,2-?, gemeente

Deventer

Nota voor burgemeester en wethouders Team
Onderwerp DEV-RM

aanvullend-krediet-Viking-Film&Theater
1- Notagegevens 2- Bestuursorgaan

Notanummer 2018-000246 [X]B &W 06-02-2018
Datum 01-02-2018 [X]Raad 14-02-2018
Programma: [ 1Burgemeester --
10 Economie, kunst en cultuur
Portefeuillehouder Weth. Rorink - Burgemeester - Weth. Kolkman

- Weth. Grijsen - Weth. Rorink

Besluitenlijst .d. d.d. .
[ JAkkoordstukken -- [X]Openbaar 06-02-2018 [ 1Besloten --
Routing d.d. par.
algemeen directeur 02-02-2018 [ ]adj.secr. --
portefeuillehouder -- [ Jgem.secr. --
BIS Openbaar
Status Definitief2018-02-08
Bijlagen

brief met verzoek NV Maatschappelijk vastgoed tot aanvullend krediet Viking
Meerjarenkader (MJB) Viking van de NV Maatschappelijk Vastgoed
financieel overzicht besluiten Viking Film&Theater

B & W d.d.: 06-02-2018

Besloten wordt:
1 In te stemmen met een aanvullende investering van € 1.226.000 ter dekking van de overschrijding van
onvoorziene kosten voor de bouw van de Viking Film&Theater;

een krediet te verstrekken van € 1.226.000 en de structurele kapitaallast van € 50.497 (met ingang van
2020) ten laste te brengen van algemene middelen en dit te betrekken bij de Voorjaarsnota 2018;

het raadsvoorstel en ontwerp-raadsbesluit vast te stellen;

de stukken aan te bieden aan de raad;

de nota en het besluit openbaar te maken.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Ja
Begrotingswijziging Nee
Financiéle gevolgen opvangen

hiertoe wordt bij de voorjaarsnota 2018 een voorstel gedaan.

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[X] De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[1 De nota en het besluit openbaar te maken nadat

N

a b w

[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:
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[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee
ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee
Toelichting

Aan de raad wordt gevraagd te besluiten over een aanvullende investering van € 1.226.000 in de bouw van de
Viking als gevolg van onvoorziene meerkosten, die niet gedekt kunnen worden uit het oorspronkelijke
projectbudget. Met deze investering kan de NV maatschappelijk vastgoed akkoord gaan met een compromis
met de aannemer over de kosten van de bouwtijdvertraging, en kunnen de vergunningen worden aangevraagd
voor de verlegging van een luchtkanaal over het dak. Bovendien kan de ontworpen verlichting worden
gerealiseerd en blijft de post onvoorzien op € 350.000 voor mogelijk resterend meerwerk.

Als dekking wordt voorgesteld dit te doen middels een eenmalige bijdrage aan de NV MVD, en die in de
gemeentebegroting via structurele kosten van € 50.497 uit de algemene middelen te dekken. Deze constructie is
gangbaar bij gemeentelijke investeringsprojecten, en is ook zo toegepast bij eerdere kredietverstrekking voor dit
project. Zie hiervoor ook het overzicht in de bijlage.

Beoogd resultaat

Het doen van een aanvullende investering voor meerkosten in het projectbudget van de bouw van de Viking
Film & Theater en daarmee de realisatie van dit nieuwe filmtheater mogelijk te maken. Dit filmtheater is een
belangrijk onderdeel van de cultuurdrichoek en van een vitale en aantrekkelijke binnenstad met een breed
cultuuraanbod (“Deventer, bericht aan de stad”).

o Raadsbesluit 366467, vaststellen ambitiedocument “Deventer, bericht aan de stad”, januari 2010.
Raadsbesluit 679423, resultaten haalbaarheidsstudie theater en film, maart 2012.
Collegebesluit 1245763, vaststellen definitief ontwerp, inclusief projectbegroting en raadsmededeling
hierover, maart 2014.

o Meerdere raadsmededelingen over de voortgang van de zoektocht naar een geschikte fundering onder
de Viking, van oktober 2015 tot juni 2016.

e Raadsbesluit 2016-001380, aanvullende investering filmtheater, oktober 2016.

e Raadsbesluit 2017-000872, aanvullende investering filmtheater, juli 2017.

Argumenten voor en tegen
Volledigheidshalve wordt hier verwezen naar het raadsvoorstel.

|

xtern draagvlak (partners)
Op 7 februari is een inspraakmoment georganiseerd.

inanciéle consequenties
De extra kosten met een totaal van € 1.226.000 worden eenmalig verstrekt aan de NV MVD voor de realisatie
van de Viking. Conform de gemeentelijke richtlijn activeren en afschrijven komt de jaarlijkse kapitaallast op €
50.497. Het structurele bedrag voor de Viking is nodig op 1 januari na de ingebruikname. Deze is voorzien voor
2019, wat betekent dat er per 2020 een structurele dekking nodig is uit de algemene middelen. In de
voorjaarnota wordt een voorstel hiertoe opgenomen.

‘

Aanpak/uitvoering
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Het raadsvoorstel staat geagendeerd voor de raadsvergadering van 14 februari.
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RAADSVOORSTEL
Onderwerp aanvullend-krediet-Viking-Film&Theater
Agendapunt Portef.houder Weth. Rorink
Voorstelnummer 2018-000246 BenW-besluit d.d.: 6 februari 2018
Team DEV-RM

Voorstel

1. In te stemmen met een aanvullende investering van € 1.226.000 ter dekking van de overschrijding
van onvoorziene kosten voor de bouw van de Viking Film & Theater.

2. Een krediet te verstrekken van € 1.226.000 en de structurele kapitaallast van € 50.497 (met ingang
van 2020) ten laste te brengen van algemene middelen en dit te betrekken bij de Voorjaarsnota 2018.

Kern van het raadsvoorstel

Aan de raad wordt gevraagd te besluiten over een aanvullende investering van € 1.226.000 in de
bouw van de Viking als gevolg van onvoorziene meerkosten, die niet gedekt kunnen worden uit het
oorspronkelijke projectbudget. Met deze investering kan de NV maatschappelijk vastgoed akkoord
gaan met een compromis met de aannemer over de kosten van de bouwtijdvertraging, en kunnen de
vergunningen worden aangevraagd voor de verlegging van een luchtkanaal over het dak. Bovendien
kan de ontworpen verlichting worden gerealiseerd en blijft de post onvoorzien op € 350.000 voor
mogelijk resterend meerwerk.

Als dekking wordt voorgesteld dit te doen middels een eenmalige bijdrage aan de NV MVD, en die in
de gemeentebegroting via structurele kosten van € 50.497 uit de algemene middelen te dekken. Deze
constructie is gangbaar bij gemeentelijke investeringsprojecten, en is ook zo toegepast bij eerdere
kredietverstrekking voor dit project. Zie hiervoor ook het overzicht in de bijlage.

Beoogd resultaat

Het doen van een aanvullende investering voor meerkosten in het projectbudget van de bouw van de
Viking Film & Theater en daarmee de realisatie van dit nieuwe filmtheater mogelijk te maken. Dit
filmtheater is een belangrijk onderdeel van de cultuurdriehoek en van een vitale en aantrekkelijke
binnenstad met een breed cultuuraanbod (“Deventer, bericht aan de stad”).

Kader

¢ Raadsbesluit 366467, vaststellen ambitiedocument “Deventer, bericht aan de stad”, januari
2010.

e Raadsbesluit 679423, resultaten haalbaarheidsstudie theater en film, maart 2012.

o Collegebesluit 1245763, vaststellen definitief ontwerp, inclusief projectbegroting en
raadsmededeling hierover, maart 2014.

o Meerdere raadsmededelingen over de voortgang van de zoektocht naar een geschikte
fundering onder de Viking, van oktober 2015 tot juni 2016,

e Raadsbesluit 2016-001380, aanvullende investering filmtheater, oktober 2016.

e Raadsbesluit 2017-000872, aanvullende investering filmtheater, juli 2017.

Argumenten ten behoeve van de raad

Proces in aanloop tot dit voorstel

Recent heeft u als raad een mededeling ontvangen waarin het college u verzoekt wensen en
bedenkingen te geven op een aantal scenario’s over het verdere bouwproces van de Viking, of om
met dit proces te stoppen. U heeft op 24 januari een informatieve sessie gehad over de achtergronden
van de diverse scenario’s. Op 31 januari heeft u tijdens een openbare raadstafel uw wensen en
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bedenkingen ten aanzien van de scenario’s aan het college meegegeven. Op basis van die wensen
en bedenkingen komt het college van B&W tot het voorliggende voorstel.

Projectbudget tot heden

In deze paragraaf wordt een overzicht gegeven van de financiéle besluiten tot nu toe. Hiervoor is ook
een bijlage opgenomen die een overzicht geeft van investeringen en leningen en de wijze waarop
deze in de gemeentelijke begroting worden gedekt.

In 2012 heeft de raad besloten tot de bouw van Viking Film & Theater als waardevolle culturele
voorziening voor Deventer, en als belangrijk element in de cultuurdriehoek. Daarvoor heeft de raad €
10.058.000 beschikbaar gesteld.

Naar aanleiding van de problemen bij de fundering heeft de raad daaraan een bedrag van €
1.500.000 toegevoegd. In juli 2017 is daar een bedrag van € 828.000 bijgekomen.

Het college heeft in 2013 besloten om de het projectbudget eenmalig aan het begin van het project te
be-voorschotten aan de NV Maatschappelijk Vastgoed. De rentebaten die de NV MVD hiervan heeft
genoten komen ten goede aan het project. Op dit moment bedragen de rentebaten € 472.000.

Naast deze kredieten in de vorm van aandelenkapitaal aan de NV MVD heeft de raad ook een lening
voor de theatertechniek van € 858.000 goedgekeurd in 2012. En in 2016 is besloten om een lening te
verstrekken € 287.500 als onderdeel van de funderingsproblematiek. De lening wordt door de NV
MVD terugbetaald aan de gemeente, dit wordt doorberekend in de huur.

De optelling van deze bedragen leidt tot een projectbudget van € 13.244.000. Indien uw raad nu
instemt met het voorstel om € 1.226.000 te investeren, komt het totaal op € 14.470.000.

Tevens is in 2013 een krediet van € 40.000 vrijgegeven voor investeringen door de gemeente in het
fietsparkeren rondom de Viking.

Nadere toelichting op de aanvullende investering

Meerkosten

In juli 2017 is bij de verstrekking van het extra krediet van € 828.000 aangegeven dat een post
onvoorzien van € 350.000 voldoende moet zijn voor het opvangen van tegenvallers bij het afronden
van het project. Dat is destijds door de second opinion ook bevestigd. Het blijkt nu dat meerdere
risico’s al wel in beeld waren, maar veelal meer kosten dan destijds begroot. De raad heeft hierover in
september een raadsmededeling (2017- 01449) ontvangen. Het project heeft te maken met een aantal
kosten die gezamenlijk de post onvoorzien (bijna) geheel uitputten:

e De posten meerwerk die u in juni/juli zijn gepresenteerd (behoudens bouwtijdvertraging,
waarover later meer) blijkt bij afprijzing met de aannemer € 36.000 hoger uit te vallen. Bij de
second opinion werd verwacht dat er nog onderhandelingsresultaat geboekt kon worden. Voor
de hogere meerkosten zijn meerdere oorzaken, zoals: verschillende meer- en minderkosten,
zoals akoestische ontkoppeling en aanpassing Holcon-vloer, de complexiteit van
verschillende meer- en minderwerken op het gebouw, akoestiek en installaties en het
openbaar maken van de meerwerklijst en risicoanalyse. Met deze genoemde oorzaken is het
niet mogelijk gebleken om nog onderhandelingsresultaat te boeken.

¢ De aanbeveling van de second opinion om de organisatie te versterken leidt tot € 100.000 aan
meerkosten, die niet in de optelling van de meerkosten juni/juli zijn meegenomen. Verwacht
werd dat met het te boeken onderhandelingsresultaat bij het eerste punt dit resultaat als
dekking kon worden gebruikt. Dit is niet mogelijk gebleken.

o Allerlei posten voor meerwerk die bij het grondwerk, bij de recente technische uitwerkingen en
bij aanbestedingen van aankopen van onderdelen door de opdrachtgever (1 van de
4 aankopen komt duurder uit) naar voren kwamen, voor een totaal van € 216.000. Het gaat
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hierbij om de wandafwerking van de zalen, prijsstijging theatertechniek, regenwaterinfiltratie,
extra heipalen en een aantal restposten.

Vanuit de ervaring dat er in de bouw altijd de mogelijkheid blijft dat er onvoorziene kosten optreden, is
het voorstel om de post onvoorzien vooralsnog niet aan te spreken voor bovengenoemde kosten (€
352.000), maar hiervoor, naast de hieronder geschetste verschillende scenario’s, extra krediet aan

te vragen bij uw raad. Zo blijft er een post onvoorzien van € 350.000 overeind.

Is de post onvoorzien van € 350.000 voldoende om de Viking vervolgens te realiseren?

Op basis van ervaring uit het verleden ten aanzien van dit project is het onmogelijk om hier volledige
zekerheid over te geven. Desalniettemin zijn er vanuit het projectmanagement wel een aantal redenen
aan te voeren dat dit bedrag voldoende is:

e Het project is “uit de grond”, en juist die ondergrond zorgt in de bouw vaak voor onvoorziene
meerkosten.

e Qua percentage van de bouwsom in deze fase leert de ervaring in andere projecten dat dit
voldoende moet zijn.

o Het gebouw, inclusief akoestiek en installaties, is voor het overgrote deel uit-ontworpen.
Vanuit de projectmatige aanpak is een Voorlopig Ontwerp en Definitief Ontwerp met raming
gemaakt. Vervolgens is in de bouwteamfase een Technisch Ontwerp met bestek en raming
gemaakt. Bij de aannemingsovereenkomst is vervolgens begin 2017 een Uitvoeringsontwerp
gemaakt, waarna verschillende problemen ontstonden waarbij meerwerken zijn ontstaan. De
laatste slag in het ontwerp proces is vervolgens dit uitvoeringsontwerp omzetten in
productietekeningen. Dit gebeurt door de aannemer en is inmiddels voor het overgrote deel
van het gebouw gebeurd. Wat rest zijn vooral verder detailleren en bepalen van verf,
wandbespanning en spuitwerk, tegelwerk en sanitair, de schuifdeur aan de
Noordenbergstraat voor laden en lossen, en de belettering op de gevel Welle-zijde en de
waterinfiltratie en de aanheling van de gevel aan de naastgelegen panden. Deze posten zijn
dus al wel opgenomen in de aanneemsom. Het is mogelijk dat, indien dit wordt omgezet
naar productie, er meer- of minderwerk ontstaat. Gezien de aard van de resterende posten
en gezien dit wel al is opgenomen in de aanneemsom, en de gebruikelijke percentage voor de
post onvoorzien, is de verwachting dat de post onvoorzien van € 350.000 (5%) voldoende is.

Instemmen met een compromis voor de bouwtijdvertraging

Eind 2017 heeft de directeur NV MVD een compromis bereikt met de directie van de aannemer, dit
compromis is onder voorbehoud van instemming door aandeelhouders van de aannemer en het
college van B&W en gemeenteraad. Inmiddels heeft de aandeelhouder van de aannemer aangegeven
met het compromis in te kunnen stemmen.

Sinds mei 2017 is er onderhandeld met de aannemer over de prijsstelling van de meerwerken zoals
deze bij de stukken zat voor de besluitvorming van juli 2017. In juli 2017 was deze lijst een inschatting
of raming van de NV MVD over de hoogte van het meerwerk.

Over de prijsstelling van de meeste posten meerwerk is nu overeenstemming tussen beide partijen.
Eén van de punten in de lijst van juli 2017 is 'bouwtijdvertraging’. Deze werd destijds geraamd op 8
weken (zie meer-minderwerklijst juli 2017), te wijten aan de opdrachtgever (NV MVD). Over deze post
verschillen beide partijen echter van inzicht over de duur en over de verantwoordelijkheid van de
vertraging. De oorzaak van de vertraging ligt in de engineering van de bijzondere sandwich-vloer en
de verschillende meerwerken die wel/niet effect hebben op de vloer, bovenbouw, akoestiek,
installaties etc. Dit heeft meer tijd gekost dan in de periode mei-juli is aangenomen. De aannemer
claimt vergoeding voor alle vertraging met de daarbij behorende kosten. De NV MVD vindt slechts
ongeveer de helft weken vertraging voor rekening van opdrachtgever billijk. Dit verschil van inzicht is,
inclusief dwangsom en prijsindexatie, in het concept compromis opgenomen. Instemmen met dit
compromis voorkomt een juridische en kostbare strijd waarvan de uitkomst ongewis is.
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De bouwtijdvertraging zorgt ook voor hogere kosten voor de NV MVD, in verband met de inhuur van
adviseurs, de architect, de directievoerder en de technisch projectleider. Onderdeel van het
compromis met de aannemer is dat deze voor de gehele periode voor rekening zijn van de NV MVD.

Het totaal aan extra kosten voor rekening van de NV MVD komt in dit scenario uit op € 535.000
(kosten bouwtijdvertraging aannemer en kosten NV MVD). Dit is overigens bovenop de al beschikbare
middelen uit het krediet van juli 2017; € 164.000 (zie meer- minderwerklijst juli 2017).

Extra budget voor verlegging luchtkanaal en verlichting

Naast de lijst met meerwerk die in juli 2017 in de raad is besproken en voorzien van extra krediet, zijn
er bij de verdere technische uitwerking van het gebouw een aantal nieuwe posten meerwerk naar
voren gekomen. Het gaat hier om meerwerk voor de verlichting in het gebouw en voor het leiden van
het luchtafvoerkanaal over het dak. Het gaat hierbij om een totaal van € 339.000.

Het grootste deel van deze post komt voort uit de omleiding van het kanaal voor de luchtafvoer. In de
technische uitwerking van de installaties blijkt dat een afvoerkanaal door de centrale ruimte groter
moet worden dan oorspronkelijk opgenomen in het ontwerp. Voor de architect is dit grote, en daarmee
goed zichtbare, kanaal door de centrale ruimte niet acceptabel. Voor de architect geldt dat de centrale
ruimte de ruggengraat is van het ontwerp, waarbij de lichtval door lichtkoepels in het dak een centrale
rol speelt. Door het vergrote luchtkanaal wordt dit element van het ontwerp aangetast. De architect
heeft auteursrecht op het ontwerp. Daar komt bij dat dit kanaal voor een belangrijk deel conflicteert
met het lichtontwerp dat bedacht is voor deze centrale ruimte.

Het is voor het geconstateerde probleem van de luchtkanalen de uitdrukkelijk oplossing van de
architect en adviseurs om het luchtkanaal over het dak te voeren, om naast de benodigde
luchtkwaliteit de architectonische kwaliteit van het gebouw te behouden.

Voor het plaatsen van de luchtkanalen op het dak is een reguliere omgevingsvergunning
aangevraagd. De gemeente beoordeelt deze aanvraag. Onderdeel van de beoordeling zijn onder
meer het bestemmingsplan, beschermd stadsgezicht en geluid. In de beoordeling zal de aanvraag
(opnieuw) voorgelegd worden aan de planadviesraad (Welstand) voor advies. Op de eerder door de
architect gepresenteerde tekeningen aan de PAR zijn op verzoek van de gemeente nog wijzigingen
doorgevoerd, zodat de beoogde situatie past in het beschermde stadsgezicht. Het uiteindelijk resultaat
van deze beoordeling staat open voor bezwaar en beroep.

Als tweede punt blijkt de verlichting van deze ruimte evenveel te kosten als in de eerste begroting van
het ontwerp was opgenomen. Echter na de ontwerpfase, is deze post in de begroting verlaagd omdat
er destijds het inzicht was dat het lichtontwerp ook voor een lager bedrag gerealiseerd kon worden.
Dat blijkt niet het geval, het oorspronkelijke bedrag is nodig voor de realisatie van het ontwerp. Met
gebruiker zijn afgelopen weken al versoberingen doorgevoerd om tot dit bedrag te komen. Een
verdere versobering tast het ontwerp van het gebouw aan.

De gebruiker van het gebouw, Stichting de Viking, wil een gastvrije en prettige sfeer in het gebouw
realiseren. Zij stelt dat dit nodig is om de beoogde hoeveelheid gasten te kunnen trekken, én om deze
gasten ook binnen te houden voor het restaurant en de bar. De stichting stelt dat het lichtontwerp altijd
onderdeel heeft uitgemaakt van het ontwerp.

Is een bijdrage van de Viking mogelijk?

Dezelfde vraag speelde ook bij de eerdere aanvragen voor extra krediet. Bij de eerste vraag voor
extra krediet voor de bijzondere fundering, heeft het bestuur van de stichting de Viking ingestemd met
een bijdrage van € 287.500. De gemeente verstrekt hiertoe een lening aan de NV MVD, die via de
huur de rente hierop uit de exploitatie van de Viking terugkrijgt, en de NV op haar beurt weer afdraagt
aan de gemeente.
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Voor dezelfde methodiek heeft de raad besloten voor een lening van € 858.000 voor theatertechniek.
De aflossing hiervan wordt verrekend via de huur. Tussen de stichting Viking en de NV MVD is de
huurovereenkomst getekend. De eerdere toevoegingen van extra middelen in 2016 (behalve de
funderingsbijdrage, zie hierboven) en 2017 en de thans voorliggende budgetverhoging zijn en worden
niet doorgerekend in de huurprijs. Daarmee zijn er geen consequenties voor de exploitatie van de
Viking door de stichting en de daarmee verbonden subsidie. De eerder afgesproken financiéle kaders
ten aanzien van huur en subsidie blijven gelijk.

De stichting gaat nog een campagne opstarten om € 600.000 op te halen “uit de stad en ommeland”
voor de financiering van het interieur. Het bestuur van de Viking heeft eerder in een toelichting in de
raad gemeld dat hiermee haar plafond van bijdrage bereikt is.

Ketenpartners/ participatie
Op 7 februari is een inspraakmoment geweest.

Financiéle consequenties

De extra kosten met een totaal van € 1.226.000 worden eenmalig verstrekt aan de NV MVD voor de
realisatie van de Viking. Conform de gemeentelijke richtlijn activeren en afschrijven komt de jaarlijkse
kapitaallast op € 50.497. Het structurele bedrag voor de Viking is nodig op 1 januari na de
ingebruikname. Deze is voorzien voor 2019, wat betekent dat er per 2020 een structurele dekking
nodig is uit de algemene middelen. In de voorjaarnota 2018 wordt een voorstel hiertoe opgenomen.
De rentelasten over de boekwaarde 1-1-2019 in 2019 worden gedekt uit eenmalige vrijval van
afschrijving. Deze valt vrij omdat de ingebruikname van het pand voorzien is in 2019.

Betrokkenheid van de raad
In de aanloop naar dit besluit is de raad geinformeerd op 24 januari en er is op 31 januari een
raadstafel over wensen en bedenkingen aangaande een aantal scenario's geweest.

Burgemeester en wethouders van de gemeente Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

e

M.A. Kossen ir. A.P. Heidema

/5



"6‘»‘1’ gEITIEEI'ItE

Deventer

RAADSBESLUIT

Onderwerp
Voorstelnummer
Raadstafel d.d.
Raadsvergadering

De raad van de gemeente Deventer,

aanvullend-krediet-Viking-Film&Theater
2018-000246

Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 6 februari 2018, nummer 2018-000246.

BESLUIT

1 In te stemmen met een aanvullende investering van € 1.226.000 ter dekking van de overschrijding van
onvoorziene kosten voor de bouw van de Viking Film & Theater.

2 Een krediet te verstrekken van € 1.226.000 en de structurele kapitaallast van € 50.497 (met ingang van
2020) ten laste te brengen van algemene middelen en dit te betrekken bij de Voorjaarsnota 2018.

Aldus vastgesteld in de openbare raadsvergadering van

De raad voornoemd,
de griffier,

drs. S.J. Peet

de voorzitter,

ir. A.P. Heidema
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Postbus 5ooo Postbus 508
7400 GC DEVENTER 7411 MB Deventer

www.nvvastgoedmaatschappij.nl
Deventer, 11 januari 2018
Onderwerp: aanvullend budget voor het project Filmtheater Viking
Geacht college,

In de afgelopen weken zijn er verschillende ontwikkelingen bij het project Viking geweest, waarover ik u nader mondeling
heb ingelicht. Sinds mei 2017 zijn er met de aannemer Hegeman onderhandelingen over meer- en minderwerken en de
kosten van de inmiddels opgelopen bouwvertraging van 5-6 maanden geweest. Ook zijn veel meer- en minderwerkposten
inmiddels uitonderhandeld en is duidelijk geworden, dat ten aanzien van het overzicht van de meerwerken in juni 2017, die
openbaar zijn gemaakt, een overschrijding plaatsvindt. Ook zijn de aanbevelingen vanuit de second-opinion ingevoerd, die
kosten met zich meebrengen die niet vanuit het requlier budget gedekt kunnen worden. Ten slotte zijn er nieuwe meer- en
minderwerken ontstaan, waarbij onder andere een overschrijding bij verlichting en de nieuwe oplossing voor de
problematiek van luchtbehandeling (kanalen) ook extra budget kosten.

Ik kan u melden, dat we met aannemer Hegeman een compromis hebben bereikt ten aanzien van de te vergoede kosten
vande bouwtijdvertraging, een nieuwe opleverdatum (1 januari 201g), geen prijsindexatie en geen boete en de verdere
samenwerking van het project en een finale kwijting op het aspect van de bouwtijdvertraging. Deze zaken worden door
beide partijen in een nog nader te ondertekenen vaststellingsovereenkomst vastgelegd. Het compromis is inmiddels door
de aandeelhouder van Hegeman bevestigd. Graag ontvang ik van u, waarbij u de gemeenteraad vraagt om wensen en
bedenkingen, uw instemming op het bereikte compromis. Vanuit mijn rol adviseer ik u het compromis te accepteren.
Hetgeen ik u mondeling ook heb aangegeven.

Met verwijzing naar voorgaande verzoek ik u voor het project een extra budget van € 1.226.000,00 aan het project toe te
voegen, waarbij de verschillende meerkosten kunnen worden betaald en de post onvoorzien in stand blijft. De bouw van
de Viking is recent gestart met de aanleg van de vioeren, Het project zal uiterlijk 1 januari 2019 worden opgeleverd en
vervolgens vindt oplevering aan de gebruiker plaats. Voor het proces tot en met de twee opleveringen wordt voorgesteld
de eerder door het second opinion goedbevonden post onvoorzien op € 350.000,00 te handhaven.

Wij verzoeken u het gevraagd extra budget, zijnde € 1.226.000, met het bijstorten van aandelenkapitaal aan te vullen.
Vanuit het project zien we geen verdere versoberingsmogelijkheden binnen het project.

Mocht u nadere vragen hebben, kunt u mij bellen of mailen. Uiteraard ben ik bereid de betreffende zaken toe te lichten.

In afwachting van uw reactie.

Met vriendelijke’gmet‘.__H\

de Groote,
ﬁuﬁur NV MVD

Bijlage: overzicht gevraagd extra budget
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Overzicht van de verschillende posten ten behoeve van het extra gevraagd
budget

Bijlage 1

a. Meerkosten meerwerk juli 2017 36.000
b. Uitvoering aanbeveling second opinion 100.000
c. Aanvullend meerwerk 216.000
Subtotaal 352.000 (onvoorzien blijft 350.000)

d. Bouwtijdvertraging/comprimis NV/Hegeman 535.000
e. Aanvullend budget verlichting en kanaal 339.000

Totaal 1.226.000



























Gecomprimeerde projectbegroting Viking Film&Theater NV MVD

Initiéle Projectsom
Mutatie begroting Definitief ontwerp
Af; inzet rente-inkomsten

Mutatie begroting Technisch ontwerp
Af; inzet rente-inkomsten

Mutatie begroting fundering
Af; inzet rente-inkomsten

Mutatie begroting prijsvorming
Af; inzet rente-inkomsten

Theatertechniek
Mutatie projectsom 2017

Af; inzet rente-inkomsten

Mutatie projectsom 2018

175.000
(175.000)

138.000
(138.000)

1.550.000
(50.000)

27.410
(27.410)

910.000
(82.000)

10.058.000

1.500.000

858.000

828.000
1.226.000

14.470.000

Gemeentelijke financiering Bedrag
Bijdrage provincie
Eenmalige bijdrage provincie 5.000.000 Provincie; eenmalige bijdrage
Kredieten
Bijdrage initiéle investering gemeente Deventer 5.058.000 Structureel (177.000) tlv algemene middelen
Aanvullende investering fundering 1.012.500 Structureel (40.500) taakstelling programma EKC
Aanvullende investering onvoorziene kosten (2017) 828.000 Structureel (34.000) tlv algemene middelen
Aanvullende investering onvoorziene kosten (2018) 1.226.000 Structureel (50.497) tlv algemene middelen
Eenmalig
Eenmalig gedekt uit structurele stelpost
Aanvullende investering fundering 200.000 (stelpost verhoging subsidie Filmtheater bij ingebruikname)
Leningen
Lening theatertechniek 858.000 Lening aan NV MVD (dekking huur Stichting Filmtheater)
Aanvullende investering fundering 287.500 Lening aan NV MVD (dekking huur Stichting Filmtheater)
Totaal gemeentelijke financiering 14.470.000
Parkeeropgave
Parkeeropgave 1.134.750 Structureel (46.740) ten laste van de Parkeerexploitatie
Fietsparkeren 40.000 Eenmalig: Reserve Gemeentebrede investeringen (RGI)




