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[ ]adj.secr. -- 
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BIS Openbaar 

Status Definitief2018-07-26 

  

Bijlagen 

erfpachtovereenkomst 

afsprakenbrief bouw CCD 

notitie Risico's westfalenstraat- erfpachtcontract Circulus Berkel 

  
B & W d.d.: 24-07-2018 
  
Besloten wordt: 

1 In erfpacht uit te geven aan Circulus-Berkel B.V, drie percelen gelegen aan de Westfalenstraat te 
Deventer, kadastraal bekend als: - gemeente Deventer, sectie C, nummers 2894 en 3083 (beide 
gedeeltelijk) ter grootte van ca. 20.335 m2, - gemeente Deventer, sectie C, nummer 3083 (ged) ter 
grootte van ca. 10.618 m2, - gemeente Deventer, sectie C, nummer 2677 (ged) ter grootte van ca. 1.367 
m2, zoals op de bij de erfpachtovereenkomst behorende situatietekening met een oranje kleur is 
aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de erfpachtovereenkomst; 

2 het besluit tot uitgifte in erfpacht vast te stellen; 

3 de opbrengsten uit de erfpacht van de percelen rechtsstreek ten gunste te brengen van taakveld 0.3 
Beheer overige gebouwen en gronden; 

4 het in erfpacht uitgegeven perceel (ca. 30.953 m2) vanuit de exploitatie van het project Westfalenstraat 
voor een bedrag van € 3.893.887,40 in te brengen in taakveld 0.3 Beheer overige gebouwen en gronden 
en daartoe de begrotingswijziging vast te stellen; 

5 de taakveldenbegroting te wijzigen en de Raad bij de volgende kwartaalrapportage voor te stellen de 
programmabegroting te wijzigen; 

6 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve de bijlage Risico's Westfalenstraat - erfpachtcontract 
Circulus Berkel. 

  

Financiële aspecten: 

Financiële gevolgen voor de gemeente? Ja 

Begrotingswijziging Nee 

Financiële gevolgen opvangen 

Financiële gevolgen opvangen in de grondexploitatie Bergweide, cluster Westfalenstraat. 

  



 
Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob) 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken nadat  

   

[X] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve…  

  Bijlage Risico's Westfalenstraat - erfpachtcontract Circulus Berkel 

[ ] Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel: 

   

[ ] De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel: 

   

  

 Kennisgeving/ Bekendmaking Awb 

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee 

Bekendmaking conform Awb  Nee 

  

ADVIESRADEN: 

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee 

  

Toelichting 

Inleiding 

Op 20 september 2016  heeft u besloten om in te stemmen met het voornemen van Circulus Berkel (CB) en Het 
Groenbedrijf (HGB) om een nieuwe milieustraat en gezamenlijke huisvesting aan de Westfalenstraat te 
realiseren. In het college is op 11 maart 2017 de gemeentelijke financiële bijdrage vastgesteld voor deze 
ontwikkeling. 

Het nieuwe "Cleantech Centre Deventer" (CCD) zal gerealiseerd worden op de, functioneel gesaneerde 
stortplaats, aan de Westfalenstraat. Een deel van de benodigde grond is in eigendom van gemeente Deventer 
en een ander deel is gekocht (koopovereenkomst 5 maart 2018) van Remondis Dusseldorp (levering volgt 
medio september 2018). Na de aankoop van de gronden van Remondis en de doorverkoop van een gedeelte 
hiervan aan Reinte / Cruisenfort is een erfpachtovereenkomst opgesteld in overleg met Circulus Berkel (CB). 

  

In het erfpacht contract worden de gronden voor het Cleantech Centre Deventer en voor de Zoutloods ter 
beschikking gesteld aan CB. 

  

Door Circulus Berkel is aangegeven dat het aangaan van het pachtcontract een vereiste is voor het laten 
vrijvallen van de financiering voor de bouw van het CCD. 

  

  
Beoogd resultaat 

Het ontwikkelen van een nieuwe gezamenlijke milieustraat aan de Westfalenstraat voor een optimale 
dienstverlening aan burgers en bedrijven en waarin uitvoering gegeven kan worden aan het verwerken en 
verwaarden van grondstoffen. Dit in het kader van de Cleantech doelstellingen van o.a. de “circulaire economie”. 

  
Kader 

- Raadsbesluit 7/12/2011: Onderzoek mogelijkheden Milieustraat 
- Raadsbesluit 20/06/2012: Vaststelling Diftar 
- B&W besluit 12/032013, Ontwerpbestemmingsplan Demping Dode Havenarm 
- B&W besluit 11/06/2013, Bestemmingsplan Demping Havenarm (Deze voorbereidingen zijn in 2014 
  gestrand als gevolg van weerstand vanuit bedrijfsleven en gemeenteraad).Eind 2014 heroverweging over 
  koers a.g.v weerstand, discussie ligplekken en financiële haalbaarheid. 
- B&W besluit 9/10/2015: Aanbieding Circulus/HGB inzake gezamenlijke huisvesting / Milieustraat 
- B&W besluit 9/2/2016: Quick scan gezamenlijke huisvesting Milieustraat, CB, HGB en Het Goed 
- B&W besluit 14/6/2016: Vaststelling ruimtestaat en nadere uitwerking financiële dekking 
- B&W besluit september 2016 Realisatie Milieustraat  
- B&W besluit maart 2017, raadsbesluit 11/4/2017 Herzieningen grondexploitaties Bergweide 
- B&W besluit april 2017 financiële bijdrage gemeente Deventer aan nieuwe milieustraat 



 
- B&W besluit 27/03/2018 Milieustraat-Westfalenstraat: aan- en verkoop gronden (2018-000489) 

  
Argumenten voor en tegen 

Voor:  

 Op dit moment zijn burgers en bedrijven van Deventer nog aangewezen op drie verschillende plekken in 

de stad om afvalstromen of herbruikbare goederen aan te bieden. De nieuwe milieustraat integreert 

deze drie plekken tot één centrale efficiënte locatie.  

 Vervoersbewegingen van burgers worden beter gescheiden van bedrijfsmatig verkeer.  

 Het aantal scheidingsmogelijkheden op de milieustraat wordt vergroot en het wordt voor burgers 

makkelijker en veiliger te gebruiken. 

 De bouwgrond (2,7 ha) ter plaatse van de voorgenomen nieuwe milieustraat ligt sinds 2009 ongebruikt 

braak. 

 De investeringen kunnen afgedekt worden binnen de meerjarenbegrotingen van de gemeente Deventer 

en CB. 

 CB geeft aan dat projectfinanciering bij hun huisbankier (BNG) mogelijk is. 

 Door onderhavige ontwikkeling komt op termijn (2020) courantere, water-gerelateerde grond (1,5 ha.) 

vrij ter plaatse van de huidige milieustraat. 

Tegen: 

 De geplande datum van levering van 1 september 2018 is mogelijk niet haalbaar door de late aanvraag 

van een herziening van de vergunning van het reststoffencentrum Dusseldorp en een late levering van 

de aangekochte gronden die nodig zijn voor de levering aan CB 

 Door de aanwezigheid van de stof HCH in de leeflaag van  het uit te geven terrein ontstaan extra 

kosten bij de aanleg van het CCD. Deze hoogte van deze kosten zijn momenteel nog niet geheel 

duidelijk. Het is dan ook niet duidelijk of het bedrag op te vangen is binnen de grondexploitatie of de 

bestaande risicovoorziening. 

  
Extern draagvlak (partners) 

Betrokken partijen zijn eenduidig in de ambities om van deze kans een gezamenlijk succes te maken. 

De gemeente heeft wilsovereenstemming bereikt met Remondis Dusseldorp en Reinte / Cruisenfort omtrent de 

levering van de benodigde gronden. De juridische levering van het genoemde percelen zal naar verwachting 

medio september 2018 plaatsvinden.   

  
Financiële consequenties 

In de vast te stellen overeenkomst zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd. 

-     Het aangaan van een recht van erfpacht voor 30 jaar met CB voor een vaste canon van ca. €118.000 / jaar 

voor 15 jaar voor betreffende percelen met ingangsdatum per 1-1-2020 

-     Het exploitatieresultaat van deze erfpachtuitgifte is circa € 8.000 positief.  

-     De opbrengsten en rentelasten uit de erfpacht van de percelen rechtsstreek ten gunste te brengen van 

taakveld 0.3 Beheer overige gebouwen en gronden; 

-       Overname opstallen voor boekwaarde bij beëindiging DienstVerleningsOpdracht (DVO) van gemeente aan 

Circulus  door de gemeente Deventer 

-       Beëindiging erfpacht op bestaande milieustraat uiterlijk per 1 september 2020. Dit tbv de realisatie van een 

containerterminal 

  

De (meer)kosten tijdens de bouw zijn voor rekening van de gemeente, indien die zijn ontstaan door : 

A. Werkzaamheden onder de leeflaag van 1 meter  

    1) afvoer van grond onder de leeflaag, 

    2) aanleg gasdrain voor afvoer stortgas, 

    3) extra werk door obstakel tijdens heiwerk. 

B. Andere bodemkwaliteit van de leeflaag van 1 meter dan verwacht (BGW-2) 



 
Deze erfpachtuitgifte verloopt via het taakveld 0.3 Beheer overige gebouwen. Hiervoor zal het in erfpacht 

uitgegeven perceel (ca. 30.953 m2) vanuit de exploitatie van het project Westfalenstraat voor een bedrag van € 

125,80 / m2 (ca. € 3,9 milj.) in gebracht worden in taakveld 0.3 Beheer overige gebouwen en gronden. 

De plankosten en kosten bouwrijp maken om dit mogelijk te maken vallen binnen de grond-exploitatie 

Bergweide, Cluster Westfalenstraat.  

  

Bij de herziening van de grondexploitatie bij de jaarrekening, die  vastgesteld is  door de Raad in mei 2018 is 

rekening gehouden met plankosten en bouwrijpmaakkosten. 

Evenwel is geen rekening gehouden met : 

-       extra personele inzet voor de grondtransacties (aankoop Remondis en verkoop Reinte /Cruisenfort) 

-       extra maatregelen om onverwachte bodemverontreiniging te saneren ter voorbereiding aan de levering van 

gronden 

-       de aanwezigheid van extra verontreiniging, waardoor de bouwende aannemer extra veiligheidsmaatregelen 

moet nemen om de bouw van het CCD mogelijk te maken. 

  

Vooralsnog wordt verwacht dat hooguit een beperkte functionele sanering nodig zal zijn en dat de extra kosten 

met name beperkt blijven tot veiligheidsmaatregelen tijdens de uitvoering.  

Deze laatste kosten zijn nog niet goed kwantificeerbaar. Voor verder info zie "Notitie risicos wfs-erfpachtovk". 

Bestuurlijk communicatie hierover zal plaatsvinden via de reguliere Planning & Control cyclus. In oktober 2018 

zal een nieuwe risicosessie worden gehouden waarbij de actuele risico’s worden opgenomen. 

  
Aanpak/uitvoering 

Na positieve besluitvorming in het college van B&W kan de erfpachtovereenkomst met Circulus Berkel worden 
afgesloten voor de realisatie van het CCD. 

Indien het werk volgens planning verloopt zal het CCD per 1-1-2020 open zijn voor publiek. 

 



 

Nota nr. : 2018-001204  Deventer, 24 juli 2018 
   
 
 
Burgemeester en wethouders van Deventer, 
 
 
 
BESLUITEN 
 

1. In erfpacht uit te geven aan Circulus-Berkel B.V, drie percelen gelegen aan de Westfalenstraat 
te Deventer, kadastraal bekend als: 
− gemeente Deventer, sectie C, nummers 2894 en 3083 (beide gedeeltelijk) ter grootte van 

ca. 20.335 m2, 
− gemeente Deventer, sectie C, nummer 3083 (ged) ter grootte van ca. 10.618 m2, 
− gemeente Deventer, sectie C, nummer 2677 (ged) ter grootte van ca. 1.367 m2, zoals op 

de bij de erfpachtovereenkomst behorende situatietekening met een oranje kleur is 
aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de 
erfpachtovereenkomst; 

2. het besluit tot uitgifte in erfpacht vast te stellen; 
3. de opbrengsten uit de erfpacht van de percelen rechtsstreek ten gunste te brengen van 

taakveld 0.3 Beheer overige gebouwen en gronden; 
4. het in erfpacht uitgegeven perceel (ca. 30.953 m2) vanuit de exploitatie van het project 

Westfalenstraat voor een bedrag van € 3.893.887,40 in te brengen in taakveld 0.3 Beheer 
overige gebouwen en gronden en daartoe de begrotingswijziging vast te stellen; 

5. de taakveldenbegroting te wijzigen en de Raad bij de volgende kwartaalrapportage voor te 
stellen de programmabegroting te wijzigen; 

6. De nota en het besluit openbaar te maken, behalve de bijlage Risico's Westfalenstraat - 
erfpachtcontract Circulus Berkel. 

 
 
Aldus besloten in de vergadering van 24 juli 2018 
 
Burgemeester en wethouders van Deventer, 
de secretaris, de burgemeester, 
 
 
 
 
M.A. Kossen R.C. König  
 
 


















































































