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Besluitenlijst .
[ JAkkoordstukken -

[ 1Openbaar -

T 33

[ 1Besloten --

Programmamanager Prog. 6 22-10-2018 [X]adj.secr. 24-10-2018
Regiemanager 22-10-2018 [X]gem.secr. 24-10-2018
Wethouder 23-10-2018 BIS Openbaar

Status Definitief2018-11-08
Bijlagen
koopovereenkomst

B & W d.d.: 06-11-2018

Besloten wordt:

1 Te verkopen aan Marokkaanse Islamitische Stichting Deventer het pand met schuur, erf en tuin
plaatselijk bekend Ramelestraat 8, 7416 WV te Deventer te Deventer, kadastraal bekend gemeente
Deventer, sectie B, nummer 17252 met een oppervlakte van ca. 449 m2, een en ander zoals
overeengekomen in de ondertekende koopovereenkomst;

hiervoor het bijgevoegd verkoopbesluit vast te stellen;

het negatieve verkoopresultaat ten laste te brengen van de reserve onroerende zaken (programma 6,
taakveld 0.3);

de taakveldenbegroting te wijzigen en de Raad bij de volgende kwartaalrapportage te informeren;

de nota en het besluit openbaar te maken.

Financi€le aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Nee
Begrotingswijziging Ja

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[X] De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[1 De nota en het besluit openbaar te maken nadat

W N
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[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...
[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:
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Kennisgeving/ Bekendmaking Awb
Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee

ADVIESRADEN:
Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee

Toelichting

De gemeente heeft vanuit een lange historie een aantal panden in eigendom. Deze panden zijn ingezet als
maatschappelijk vastgoed. Een aantal van deze panden heeft zijn functie inmiddels niet meer en behoeft ook
voor andere functies niet meer in eigendom behouden te blijven. Het pand Ramelestraat 6-8 is ook een
dergelijke pand. Het pand is conform de Kadernota Vastgoed te koop aangeboden aan de huidige huurders, een
kunstenaar (Ramelestraat 6 wordt gebruikt als atelier) en de Marokkaanse Islamitische Stichting

Deventer (Ramelestraat 8 wordt gebruikt als gebedsruimte). Sinds begin 2015 is de gemeente Deventer in
gesprek met de huurders over de verkoop. De huurder van nummer 6 heeft aangegeven het pand

(voorlopig) niet te willen aankopen. Met de huurders van het pand 8 is overeenstemming bereikt.

Beoogd resultaat
Beoogd resultaat is de verkoop van Ramelestraat 8. Hiermee wordt een niet-functioneel bezit van de gemeente
afgestoten. Hierdoor worden de jaarlijkse lasten minder.

o Kadernota Vastgoed
¢ Nota Grondbeleid 2013

Argumenten voor en tegen
Voor:

o Het pand Ramelestraaat 8 is niet meer benodigd voor realisatie van beleidsdoeleinden vanuit
programma's;

e Door deze verkoop zullen de jaarlijkse exploitatielasten afnemen;

o Met deze verkoop wordt de taakstelling kwestie van kiezen lager;

o Onderdeel bij verkoop van panden is een Bibob-onderzoek; dit onderzoek is onlangs afgerond; er is
geen aanleiding gevonden om een negatief advies af te geven zodat het verkoopproces nu vervolgd kan
worden.

Tegen:

e De boekwaarde van Ramelestraat 8 is hoger dan de overeengekomen koopsom.

|

xtern draagvlak (partners)
Met Marokkaanse Islamitische Stichting Deventer is wilsovereenstemming bereikt over de aankoop van het
pand. Hiertoe is een koopovereenkomst gesloten voor een bedrag van € 77.500,--. .

Financiéle consequenties

De boekwaarde van Ramelestraat 8 is € 123.338,--. De makelaar heeft het pand in maart 2015 getaxeerd op
een bedrag van € 83.000,--, waarbij de makelaar visueel heeft beoordeeld. Toen was er geen indiciatie voor
bovengemiddeld achterstallig onderhoudt. Uit de taxatie blijkt dat de marktwaarde lager is dan de boekwaarde.
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Sinds 2015 zijn er lopende onderhandelingen met de huurder over de verkoop van het pand, daarom heeft er
geen meer recentere taxatie plaatsgevonden. Daarnaast geldt dat er sinds 2015 geen onderhoud meer is
gepleegd, behalve kleine reparaties. De Stichting wenste het pand af te nemen nadat achterstallig
onderhoud was gedaan (vervanging kozijnen, dakbedekking e.d.). De gemeente heeft in 2017 het achterstallig
onderhoud van het object Ramelestraat 6 en 8 voor de komende 5 jaar geschat op circa € 40.000,-- en aan de
makelaar gevraagd of dit achterstallig onderhoud de door hem in 2015 getaxeerde waarde beinvlioed. De
makelaar heeft in mei 2017 aangegeven dat de markt voor dit type object tussen 2015 tot 2017 weinig is
veranderd en dat voor het object Ramelestraat 8 de kosten die direct hersteld dienen te worden circa € 15.000,--
bedragen. Er is uiteindelijk in 2018 overeenstemming bereikt met de Stichting over de aankoop vanhet pand in
de staat waarin het zich nu bevindt voor een bedrag van € 77.500,--.

De verwachte verkoopkosten zullen ongeveer € 5.000,-- bedragen. Dit betekent een negatief verkoopresultaat
van circa € 77.500,-- -/- € 123.338 = -€ 45.838 -/- € 5.000,-- = -€ 50.000,--. Voor dit verlies is reeds bij de
jaarrekening 2017 een voorziening van € 40.000,-- getroffen, die hiervoor wordt ingezet. Er resteert nu nog een
af te dekken verlies van circa € 10.000,-- dat wordt geput uit de reserve onroerende zaken. Dit zal worden
betrokken bij de jaarrekening 2018.

Het structurele exploitatienadeel van het pand is ongeveer € 3.000, dat met deze verkoop komt te vervallen. Dit
betekent een voordeel voor het exploitatieresultaat van taakveld 0.3 beheer overige gebouwen en gronden
(voorheen product 13). Met de verkoop van dit pand wordt mede invulling gegeven aan de taakstelling kwestie
van kiezen (besluitvorming 2012). Na verkoop resteert nog een taakstelling van ongeveer € 33.000.

Na uw besluitvorming zal de verkoop verder uitgewerkt worden en zullen de stukken ter voorbereiding van de
notariéle overdracht doorgestuurd worden aan het notariskantoor. De juridische en feitelijke levering zou
conform de bepalingen uit de overeenkomst plaatsvinden op 1 september 2018 echter omdat het Bibob-
onderzoek nog niet was afgerond, is met de stichting overeengekomen om de levering uit te stellen.
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Besluit nr. ;. 2018-001291 Deventer, 6 november 2018
Team . PRO

Burgemeester en wethouders van Deventer,

Gelet op artikel 160, lid 1, sub e van de Gemeentewet,

BESLUITEN:

1. te verkopen aan Marokkaanse Islamitische Stichting Deventer het pand met schuur, erf en tuin
plaatselijk bekend Ramelestraat 8, 7416 WV te Deventer te Deventer, kadastraal bekend
gemeente Deventer, sectie B, nummer 17252 met een oppervlakte van ca. 449 m2, een en
ander zoals overeengekomen in de ondertekende koopovereenkomst;

2. hiervoor het bijgevoegde verkoopbesluit vast te stellen;

3. het negatieve verkoopresultaat ten laste te brengen van de reserve onroerende zaken
(programma 6, taakveld 0.3);

4. de taakveldenbegroting te wijzigen en de Raad bij de volgende kwartaalrapportage te
informeren.

Aldus besloten in de vergadering van 6 november 2018

Burgemeester en wethouders van Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

Aq:gf { ,Qé;{c;,\«g
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M.A. Kossen R.C. Kdnig

































