
 
 
  

Nota voor burgemeester en wethouders 
Onderwerp 

Team 
DEV-PRO 

Vaststellen Intentieovereenkomst tbv woningbouwontwikkeling Veenweg/Weseperstraat te Deventer (oude 
locatie Bouwbasic) 

1- Notagegevens   

Notanummer 2018-001967 

Datum 18-12-2018 

Programma:   

06 Herstructurering en vastgoed 

Portefeuillehouder Weth. Kolkman 

  
 

 

2- Bestuursorgaan   

[X]B & W 18-12-2018 

[ ]Raad -- 

[ ]Burgemeester -- 

College van B & W   

- Burgemeester - Weth. Kolkman 

- Weth. Grijsen - Weth. Rorink 

- Weth. Verhaar - Weth. Walder 
 

Besluitenlijst d.d.   d.d.   d.d. 

 [ ]Akkoordstukken -- [X]Openbaar 18-12-2018 [ ]Besloten -- 
 

  

Routing d.d. 

Programmamanager (a/i) 10-12-2018 

Regiemanager 12-12-2018 

Wethouder 12-12-2018 
 

  par. 

[ ]adj.secr. -- 

[X]gem.secr. 12-12-2018 

BIS Openbaar 

Status Definitief2018-12-19 

  

Bijlagen 

Intentieovereenkomst inclusief 2 bijlagen  

Volmacht wethouder Kolkman 

Persbericht 

  
B & W d.d.: 18-12-2018 
  
Besloten wordt: 

1 Het aangaan van een Intentieovereenkomst met RW Deventer B.V. voor de woningbouwontwikkeling aan 
de Veenweg / Weseperstraat te Deventer; 

2 de nota en het besluit openbaar te maken nadat de Intentieovereenkomst is ondertekend. 

  

Financiële aspecten: 

Financiële gevolgen voor de gemeente? Nee 

Begrotingswijziging Nee 

  

Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob) 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken 

[X] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht 

[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat  

  de Intentieovereenkomst is ondertekend  

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve…  

   

[ ] Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel: 

   

[ ] De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel: 

   

  

 Kennisgeving/ Bekendmaking Awb 

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee 



 
Bekendmaking conform Awb  Nee 

  

ADVIESRADEN: 

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee 

  

Toelichting 

Inleiding 

In maart 2017 is een intentieovereenkomst gesloten met Goossen Te Pas Bouw B.V. over de herontwikkeling 
van het gehele Karweikwadrant. Dit gebied wordt ingesloten door De Veenweg en de Weseperstraat en is 
onderdeel van Voorstad-oost. De looptijd van de overeenkomst was 6 maanden en is met opnieuw 6 maanden 
verlengd tot maart 2018. 

Ondanks diverse inspanningen van de initiatiefnemer is het niet gelukt om concreet perspectief te verkrijgen op 
herontwikkeling van het gehele kwadrant. De verwerving van- resp. het maken van sluitende afspraken over de 
oude Karweilocatie bleek hierbij het belangrijkste struikelblok. De Intentieovereenkomst is in maart 2018 
geeindigd en niet meer verlengd. Goossen Te Pas Bouw B.V. heeft zich toen volledig teruggetrokken uit de 
ontwikkeling. 

De herontwikkeling van het Karweikwadrant is vervolgens uiteengevallen in 3 deellocaties: 

1. Ontwikkeling oude locatie Bouwbasic (hoek Veenweg/Weseperstraat) door RW Deventer B.V. (opvolger 
Goossen Te Pas) 

2. Transformatie locatie Zandhuis/Zwart door AdVicus B.V. (dhr. J. van den Adel). Hiervoor is inmiddels 
separaat een aanvraag tot afwijkend planologisch gebruik ingediend 

3. Oude Karweilocatie (vooralsnog geen ontwikkelingen door franse eigenaar) 

Voorliggende nota gaat in op deellocatie 1, waarbij de intentieovereenkomst de eerste stap is in het onderzoek 
naar de haalbaarheid van de woningbouwontwikkeling. Hierin worden de wederzijdse verplichtingen en het 
kostenverhaal tussen partijen geregeld. 

Onderlinge afstemming van de ontwikkelingen in deellocatie 1 en 2 gebeurt door het stellen van aanvullende 
voorwaarden in de nader op te stellen anterieure overeenkomst voor deellocatie 1 in combinatie met een 
stringent vergunningsverleningstraject (omgevingsvergunning) voor onderdeel 2. De gemeente houdt hierbij de 
regie. Beide ontwikkelaars zijn van elkaars plannen (door de gemeente) op de hoogte gebracht. Omdat 
deellocatie 2 uitgaat van transformatie van bestaande opstallen is de stedenbouwkundige 
afstemming overzichtelijk. Alhoewel gedacht kan worden aan het procedureel aan elkaar koppelen van beide 
ontwikkelingen, blijkt dit juridisch gezien niet afdwingbaar; het staat de initiatiefnemer van deellocatie 2 vrij om te 
kiezen voor de publiekrechtelijke lijn waarbij een omgevingsvergunning wordt aangevraagd voor afwijkend 
planologisch gebruik. Hij kan niet op voorhand worden gedwongen een intentieovereenkomst met de 
gemeente te sluiten.  Anderzijds kan de initiatiefnemer van deelontwikkeling 1 niet wordt gedwongen om de 
publiekrechtelijke lijn te volgen; de aard en inhoud van de plannen voor dit deelgebied (sloop-nieuwbouw) laten 
dit niet toe. 

Met betrekking tot deellocatie 3 wordt rekening gehouden met een toekomstige ontwikkeling tot woningbouw. 
Door de gemeente wordt aan alle 3 de deelontwikkelingen een gelijk speelveld geboden door de rechten en 
plichten mbt collectieve voorzieningen (zoals parkeerplaatsen) aan alle partijen evenredig op te leggen.  

Om de bestuurlijke afstemming te vereenvoudigen is afgesproken dat de ontwikkelingen van deelgebied 1 en 
2 (en mogelijk later ook deelgebied 3) in dezelfde portefeuille worden ondergebracht (van Kolkman). 

  
Beoogd resultaat 

Het sluiten van de intentieovereenkomst voor de ontwikkeling van de oude locatie Bouwbasic met als doel  het 
leveren van een bijdrage aan (het onderzoek van) de transformatie van het Karweikwadrant tot woningbouw en 
daarmee het verbeteren van de leefbaarheid in het gebied. 

  
Kader 



 
De kaders voor de herontwikkeling zijn opgenomen in de intentieovereenkomst en worden nader vastgelegd 
in een Nota van Uitgangspunten. 

  
Argumenten voor en tegen 

In de intentiefase die met de vorige initiatiefnemer is doorlopen, is reeds vastgesteld dat transformatie van het 

gebied van een gemengde bedrijfs-/detailhandelsbestemming naar woningbouw past in het gemeentelijk 

woningbouwbeleid (de Woonvisie). Bovendien past het voornemen van de initiatiefnemer voor het realiseren 

van grondgebonden, middeldure huurwoningen in het streven naar evenwichtige wijken (het aandeel sociale 

huur is in Voorstad-oost relatief hoog).   

  

  
Extern draagvlak (partners) 

In de intentiefase die met de vorige initiatiefnemer is doorlopen, is het toenmalige herontwikkelingsplan 

gepresenteerd aan de omwonenden. De plannen zijn destijds goed ontvangen. Omdat de ideeen van de huidige 

initiatiefnemer binnen dit kader passen, worden geen grote bezwaren verwacht.  

Bij een eventueel vervolg is er in het kader van de bestemmingsplanprocedure voor belanghebbenden 

gelegenheid om zienswijzen of bezwaren in te dienen. Initiatiefnemer zorgt voor adequate communicatie richting 

omwonenden. 

  
Financiële consequenties 

In de Intentieovereenkomst is het kostenverhaal geregeld. De initiatiefnemer draagt de ambtelijke kosten om te 

komen tot een goede ruimtelijke invulling van het gebied. De gemeente draagt geen financieel risico. 

  
Aanpak/uitvoering 

Als het College instemt met de Intentieovereenkomst stelt de gemeente in overleg met de initiatiefnemer een 
Nota van Uitgangspunten op. Als hier overeenstemming over wordt bereikt, worden de definitieve afspraken 
vastgelegd in een anterieure overeenkomst. De Nota van Uitgangspunten en de anterieure overeenkomst 
worden beiden nog ter vaststelling voorgelegd aan het College. 

 



 
 

 
Volmachtverlening  
 
De burgemeester van Deventer;  
 
Gelet op het besluit van Burgemeester en Wethouders van Deventer d.d. 18 december 2018 tot het 
aangaan van een Intentieovereenkomst tussen RW Deventer B.V. en de Gemeente Deventer, ten 
behoeve van de woningbouwontwikkeling aan de Veenweg / Weseperstraat te Deventer,  
 
Gelet op artikel 171 lid 2 Gemeentewet;  
 
 
B E S L U I T:  
 
 
Volmacht te verlenen aan wethouder J.W.J. Kolkman, ten behoeve van het namens de gemeente 
Deventer ondertekenen van de in de aanhef genoemde overeenkomst.  
 
De burgemeester van Deventer,  
 
 
 
 
R.C. König 
Deventer, 18 december 2018 
 
 























 
 
 
 

 
 
Persbericht 
21 december 2018 
 

Onderzoek naar woningbouw op oude plek Bouwbasic 
 
Ontwikkelaar RW Deventer en de gemeente onderzoeken samen of het mogelijk is om 
woningen te realiseren op de hoek van de Veenweg en de Weseperstraat. Beide partijen 
tekenen een intentieovereenkomst en nemen zes maanden de tijd om de mogelijkheden te 
verkennen.  
 
In de panden die er nu staan, zaten vroeger opleidingsinstituut Bouwbasic en wasserij De Ooievaar. 
Deze panden wordt gesloopt om plek te maken voor nieuwbouw. De nieuwe woningen moeten 
aansluiten bij de woningen die de afgelopen jaren gebouwd zijn op het T&D-terrein.  
 
Aanvulling 
Wethouder Wonen Jan Jaap Kolkman is blij met de ontwikkelingen. “Deze plek verdient het om 
aangepakt te worden. Het T&D-terrein is dankzij de nieuwbouw de afgelopen jaren veranderd in een 
levendige familiewijk. Woningen op de plek van de oude Bouwbasic kunnen daar een prachtige 
aanvulling op zijn.”    
 
Industriële locatie 
Het gebied tussen de Veenweg en de Weseperstraat was een belangrijke industriële plek in de 
twintigste eeuw. Naast het opleidingsinstituut en de wasserij, zaten hier ook Zandhuis & Zwart en de 
oude Karwei. De gemeente vindt het van belang dat de cultuurhistorische betekenis van deze plek 
behouden blijft. Dat zal een belangrijk uitgangspunt zijn bij het uitwerken van de plannen.  
 


