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Nota voor burgemeester en wethouders Team
Onderwerp DEV-PRO
Verkoop Scheepvaartstraat 6A aan Bestvast B.V.
1- Notagegevens 2- Bestuursorgaan
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06 Herstructurering en vastgoed
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Status Definitief2019-01-16
Bijlagen
koopovereenkomst

B & W d.d.: 15-01-2019

Besloten wordt:

1 Te verkopen aan Bestvast B.V. het pand gelegen aan de Scheepvaartstraat 6A te Deventer, ter grootte
van circa 414 m2, kadastraal bekend als gemeente Deventer, sectie C, nummer 3195 (ged) zoals op de
bij de koopovereenkomst met renovatieplicht behorende situatietekening met een groene kleur is
aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst met
renovatieplicht;

een renovatieplicht op te leggen aan Bestvast B.V. conform de voorwaarden zoals opgenomen in de
koopovereenkomst met renovatieplicht;

het verkoopbesiluit vast te stellen;

de opbrengst uit deze verkoop rechtstreeks ten gunste te brengen van programma 6, cluster
Havenkwartier, grondexploitatie doorontwikkeling broedplaats;

5 de nota en het besluit openbaar te maken nadat eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Ja
Begrotingswijziging Nee
|Financié|e gevolgen opvangen |

N

W

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden.
[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:
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[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee
ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee
Toelichting

Het pand Scheepvaartstraat 6A is gelegen in het Havenkwartier. In het verleden was in dit pand de firma van
den Berg gevestigd. Het pand is onderdeel van de Van den Berg loodsen. Vanwege het cultuurhistorische
gebruik ervan is het pand te beschouwen als industrieel erfgoed. Bij de herontwikkeling van het Havenkwartier is
gekozen voor behoud en hergebruik van dergelijke panden. Om hergebruik voor de langere termijn te kunnen
waarborgen dient het pand gerenoveerd te worden.

Voor de verkoop van dit pand heeft de gemeente een uitvraag georganiseerd, beschreven in “Verkoopboek vd
Bergloods Scheepvaartstraat, Doorontwikkeling gemeentelijk industrieel vastgoed, d.d. september 2017” . Het
plan van Bestwerk d.d. 15/11/2017, is door het projectteam Havenkwartier op basis van de in het verkoopboek
beschreven gunningscriteria als beste plan beoordeeld. Dit plan in vervolgens uitgewerkt tot het plan van
Bestwerk d.d. maart 2018, tot het opzetten van multidisciplinaire bedrijfsruimte met als centraal thema de
moderne maakindustrie.

Het pand zal gerenoveerd worden conform de eisen die daaraan door de gemeente worden gesteld.

Het pand wordt ondergebracht in een nieuw opgerichte B.V., te weten Bestvast B.V..

Hiertoe is een koopovereenkomst met renovatieplicht gesloten. Start van de renovatiewerkzaamheden zal
plaatsvinden nadat de eventueel benodigde vergunningen onherroepelijk zijn geworden.

Beoogd resultaat
Afstoten van Scheepvaartstraat 6A, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie C, nummer 3195 ter grootte
van 414 m2, met verplichting voor koper tot renovatie van het pand .

Raadsbesluit Ontwikkelingsplan Havenkwartie "Ruimte voor ideeén", juli 2010.
Raadsbesluit Bestemmingsplan Havenkwartier, juni 2012.
Raadsbestuit vaststelling grondexploitatie Havenkwartier, juni 2012.

Argumenten voor en tegen

<
o
o
=

De renovatie van dit pand geeft een verdere impuls aan de ontwikkeling van het Havenkwartier. Het draagt bij
aan de ambities uit het Ontwikkelingsplan Havenkwartier: Erfgoed als inspiratiebron, Ontdekking van de haven,
Werken in de stad en Doorontwikkeling Broedplaats.

Tegen:

Extern draagvlak (partners)
De gemeente heeft wilsovereenstemming bereikt met Bestvast B.V. omtrent de verkoop van genoemd pand en
omtrent renovatie ervan. Hiertoe is een koopovereenkomst met renovatieplicht overeengekomen. De juridische
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en feitelijke levering van het genoemde object is in overleg met koper gepland in de week van 20 januari 2019.

Financiéle consequenties

De overeengekomen koopsom bedraagt € 150.000,- k.k.. Deze koopsom is onderdeel van het ingediende plan
van Bestwerk d.d. 15/11/2017, dat op basis van de in het verkoopboek beschreven gunningscriteria uit een
aantal inzendingen als beste plan is beoordeeld.

Bij de uitvraag is een minimale prijs van € 125.000,- als criterium meegegeven. Deze prijs is tot stand gekomen
op basis van een planeconomische berekening, waarin rekening is gehouden met het beoogde gebruik en de
investeringskosten die door koper gedaan moeten worden om het pand geschikt te maken voor die functie. De
prijs is één van de criteria voor beoordeling geweest. Het ingediende plan van Bestwerk scoorde op dit criterium
het beste.

In de grondexploitatie was aanvankelijk uitgegaan van een lagere opbrengstverwachting (€ 75.000). Bij de nota
waardering ten behoeve van de jaarrekening 2018 is dit bijgesteld naar de actuele opbrengst en dit heeft geleid
tot een beter resultaat en gedeeltelijke vrijval van de verliesvoorziening.

De opbrengst van deze verkoop komt rechtstreeks ten goede aan programma 6, cluster

Havenkwartier, grondexploitatie doorontwikkeling broedplaats

Aanpak/uitvoering

Nadat uw besluit is genomen, zal de transactie verder worden uitgewerkt wat uiteindelijk moet resulteren in
eigendomsoverdracht van genoemd pand en renovatie door Bestvast B.V..
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Besluit nr. :  2018-002167 Deventer, 16 januari 2019

Burgemeester en wethouders van Deventer,

Gelet op artikel 160, lid 1, sub e van de Gemeentewet,
BESLUITEN

1. te verkopen aan Bestvast B.V. het pand Scheepvaartstraat 6A te Deventer, ter grootte van
circa 414 m2, kadastraal bekend als gemeente Deventer, sectie C, nummer 3195, zoals op de
bij de koopovereenkomst behorende situatietekening met een groene kleur is aangegeven en
voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst;

2. het verkoopbesluit vast te stellen;

Aldus besloten in de vergadering van 15 januari 2019

Burgemeester en wethouders van Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

M.A. Kossen " R.C. Kénig .




































































































































