
 
 
  

Nota voor burgemeester en wethouders 
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DEV-PRO 

Verkoop Boerlaan 157-159 aan de heer H. Hoeve 

1- Notagegevens   

Notanummer 2018-002236 

Datum 17-12-2018 

Programma:   

06 Herstructurering en vastgoed 

Portefeuillehouder Weth. Rorink 

  
 

 

2- Bestuursorgaan   

[X]B & W 15-01-2019 

[ ]Raad -- 

[ ]Burgemeester -- 

College van B & W   

- Burgemeester - Weth. Kolkman 

- Weth. Grijsen - Weth. Rorink 

- Weth. Verhaar - Weth. Walder 
 

Besluitenlijst d.d.   d.d.   d.d. 

 [X]Akkoordstukken 15-01-2019 [ ]Openbaar -- [ ]Besloten -- 
 

  

Routing d.d. 

Programmamanager 24-12-2018 

Regiemanager  21-12-2018 

wethouder 08-01-2019 
 

  par. 

[X]adj.secr. 10-01-2019 

[X]gem.secr. 09-01-2019 

BIS Openbaar 

Status Definitief2019-01-16 

  

Bijlagen 

koopovereenkomst 

  
B & W d.d.: 15-01-2019 
  
Besloten wordt: 

1 Te verkopen aan de heer H.Hoeve het pand gelegen aan de Mr H.F. de Boerlaan 157-159 te Deventer, 
ter grootte van 190 m2, kadastraal bekend als gemeente Deventer, sectie C, nummer 783 zoals op de bij 
de koopovereenkomst behorende situatietekening met een groene kleur is aangegeven en voorts onder 
de voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst; 

2 het verkoopbesluit vast te stellen; 

3 de opbrengst uit deze verkoop rechtstreeks ten gunste te brengen van programma 6, cluster 
Havenkwartier, grondexploitatie silogebied; 

4 de nota en het besluit openbaar te maken nadat eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden. 

  

Financiële aspecten: 

Financiële gevolgen voor de gemeente? Ja 

Begrotingswijziging Nee 

Financiële gevolgen opvangen 

binnen de grex 

  

Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob) 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht 

[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat  

  eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve…  

   

[ ] Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel: 

   

[ ] De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel: 



 
   

  

 Kennisgeving/ Bekendmaking Awb 

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee 

Bekendmaking conform Awb  Nee 

  

ADVIESRADEN: 

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee 

  

Toelichting 

Inleiding 

Het pand Mr H.F. de Boerlaan 157-159 is gelegen in het Havenkwartier, nabij de grijze en zwarte silo's, en is in 
het verleden aangekocht voor de herontwikkeling van het gebied. Bij de herontwikkeling van het Havenkwartier 
is gekozen voor behoud en hergebruik van de 3 panden/woningen gelegen aan de Mr Boerlaan (157-159, 161 
en 163) in het silogebied.  De kaders voor de ontwikkeling van het silogebied zijn vastgelegd binnen het 
bestemmingsplan Havenkwartier Silogebied. Verkoop van de 3 woningen aan de Mr de Boerlaan past hier in. Er 
is derhalve geen reden meer om de genoemde woning in eigendom te behouden. De panden Mr de Boerlaan 
161 en 163 zijn al verkocht. Mr de Boerlaan 157-159 is via Postma Makelaardij openbaar te koop aangeboden 
en verkocht aan de heer H. Hoeve.  

  
Beoogd resultaat 

Afstoten van Mr H.F. de Boerlaan 157-159 te Deventer, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie C, 
nummer 783, ter grootte van 190 m2. 

  
Kader 

 Raadsbesluit Ontwikkelingsplan Havenkwartier “Ruimte voor ideeën”, juli 2010.  

 Raadsbesluit Bestemmingsplan Havenkwartier, juni 2012.  

 Raadsbesluit vaststelling grondexploitatie Havenkwartier, juni 2012 

 Raadsbesluit herziening grondexplotatie Havenkwartier, 2015  

  
Argumenten voor en tegen 

 Verkoop past binnen de ontwikkelstrategie van het Havenkwartier waarbij particulier opdrachtgeverschap één 

van de uitgangspunten is.  

Het pand is niet meer benodigd voor herontwikkeling van het Havenkwartier.  

  
Extern draagvlak (partners) 

De gemeente heeft wilsovereenstemming bereikt met de heer Hoeve omtrent de verkoop van het pand. Hiertoe 

is een koopovereenkomst overeengekomen.  

  
Financiële consequenties 

Het pand is door Postma Makelaardij in augustus 2018 gewaardeerd op ca €  235.000-, zijnde de onderhandse 

verkoopwaarde vrij van huur en gebruik. De overeengekomen koopsom is € 225.000,-- k.k.  

In de oorspronkelijk grondexploitatie is uitgegaan van een verkoopopbrengst van € 480.000,- voor de 3 

genoemde woningen aan de Mr de Boerlaan samen. Met de verkoop van nummer 161 en 163 samen is 

hiervan € 265.000,- gerealiseerd. In de actualisatie van de grondexploitatie bij de jaarrekening is de opbrengst 

voor dit laatste pand bijgesteld naar € 220.000,- in jaarschijf 2019. Met de  verkoop van deze derde 

woning wordt de totaal geraamde verkoopopbrengst gerealiseerd.  Op grond daarvan past de verkoop binnen 

de uitgangspunten van de GREX.  

De opbrengst van deze verkoop komt rechtstreeks ten goede aan programma 6, cluster Havenkwartier, 

grondexploitatie silogebied.  
  
Aanpak/uitvoering 

mailto:met@l


 
Nadat uw besluit is genomen, zal de transactie verder worden uitgewerkt wat uiteindelijk moet resulteren in 
eigendomsoverdracht van genoemd pand. 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Besluit nr. : 2018-002236 Deventer, 15 januari 2019 
   

 

 
Burgemeester en wethouders van Deventer, 

 
Gelet op artikel 160, lid 1, sub e van de Gemeentewet, 
 
 

BESLUITEN 
 
 
1. te verkopen aan de heer H. Hoeve het pand aan de Mr H.F. de Boerlaan 157-159 te Deventer, 

ter grootte van 190 m2, kadastraal bekend als gemeente Deventer, sectie C, nummer 783, 
zoals op de bij de koopovereenkomst behorende situatietekening met een groene kleur is 
aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst;  

2. het verkoopbesluit vast te stellen; 
 
 
Aldus besloten in de vergadering van 16 januari 2019 
 
Burgemeester en wethouders van Deventer, 
de secretaris,   de burgemeester, 
 
 
 
 
 
M.A. Kossen   R.C. König  
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KOOPOVEREENKOMST WONING 
Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2018). Vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van 
Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de Consumentenbond en Vereniging 
Eigen Huis. 

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig 
herkenbaar is. 

Bij deze koopovereenkomst behoort de 'Toelichting op de koopovereenkomst voor de consument'. 

De ondergetekende(n): 
A. De gemeente Deventer, 

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de teammanager Projecten, 
Realisatie en Ontwikkeling ingevolge het besluit van burgemeester en 
wethouders van 8 mei 2012, het besluit van de burgemeester van 11 mei 2012,het 
besluit van de Algemeen directeur van 19 september 2017, het besluit van de 
directeuren van 19 september 2017, tot ondermandatering van de 
ondertekeningsbevoegdheid, hierna te noemen de gemeente, 

De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen 'verkoper'. 

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner die als bewijs 
daarvan deze akte medeondertekent. 

B. Koper(s) 
Naam: Hoeve 
Voornamen: Hendrik 
Geboorteplaats: Nijeveen 
Geboortedatum: 29 april 1957 
Straat: Menstraat 20 
Postcode: 7411 EZ 
Woonplaats: Deventer 
E-mailadres: Henk.hoeve@vosmanshuvs.n: 
Telefoon: Mobiel: 06-53700896 
Burgerlijke staat: Ongehuwd 
Legitimatie: Paspoort NWJJHKLC3 

De onder (B) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen 'koper'. 

Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner, die door 
medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan koper toestemming en een onherroepelijke volmacht geeft de 
onroerende zaak te bezwaren. Door medeondertekening verklaart de echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner tevens zich te zullen 
onthouden van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde vergunningen en/of financieringen en/of 
Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging( en) en/of andere zaken. 

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als 'partijen'. 

Betreft: Mr. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventer 

Pamfkope:r 
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Verkoper en koper komen overeen: 

artikel 1 Verkoop en koop 
Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met woning en verdere aanhorigheden: 
-plaatselijkbekend(incl.postcode):Mr. H.F. de Boerlaan 157·- 159, 7411 AH Deventer 
- kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie C no. 7 8 3 
- groot O O hectare, 01 are, 9 0 centiare, tegen een koopsom van € 2 2 5 . 0 0 0 , - zegge 
TWEEHONDERDVIJFENTWINTIGDUIZEND EURO 
hierna te noemen: 'de onroerende zaak', 
met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst. 
De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd op€ 0, 00 zegge NIHIL EURO. 

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting 
2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals overdrachtsbelasting, 
notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koper,b,·erlEeper. De notaris wordt aangewezen door koperherleoper. 
De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling 
van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper. 
De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onroerende zaak 
zijn voor rekening van koper. 
Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een tolk, zijn voor 
rekening van de partij die hiervan gebruik maakt. 
2.2. Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt verminderd door toepassing van 
artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper welffiiet uitkeren het verschil tussen enerzijds de 
overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkelijk verschuldigde 
overdrachtsbelasting (hierna te noemen: 'art. 13-verschil'). 
Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (ook) overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. 
Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering wordt gebracht op het aan 
verkoper uit te keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan 
overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper aan 
overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR. 
Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de 
betaling van de koopsom plaatsvinden. 

artikel 3 Betaling 
De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering. 
Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt geleverd vrij 
van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. 

artikel 4 Eigendomsoverdracht 
4.1. De akte van levering zal gepasseerd worden op 2 8 december 2018 of zoveel eerder oflater als partijen tezamen nader 
overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor Smalbraak Notarissen, gevestigd te 
Deventer, , hierna verder te noemen notaris. 
4.2. Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de akte van 
levering. 
4.3. Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor 'eigendomsoverdracht' 
gelezen worden 'de overdracht van het recht van erfpacht'. 

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom 
5.1. Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze uiterlijk op 14 november 2018 een 
schriftelijke door een bankinstelling afgegeven bankgarantie doen stellen voor een bedrag van€ 22. 500, - zegge 
TWEEENTWINTIGDUIZENDVIJFHONDERD EURO. Deze bankgarantie moet onvoorwaardelijk zijn, voortduren tot ten minste 
één maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule bevatten dat de desbetreffende bankinstelling 
op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de garantie aan de 

Betreft:Mr. H.F. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventer 
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notaris wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald. Indien zich het gestelde in artikel 11.5 sub d 
voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge deze koopovereenkomst 
verplichten de bankgarantie te innen. Bij dezen wordt de notaris verplicht en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd om, 
zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de bankinstelling te berichten dat de door 
koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin 
van artikel I: I Wet op het financieel toezicht. 
5.2. In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde 
bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening. 
De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genoemde rekening. 
Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de koopsom en het 
overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de 
waarborgsom dat niet wordt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond van deze 
koopovereenkomst heeft voldaan. 
Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed. 
Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe. 
5.3. Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurlijke personen en 
de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van de 
bankgarantie respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2 aan verkoper zijn verbeurd. 

artikel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik 
6.1. De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand komen van 
deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en 
kwalitatieve rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Koper 
aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen 
'bijzondere lasten' zijn. 
6.2. Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke 
rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover blijkend en/of 
voortvloeiend uit de laatste en voorgaande notariële akten van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de onroerende 
zaak, dan wel blijkend en/of voortvloeiend uit een afz.onderlijke notariële akte. 
Verkoper heeft van al deze notariële akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld. 
Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten. 
Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de onroerende zaak rusten: zie akte 
van levering d.d. 2 mei 2000. 
Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden. 
6.3. De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een normaal 
gebruik als: woonhuis. 
Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de eigenschappen bezitten die voor een 
normaal gebruik nodig zijn. 
Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn. Gebreken die het normale gebruik 
belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen 
voor rekening en risico van koper. 
Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op het moment van het tot 
stand komen van deze koopovereenkomst is verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de 
herstelkosten wordt rekening gehouden met de aftrek 'nieuw voor oud'. 
Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt treft. 
6.4.1. Aan verkoper is niet bekend of/Aan keper is bekenà àat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten 
nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning 
van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen. 
6.4.2. Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak W6!,lgeen ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen 
aanwezig. 
Veer ze1rer \•erkeper belceRà is met àe aanviezigheià \'aR eeR eRàergreRàse taRlc 1,eer het epslaan \•an (Yleei)steffeR, \'erklaart A-ij 
met betreklàRg tet het al àan Riet Reg iR gebniik zijn en,lefhet •relgens wettelijl,e \'eersohriftea eRklaar gemaakt zijR, het 
1,elgeRàe: niet van toepassing . 

. F. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventer 3P,rnafk-;/ 
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6.4.3. Aan verkoper is niet bekend of/AaH keper is eekenè èat in de onroerende zaak asbest is verwerkt .. 
In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien 
deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden 
getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te 
zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest 
en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking 
van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten 
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de o~roerende zaak voor normaal en 
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de 
overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling 
en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper. 
6.4.4. Aan verkoper is niet bekend of/AaH keper is eelceeè èat ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of 
bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag. 
6.5. Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van binnen en van 
buiten te inspecteren. 
6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheid of door 
nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn 
uitgevoerd. 
Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of herstelling door de overheid of 
nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en 
risico van koper. De aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband houdt met het 
niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper voortvloeiende verplichtingen. 
6.7.1. Aan verkoper is niet bekend of/Aan 1,eper is eekenè èat de onroerende zaak is aangewezen ofis betrokken in 
een procedure tot aanwijzing: 
a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet; 
b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of 
bestemmingsplan. 
6.7.2. Aan verkoper is niet bekend of/AaH keper is eel,eRè èat de onroerende zaak is gelegen binnen een gebied dat 
is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing: 
a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet. 
b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan. 
6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan wegens 
voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop. 
6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel,Lniet opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als bedoeld in 
de Wet voorkeursrecht gemeenten. 
6.10. In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen gelden. 
6.11. Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht. In afwijking hiervan komen 
partijen het volgende overeen: niet van toepassing. 
6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en de canons die 
verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan. 
Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te voldoen. 
6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of vrijwaring 
in voor koper of verkoper. 

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken 
7.1. De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering zoals 
weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of 
huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan: niet 
van toepassing. 
7.2. Voor zover uit het artikel 7. I niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende zaak bij de feitelijke levering 
vrij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, en behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is. 
7.3. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-, lease- of 
huurkoopovereenkomsten: 
a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor toekomstige 
termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen; 
b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of 
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huurkoopovereenkornsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop 
wordt gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper; en 
c. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten. 
7.4. In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten aanzien van 
de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer( s ), ( onder )aannemer( s ), 
installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden ofter zake van aan de onroerende zaak 
toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de 
eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan 
wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum. 
In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en machtigt 
verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de 
desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen. 

artikel 8 Baten, lasten en canons 
De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van de datum 
van de notariële overdracht. 
De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen naar rato van tijd worden 
verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de koopsom. Voor zover er met betrekking tot de 
onroerende zaak belastingen en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen worden 
verrekend. 

artikel 9 Hoofdelijk.heid 
Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende: 
a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze 
koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende 
verplichtingen nakomen; 
b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelijk volmacht om namens 
elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze 
koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen; en 
c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze koopovereenkomst 
voortvloeiende verplichtingen. 

artikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht 
10.1. De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper, tenzij de 
feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico per dat moment overgaat op koper. 
10.2. Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren 
gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in kennis te stellen. 
10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of 
gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in 
ieder geval vóór de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht: 
a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere tegenprestatie naast de 
vastgestelde koopsom - aan koper op de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat 
waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, 
hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 
7.4; dan wel 
b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen vóór de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan 
wel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen 
vier weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag 
volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze 
koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel plaatsgevonden 
behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in 
welk geval de eigendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen 
vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na het onheil. 
Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten, prevaleert de keuze 
van koper. 
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10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7: 10 lid 3 BW, 
blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor 
zover dat risico door koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het verkochte 
door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en 
die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7: IO leden 3 en 4 BW van 
kracht. 

artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding 
11.1. Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft in de nakoming van één of 
meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze 
koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij. 
11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de 
koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder 
rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent ( I 0%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op 
aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd 
vergoeding van kosten van verhaal. 
11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming verlangt, zal de 
nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 1 I.I vermelde termijn van acht dagen voor elke 
sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie promille (3%o) 
van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende 
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding 
van kosten van verhaal. 
Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij een boete verschuldigd 
zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag, 
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk 
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal. 
11.4. Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog haar verplichtingen 
nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te 
vergoeden. 
11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om: 
a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de bankgarantie 
dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen; 
b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling terug te 
zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen; 
c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als boete aan 
verkoper te betalen; 
d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet dan wel of er 
sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder 
zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist aan wie hij 
het bedrag moet afdragen. 
11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 1 1.2 en/of artikel 11.3 zodra de koop som is betaald en de 
levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot dat moment ingevolge artikel 11.3 zijn verbeurd, blij ven 
verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de 
koopsom is betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onverlet dat een partij schadevergoeding kan vorderen 
indien aan de daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan. 

artikel 12 Woonplaats 
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst woonplaats ten 
kantore van de notaris. 
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artikel 13 Registratie koopovereenkomst 
Vanaf september 2003 kan de koopovereenkomst worden ingeschreven bij het kadaster. Vanaf de 
inschrijving is de koper beter beschermd tegen bijvoorbeeld levering van de woning aan een 
hogere bieder, faillissement van de verkoper en beslag op de woning. De werking van de 
inschrijving is beperkt tot zes maanden. Nadat deze zes maanden zijn verstreken kan gedurende 
zes maanden geen koop van dezelfde onroerend goed tussen dezelfde koper en verkoper worden 
ingeschreven (als de levering langer duurt dan zes maanden is het dus verstandig de 
koopovereenkomst niet direct na ondertekening, maar zes maanden voor de levering in te laten 
schrijven). Voor de inschrijving bij het Kadaster is de tussenkomst van een notaris vereist. Hij 
moet controleren of aan de wettelijke eisen voor inschrijving is voldaan en daar een verklaring 
voor opmaken. 

Partijen geven de notaris hiermee wt!lfniet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare registers in 
te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats dan niet van toepassing .. 
De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper/1,•erkaper. 

artikel 14 Identiteit partijen 
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de verzoekende 
partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitsbewijs. 

artikel 15 Ontbindende voorwaarden 
lS.l. D02:0 kaopo.,•ereeAlcamst kan àoor kaper woràen onteanàen inàien Hiterlijlc: 
a. ap IEoper "'oor àe finanoiering ,,,an àe anroerenàe i:aall 1,•aor een beàrag 1,<an 100% vafl de lcoopso!ft geen binàenà aan0aà 
tot een hypothesaire gelàlening •,•ea een erlEenàe gelà,•erstrekkenàe bankinstelling heeft ,•erlcregea, i:Hl16 tegea geen hogere brate 
jaarlast àafl de nor!ftaal te doe fl gebruikelij lee, of een reatepereentage niet hoger àan, bij àe ,;olgenàe 
hypothee*'1'0RB: zullrn, OF!der nor!ftaal geldende rente en ffiarktcondities 
*) leesten koper: ven,·e.rvingslrnsten, leesten t.b.v. verlcrij gen finaRciering .. 
Onàer baAlànstelling woràt in àit artikel begrepen eea baak of ,•er2:elEeraar in àe 2:in ,•an artikel 1: 1 Wet op het fiaansieel to 02:isht; 
ef 
b. op koper geea met àe aa0gewaagàe h;13othesaire gelàleft:iag sorrespm'làereaàe }ofotionale Hypotheek Gai:antie beeft ,;erkregea; 
ef 
s. op ..... Hit het rappart 'ran een boHwtesh:nissbe IEewieg t1itge1,•oerà àoor blij!Et àat àe lrnsten ;•aa Elifeet noaài:alEelijk herstel 
"'aR gebreken en ashterstallig onàerhoHà eee beàrag ,·an , te ea.,•en gaan af als aae.,<Hllenà spesialistiseh onàer2:aelE woràt 
aa.B9e.,•olen. Als àe 1,el!Fàer \:Jij onàeràelen in het rappart eea 9anà9reeàte in àe herstelkasten aanhoHàt, 'n'aràt Hitgegaan 1,•an het 
haagste 9eàrag. 
15.2. Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de Wet voorkeursrecht 
gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is 
verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen, 
koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen. 
lS.3. Partijen 1,•erplishten 2:ieh O\•er en weer al het reàelijk mogelijke te àoen teneiaàe àe ltier9o.,•en beàoelàe fieansiering en/af 
Nationale H;13atheek Gai:antie en/af taei:egging(en) en/af aaàere 2:alEen te ,•erkrijgen. 
De partij àie àe oHt8inàiHg ifl:faept, àient er 2:erg 1,•aar te àragea àat àe meàeàeling àat àe antbiHàing ¥>'aràt ingeraepen, Hiterlijk 
ap àe eerste werkàag na àe àat11m waan•an in àe betreffeHàe ontbinàeRèe Yaorwaaràe sprake is àaor àe weàerpartij af àiens 
makelaar is onh•angeR. 
Dei:e meàaàeling àient ssh:riftelijk eR gaeà geàaotimenteerà via gangbare oamrnHR:ioatiemiààelen te gesshieàeR. lnàien keper àe 
eHteiaàiag weHst ie te raepen als ge•,•alg ,·an het (tijàig) aHt8reken ,•an eeH finaasiering als beàoelà ia artikel 15.l anàer sHb a. 
woràt, teni:ij partijen anàers a•rereenkomen, aaàer 'gaed geàasHmenteerà' "'erstaan àat één afYl'Îji:ing ,;aH eea erkende 
gelà1,•erstrek!Eef!àe banlàHstelling aaR ,;erkaper af àiens makelaar àieHt te warèeH 01,<ergelegà. In aanvul l i Ag hie rop/Ia 
afwijlàng hien•aH kamen partijen a,;ereeß àat keper àe/het ,•algenàe stHl,(ken) àieat a,•er te leggen om te ,;alàeea aan het ,·ereiste 
•,•an 'gaeà geàaeHmenteerà': In het kader van een !ftededeling dat ontbinding •,10rdt ingeroepeF! op 
grond van een fiF1ancieriF1gsvoorbehoud 11ordt onder "goed gedocu!fteRteerdn in ieder geval 
verstaan dat de !ftededeling vergezeld ffiOet gaan van bewijsstukken dat koper bij 
ten!ftinste 1 geldverstrelclcende instellingen een offerte heeft gevraagd of heeft lateR 
vragen en dat geen van die aanvragen tot het gewenste resultaat heeft geleid. Indien de 
!ftededeling niet goed gedocu!ftenteerd is, behoeft verkoper geen geRoegen te ne!ften !ftet 
ontbinding. lllàien lca13er àe ant9iHàing wenst in te raepen als ge1,•olg ,•an àe 0oHv,1eehnisehe !miring als 9eàoelà in artikel 
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15. I eBder e v,rerdt eBder 'geed gedeeuff!eBteenl' ~·erslaaB dat eeB kej'lie ,•aB hel lceuriBgsraj'lj'lert, ff!et daariB een e•,•efZieht ¥QB de 
kesteR ,·eer hel direst neeèi!al,elijl, herstel ''af! geerel,ea en het aehlerstallig eaderheud, aaa ,•erkej'ler ef diens ff!iliEelaar àieat te 
werdeB e,•ergelegd. Alsdaa :i'!ÎjR beide j'lartijeB ','af! dei!e keej'le•,•ereeBkemst ee•,<rijd. De deer leaper reeds gedane stertingeB 
werdeB ,•er.•elgens gerestitueerd. Degenen die dei!e stertingea ender i!Îeh hebeen werden daartee eij dei!en ,•erplie!N, en veer 
i!e•,•er aedig eRherreepelijk geff!aehtigd. 

artikel 16 Bedenktijd 
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep ofbedrijfheeft bedenktijd om deze 
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door 
partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is. 
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de 
eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. 
De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of 
algemeen erkende feestdag zijn. 
Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring 
verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt. 
Indien de koper de koop ontbindt op grond van de wettelijke bedenktijd dient de 
mededeling van ontbinding binnen deze termijn te zijn ontvangen door Postma Makelaars. 
Deze mededeling dient te geschieden bij ttaangetekende brief met handtekening retour'' of 
uemailbericht met leesbevestigingu. 

artikel 17 Schriftelijke vastlegging 
17.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben ondertekend. 
17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de tiende 
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft ( een kopie van) de door beide partijen ondertekende 
koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide 
partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, 
waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) 
de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt. 

artikel 18 Nederlands recht 
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing. 

artikel 19 Bijlagen 
Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen: 
- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument; 
- ontvangstbevestiging; 
- kadastrale gegevens 
- akte van levering d.d. 2 mei 2000 
- Energie-index Mr. H.F. de Boerlaan 157 d.d. 26-08-2016 
- Energie-index Mr. H.F. de Boerlaan 159 d.d. 26-08-2016 
- Energielabel Mr. H.F. de Boerlaan 157, label F d.d. 31-08-2016 
- Energielabel Mr. H.F. de Boerlaan 159, label G d.d. 31-08-2016 

artikel 20 Doorhalingen 
Koper en verkoper verklaren akkoord te gaan met de doorhalingen welke zijn doorgevoerd 
in de artikelen 6.4.2., 15.1. en 15.3. 

artikel 21 Energieverhuizing 
Per 1 juli 2004 is de energiemarkt vr1Jgegeven. Zowel koper als verkoper dienen zelf de 
verhuizing door te geven aan hun energieleverancier. Het is belangrijk dat partijen 
afzonderlijk, twee weken voor de notariële eigendomsoverdracht contact opnemen 
(telefonisch/internet) met hun energieleverancier voor de juiste verhuisformulieren. 
Tijdens de inspectie, kort voor de notariële eigendomsoverdracht, worden gezamenlijk de 
meterstanden opgenomen, waarna deze via het verhuisformulier aan de betreffende 
leverancier kunnen worden doorgegeven. 
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artikel 22 Bouwkundige keuring 
De verkoper heeft de koper in de gelegenheid gesteld om de woning door een 
onafhankelijk bouwtechnisch bureau te laten keuren. De koper heeft hier geen gebruik 
van gemaakt. 

artikel 23 Niet zelf-bewoningsclausule 
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en 
dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk 
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als 
hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in 
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en 
artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk 
gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de 
koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele 
aanspraken van derden. 

artikel 24 Notariskosten 
Indien de kosten die door de notaris in rekening zullen worden gebracht en die verband 
houden met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en doorbetaling van 
verkopers'hypothe{e)k{en) en/of beslagen die op het verkochte rust(en) meer bedragen 
dan: 
- € 10,00 per telefonische overboeking; 
- € 50,00 voor het opvragen van (een) aflossingsnota('s) bij de hypotheek- 
/kredietverstrekkende instantie(s) per aflossing; 
- € 140,00*) per akte van gehele doorhaling; 
- € 170,00*) per akte van gedeeltelijke doorhaling 
(alle bedragen zijn inclusief BTW en de twee laatstgenoemde bedragen tevens inclusief 
kadastraal recht), dan zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen. Deze extra 
kosten zal de notaris op de afrekening ter zake van de levering direct doorberekenen 
aan de koper. Dit artikel is tevens van toepassing indien er administratiekosten, 
kantoorkosten en/of beheerkosten in rekening gebracht worden. 

Genoemde kosten zijn gebaseerd op bedragen zoals die algemeen en redelijkerwijs door 
notarissen bij een verkopende partij in rekening worden gebracht voor de betreffende 
verrichtingen. Indien de door de koper aangewezen notaris voor de betreffende 
verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan de genoemde bedragen, komt het 
meerdere voor rekening en risico van koper. 

*) kosten van inschrijving ad€ 7,97 (wordt niet belast met BTW) niet inbegrepen. 

artikel 25 Toelichting meetinstructie NEN2580 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet 
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen 
bij het uitvoeren van de meting. 

Artikel 26 Goedkeuring verkoop Gemeente Deventer 
Deze koopovereenkomst wordt zijdens de gemeente aangegaan onder de ontbindende 
voorwaarde dat het bevoegde bestuursorgaan van de gemeente Deventer niet tot verkoop 
besluit. 
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Artikel 27 Wet Bibob 
29.1 Op deze overeenkomst is de beleidsregel bijzondere situaties wet Bibob gemeente 
Deventer van toepassing. De gemeente hanteert bij vastgoedtransacties de 
"indicatorenlijst vastgoedtransactiesn van de dienst Justis van het Ministerie van 
Veiligheid en Justitie. De beslissing om over te gaan tot een Bibob-adviesaanvraag is 
het resultaat van de integrale afweging van de uitkomsten van de indicatorenlijst. Dit 
betekent dat een Bibob onderzoek deel kan uitmaken van de verkoopprocedure. Deze 
eventuele procedure kan enkele dagen tot enkele maanden in beslag nemen. 

Door ondertekening van deze overeenkomst verklaart koper kennis te hebben genomen van 
deze beleidsregel en in te stemmen met de risico's en gevolgen die de uitvoering van 
deze beleidsregel met zich mee kan brengen voor koper. 

29.2 De gemeente kan de overeenkomst onmiddellijk en naar eigen keuze opschorten, 
ontbinden of beëindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van eventuele schade en 
zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, voor zover: 

Er sprake is van enige mate van gevaar dat de vastgoedtransactie mede zal 
worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld 
waardeerbare voordelen te benutten; 

Er sprake is van enige mate van gevaar dat in of met de onroerende zaak waar 
de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden 
gepleegd; 

Er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs 
doen vermoeden dat koper in relatie staat tot strafbare feiten; 

Er sprake is van feiten en omstandigheden die er op wijzen of redelijkerwijs 
doen vermoeden dat ter verkrijging van deze vastgoedtransactie een strafbaar feit is 
gepleegd; 

Koper heeft nagelaten de vragen die hem door de gemeente Deventer zijn gesteld 
op grond van artikel 30 Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden, of 

Koper heeft nagelaten de vragen die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn 
gesteld op grond van artikel 12, vierde lid Wet Bibob, volledig en naar waarheid te 
beantwoorden. 

De begrippen "gevaaru, "strafbare feiten", "in relatie staan tot" en "feiten en 
omstandigheden die er op wijzen of redelijkerwijs doen vermoedenu hebben in deze 
overeenkomst de betekenis die hen in de Wet Bibob toekomt. 

29.3 De gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob met het oog op diens taak zoals 
bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob, om advies vragen. 

Artikel 28. Geen vragenlijst en lijst van zaken aanwezig 
Koper is ermee bekend dat er geen vragenlijst en lijst van zaken aanwezig is. De woning 
wordt bij de overdracht leeg opgeleverd. 

Betreft: Mr . . F. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventer 
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Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis hebben genomen van de 
bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze koopovereenkomst behorende toelichting en dat zij zodanige informatie hebben 
ontvangen, dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan. 

Verkoper(s) 

Naam: 
Plaats: 
Datum: 

Naam: 
Plaats: 
Datum: 

Voor gezien NVM-lid optredende voor de verkoper: 
Naam: De heer T. Postma 

Naam: 
I 

PJáats: 
Datum: 

--····---------------- 
\ 

/I ---- 
~ ,L-""-. 

_::i::) <L--><:...-" C. ( 
2- \. I 2.., 

Voor gezien NVM-lid optredende voor de koper: 
Naam: 

Betreft:Mr. H.F. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventer 
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Ontvangstbevestiging 
Behorende bij Model koopovereenkomst (model 2018). 

De ondergetekende(n): 

Naam: 
Voornamen: 
Geboorteplaats: 
Geboortedatum: 
Straat: 
Postcode: 
Woonplaats: 
E-mailadres: 
Telefoon: 
Burgerlijke staat: 
Legitimatie: 

Koper(s) 
Hoeve 
Hendrik 
Nijeveen 
29 april 1957 
Menstraat 20 
7 411 EZ 
Deventer 
Hoeve.henk@vosmanshuvs.nl 
Mobiel: 06-53700896 
Ongehuwd 
Paspoort NWJJHKLC3 

hierna (samen) te noemen 'koper'. 

Koper verklaart dat op (datum) een afschrift van de op (datum) door verkoper en op 
.............................. (datum) tevens door koper ondertekende koopovereenkomst aan koper ter hand is gesteld waarbij is verkocht: 
Mr. H.F. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventerdoor: 

A. De gemeente Deventer, 

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de teammanager Projecten, 
Realisatie en Ontwikkeling ingevolge het besluit van burgemeester en 
wethouders van 8 mei 2012, het besluit van de burgemeester van 11 mei 2012,het 
besluit van de Algemeen directeur van 19 september 2017, het besluit van de 
directeuren van 19 september 2017, tot ondermandatering van de 
ondertekeningsbevoegdheid, hierna te noemen de gemeente, 

De koper(s) 

Betreft:Mr. H.F. de Boerlaan 157 - 159, 7411 AH Deventer 
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