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B & W d.d.: 05-02-2019

Besloten wordt:

1 Te verkopen aan de heer A.B.Lagerweij het pand, plaatselijk bekend Brink 69/70, te Deventer, kadastraal
bekend gemeente Deventer, sectie E, nummer 11054 (ged.) met een opperviakte van 1124 m2, een en
ander zoals overeengekomen in de ondertekende koopovereenkomst;

hiervoor het bijgevoegd verkoopbesluit vast te stellen;

de taakveldenbegroting te wijzigen en de Raad voor te stellen de programmabegroting te wijzigen in de
volgende kwartaalrapportage;

de raadsmededeling vast te stellen en (met de overeenkomst) aan te bieden aan de raad;

de nota en het besluit openbaar te maken.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Nee
Begrotingswijziging Ja

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[X] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
De overeenkomst door beide partijen is ondertekend.
[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...
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[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:
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Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Ja
Bekendmaking conform Awb Ja
ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee
Toelichting

In de vergadering van 11 september 2018 heeft uw college ingestemd met het voornemen om het pand Brink
69/70 voorlopig te gunnen aan de heer A.B. Lagerweij h.o.d.n. Vastgoed VBN. Op 10 oktober 2018 heeft de
raad de gelegenheid gehad om wensen en bedenkingen te geven.(notanummer 2018-001472).

Op 30 oktober 2018 heeft uw college, met inachtneming van de wensen en bedenkingen van de raad,
ingestemd met de voorlopige gunning aan de heer A.B. Lagerweij h.o.d.n. Vastgoed VBN (notanummer 2018-
001775)

Het plan om in een deel van het pand een museum en woningen te realiseren en de mening van de stad hierover,
zijn mede doorslaggevend geweest voor uw besluit.

Inmiddels is met koper de heer A.B. Lagerweij overeenstemming bereikt over de verkoop en de voorwaarden en
deze zijn verwoord in bijgevoegde en door koper ondertekende koopovereenkomst. In de bijlage van deze nota treft
u de definitieve versie van deze koopovereenkomst aan.

Bij de voorlopige gunning is aangegeven dat de overeenkomst uiterlijk 1 februari door koper getekend moet zijn.
Koper heeft de koopovereenkomst ondertekend en het verzoek aan uw college is om een besluit over de
verkoop te nemen.

Beoogd resultaat
Verkoop van het pand waardoor een niet-functioneel bezit van de gemeente wordt afgestoten. Hierdoor worden
de jaarlijkse lasten minder en komt de opbrengst, na aftrek van kosten, ten goede als financiéle bijdrage voor de
nieuwe bibliotheek.

Kadernota Vastgoed

Nota Grondbeleid 2013

Raadsbesluit nummer 549574 d.d. 6-7-2011

B&W Besluit nummer 2017-000809 d.d. 12 juni 2017 (Vaststellen verkoopprocedure)

B&W Besluit nummer 2017-002012 d.d. 12-12-2017 (Vaststellen biedboek)

B&W Besluit nummer 2018-000861 d.d. 15-05-2018 (Vaststellen geselecteerde inschrijvers voor
gunningsfase)

B&W Besluit nummer 2018 -001472 d.d. 11-09-2018 (Voornemen voorlopige gunning)

e B&W Besluit nummer 2018-001775 d.d. 30-10-2018 (Voorlopige gunning)

Argumenten voor en tegen
De raad heeft de volgende wensen en bedenkingen meegegeven:

Het toilet voor minder valide personen blijft toegankelijk.

De energieneutraliteit blijft prioriteit. De doelstelling rondom Duurzaamheid 2030 blijven overeind.

Het museum dat in het pand komt is passend bij de stad Deventer.

Er komt een boeteclausule in het koopcontract. Bij het bedrag van de boete wordt rekening gehouden
met de principes redelijkheid en billijkheid.
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5. Er komt een raadsmededeling richting raad zodra er nieuws rondom de voortgang van dit proces te
melden is.
6. Het afgesloten koopcontract gaat ter informatie richting raad.
7. In het eerste kwartaal van 2019 gaat het college met de raad in gesprek over hoe in de
toekomst omgegaan wordt met privaatrechtelijke rechtshandelingen in relatie tot de raad.

De koopovereenkomst is met in achtneming van de wensen en bedenkingen van de raad uitgewerkt.
Er zijn in de koopovereenkomst afspraken gemaakt over:

e de bestemmingsplanprocedure welke uiterlijk op 1 mei 2019 moet kunnen worden opgestart doordat
er een ontvankelijke aanvraag voor een bestemmingsplanwijziging bij gemeente beschikbaar is.

e Eris een recht van opstal opgenomen voor het toilet voor minder-validen en er zijn afspraken gemaakt

dat deze altijd toegankelijk is:

er is een inspanningsverplichting opgenomen ten aanzien van maatregelen duurzaamheid,;

het kostenverhaal voor de planologische procedure is opgenomen;

In de overeenkomst is een realisatieplicht opgenomen voor het plan (museum en woningen)

De levering van het pand vindt plaats na een onherroepelijk planologisch kader voor de functie;

een passend bestemmingsplan.

o Alle onderzoeken en kosten voor onderzoek naar de haalbaarheid, alsmede de kosten voor de
benodigde procedures zijn voor rekening en risico van de koper.

¢ Bij niet nakomen van afspraken is er een boete-clausule opgenomen.

Gemeente kan geen eisen stellen aan soort van het museum dat in het pand gevestigd wordt. Dat is ter
uitwerking en beoordeling aan koper.

Extern draagvlak (partners)

Met de heer A.B. Lagerweij is wilsovereenstemming bereikt over de aankoop van het pand. Hiertoe is een
koopovereenkomst gesloten voor een bedrag van € 1.400.000,--. De juridische en feitelijke levering zal conform
de bepalingen uit de uitvraag plaatsvinden na onherroepelijk worden van het bestemmingsplan.

De peiling van de voorkeur voor een plan laat zien dat de inwoners van Deventer een voorkeur uitspreken voor
de partij met wie overeenstemming is bereikt over de koopovereenkomst en u in een eerdere fase voorlopig
gegund heeft.

Financiéle consequenties

Door de verkoopopbrengst van 1.4 min. k.k. en door de eerder voor de nieuwbouw in reserves gestalde
stelposten en het restant van de beschikbare stelpost 2018 in te zetten, is de benodigde dekking voor de
nieuwbouw bibliotheek Stromarkt geborgd. De kosten voor eventuele wijziging van het bestemmingsplan en
overige mogelijk bijkomende kosten zijn voor de koper.

Aanpak/uitvoering

Na uw besluitvorming zal verkoper uiterlijk 1 mei 2019 een aanvraag wijziging bestemmingsplan indienen.
Levering vindt plaats na onherroepelijk worden van het bestemmingsplan.
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RAADSMEDEDELING
Onderwerp koopovereenkomst Brink 69/70
Mededelingennr 2019-000172 Portef.houder Weth. Kolkman
Team DEV-PRO BenW-besluit d.d.: 5 februari 2019

1.Inleiding: waarom deze mededeling
In de vergadering van 11 september 2018 heeft het college ingestemd met het voornemen om het
pand Brink 69/70 voorlopig te gunnen aan de heer A.B. Lagerweij h.o.d.n. Vastgoed VBN. Op 10
oktober 2018 heeft uw raad de gelegenheid gehad om wensen en bedenkingen te geven
(notanummer 2018-001472).
Op 30 oktober 2018 heeft uw college, met inachtneming van de wensen en bedenkingen van de raad,
ingestemd met de voorlopge gunning aan de heer A.B. Lagerweij h.o.d.n. Vastgoed VBN
(notanummer 2018-001775)
Inmiddels is met koper de heer A.B. Lagerweij overeenstemming bereikt over de verkoop en de
voorwaarden. In de bijlage van deze nota treft u de definitieve versie van deze overeenkomst aan.
Het college heeft op 5 februari 2019 besloten tot verkoop van het pand Brink 69/70 aan verkoper.

2. Kader

Kadernota Vastgoed Nota Grondbeleid 2013

Raadsbesluit nummer 549574 d.d. 6-7-2011

B&W Besluit nummer 2017-000809 d.d. 12 juni 2017 (Vaststellen verkoopprocedure)

B&W Besluit nummer 2017-002012 d.d. 12-12-2017 (Vaststellen biedboek)

B&W Besluit nummer 2018-000861 d.d. 15-05-2018 (Vaststellen geselecteerde inschrijvers
voor gunningsfase) B&W Besluit nummer 2018 -001472 d.d. 11-09-2018 (Voornemen
voorlopige gunning)

e B&W Besluit nummer 2018-001775 d.d. 30-10-2018 (Voorlopige gunning)

3.Kern van de boodschap

Er is overeenstemming bereikt met koper de heer A.B. Lagerweij over de koopovereenkomst en het
college heeft op 5 februari 2019 besloten tot verkoop.

4. Nadere toelichting

De koopovereenkomst is met in achtneming van de wensen en bedenkingen van de raad uitgewerkt.
Er zijn in de koopovereenkomst afspraken gemaakt over:

e de bestemmingsplanprocedure welke uiterlijk op 1 mei 2019 moet kunnen worden opgestart
doordat er een ontvankelijke aanvraag voor een bestemmingsplanwijziging bij gemeente
beschikbaar is.

e Eris een recht van opstal opgenomen voor het toilet voor minder-validen en er zijn afspraken

dat deze altijd toegankelijk is;

er is een inspanningsverplichting opgenomen ten aanzien van maatregelen duurzaamheid;

het kostenverhaal voor de planologische procedure is opgenomen;

In de overeenkomst is een realisatieplicht opgenomen voor het plan (museum en woningen)

De levering van het object vindt plaats na een onherroepelijk planologisch kader voor de

functie; een passend bestemmingsplan.

e Alle onderzoeken en kosten voor onderzoek naar de haalbaarheid, alsmede de kosten voor de
benodigde procedures zijn voor rekening en risico van de koper.

e Bij niet nakomen van afspraken is er een boete-clausule opgenomen.



',é‘}'?, gemeente

Deventer

Gemeente kan geen eisen stellen aan soort museum dat in het pand gevestigd wordt. Dat is ter
uitwerking en beoordeling aan koper.

De koopovereenkomst is uitgewerkt met in acht neming van de door uw raad in oktober 2018
meegegeven wensen en bedenkingen:

1.

Het toilet voor minder valide personen blijft toegankelijk.

De energieneutraliteit blijft prioriteit. De doelstelling rondom Duurzaamheid 2030 blijven
overeind.

Het museum dat in het pand komt is passend bij de stad Deventer.

Er komt een boeteclausule in het koopcontract. Bij het bedrag van de boete wordt rekening
gehouden met de principes redelijkheid en billijkheid.

Er komt een raadsmededeling richting raad zodra er nieuws rondom de voortgang van dit
proces te melden is.

Het afgesloten koopcontract gaat ter informatie richting raad.

In het eerste kwartaal van 2019 gaat het college met de raad in gesprek over hoe in de
toekomst omgegaan wordt met privaatrechtelijke rechtshandelingen in relatie tot de raad.
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Besluit nr. . 2019-000172 Deventer, 5 februari 2019
Team . PRO

Burgemeester en wethouders van Deventer,

Gelet op artikel 160, lid 1, sub e van de Gemeentewet,

BESLUITEN

1. te verkopen aan de heer A.B. Lagerweij het pand (voormalige bibliotheek), plaatselijk bekend
Brink 69/70 te Deventer, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie E, nummer 11054
(ged.) met een oppervlakte van circa 1124 m2, een en ander zoals overeengekomen in de
ondertekende koopovereenkomst;

2. dit verkoopbesluit vast te stellen;

3. de taakveldenbegroting te wijzigen en de Raad voor te stellen de programmabegroting te
wijzigen in de volgende kwartaalrapportage.

Aldus besloten in de vergadering van 5 februari 2019,

Burgemeester en wethouders van Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

M.A. Kossen R.C. Kdnig
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Persbericht
1 februari 2019

Oude bieb verkocht voor ontwikkeling museum en woningen

In september kwam het plan van Vastgoed VBN als beste uit de bus voor de Brink 69/70. Het
pand is nu verkocht aan Vastgoed VBN en er is afgesproken dat zij voor 1 mei een begin
maken met de bestemmingsplanprocedure. Het openbare toilet voor invaliden blijft altijd
toegankelijk. Ook spant de nieuwe eigenaar zich in om het gebouw zo duurzaam mogelijk te
maken.

Vastgoed VBN wil een museum (met museumwinkel), horeca en winkels en ateliers op de begane
grond aan de Kleine Overstraat. Verder komen er woningen zowel op de begane grond als op de
verdiepingen. De kleine Overstraat wordt levendiger door openingen in de gevels en met een
toegang tot de binnentuin.

Mening inwoners

De inwoners van de stad konden via een peiling op internet een voorkeur voor één van de vier
plannen aangeven. Ook tijdens de informatieavond konden bezoekers via een formulier aangeven
welk plan hun voorkeur heeft. Het plan van Vastgoed VBN kreeg met 1360 stemmen de meeste
steun.

Beoordeling kwaliteit

De plannen zijn beoordeeld op vooraf gestelde criteria. Hoe wordt omgegaan met de overgang van
een woongebied naar een winkelgebied? Wordt rekening gehouden met de cultuurhistorie van het
gebouw dat ooit een Gasthuis was? Wat doet het plan met de zijstraat, de Kleine Overstraat? En is
het plan duurzaam en energiezuinig? Bij deze beoordeling kwam het plan van Vastgoed VBN ook als
beste uit de beoordeling.

Verder proces

Vastgoed VBN werkt het plan verder uit en zal voor 1 mei 2019 de eerste stappen zetten in de
bestemmingsplanprocedure. Na vaststelling van het bestemmingsplan en een omgevingsvergunning
kan met de verbouw worden begonnen.



