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Bijlagen

verlenging intentieovereenkomst + bijlagen incl. intentie overeenkomst d.d. juni 2016
volmacht wethouder

B & W d.d.: 12-03-2019

Besloten wordt:
1 Tot het aangaan van de intentieovereenkomst met Synchroon B.V. voor ontwikkeling van de gronden
Geertruidentuin te Deventer;

2 de burgemeester te verzoeken wethouder Grijsen volmacht te verlenen om de intentieovereenkomst
namens de gemeente te ondertekenen;

3 de nota en het besluit openbaar te maken nadat de intentieovereenkomst is ondertekend.

Financi€le aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Nee
Begrotingswijziging Nee

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat

de intentieovereenkomst is ondertekend.

[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee



"zdaDQEI'HEEHIE

eventer
Bekendmaking conform Awb Nee

ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee

Toelichting

Met de eigenaar van de locatie Geertruidentuin, Synchroon BV, is op 14 juni 2016 een intentieovereenkomst
gesloten naar aanleiding van een doorstart van de ontwikkeling van de locatie Geertruidentuin.

De geldigheid van de overeenkomst is verlopen en ontwikkelaar is nog steeds voornemens het exploitatiegebied
Geertruidentuin in ontwikkeling te nemen ten behoeve van woningbouw. Gemeente en ontwikkelaar zijn in
overleg met elkaar over het op te stellen masterplan, dat in een eerste concept in 2018 aan de buurt is
gepresenteerd. Partijen wensen de kaders verder uit te werken ten behoeve van een masterplan dat aan de
gemeenteraad kan worden voorgelegd.

In de intentieovereenkomst zijn de inhoudelijke, procesmatige en financiele afspraken geregeld tussen de
gemeente en Synchroon. Doel is allereerst te komen tot een masterplan en vervolgens een bestemmingsplan
voor de locatie Geertruidentuin.

Beoogd resultaat
Het faciliteren en uitwerken van het onderzoek naar de mogelijkheden voor de realisatie van woningbouw.

Intentieovereenkomst Synchroon en Gemeente Deventer d.d. 14 juni 2016, inclusief bijlagen.

Argumenten voor en tegen
Synchroon werkt momenteel aan plannen voor ca 140 nieuwbouwwoningen. Het uitgangspunt is dat het SMCD
gebouw wordt getransformeerd naar ca 80 woningen met ook ruimte voor werken. In het omliggende gebied

wordt een gevarieerd aanbod van woningen in verschillende woningtypen uitgewerkt.

Het concept masterplan is in 2018 besproken waarbij met name de bewoners van de Brinkgreverweg op de
plannen hebben gereageerd. Naar aanleiding hiervan zijn aanpassingen aan de stedenbouwkundige opzet
doorgevoerd. Deze aanpassingen worden besproken met de omwonenden.

Voor

Met de voorliggende intentieovereenkomst kan een vervolg worden gegeven aan de uitwerking van de plannen
en het Masterplan. De oorspronkelijke intentieovereenkomst wordt opnieuw bekrachtigd, met uitzondering van
de onderdelen planning en kosten welke onderdelen met deze overeenkomst moeten worden geactualiseerd.
Met deze overeenkomst worden de verplichtingen tussen de gemeente en de ontwikkelaar vastgelegd en zijn
nieuwe afspraken over kostenverhaal gemaakt. Dit betekent dat de kosten van de gemeente worden vergoed.
Met het ondertekenen van de intentieovereenkomst kan de verkenning van de herontwikkeling verder worden
vormgegeven. Na het sluiten van de intentieovereenkomst wordt verder gewerkt aan het Masterplan.

Extern draagvlak (partners)

Het masterplan wordt allereerst aan een groep direct omwonenden voorgelegd, waarna in maart een
informatieavond voor de brede omgeving wordt georganiseerd.

informatieavond bewoners brinkgreverweg, december 2018
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informatieavond directe omwonenden, januari 2019

informatieavond brede omgeving, maart 2019

Financi€le consequenties

In de voorliggende intentieovereenkomst is het kostenverhaal ten behoeve van de intentiefase geregeld. Het
betreft met name de ambtelijke kosten om te komen tot een goede ruimtelijke invulling van het gebied door
middel van verdere uitgangspunten.

Aanpak/uitvoering
Indien uw college kan instemmen deze intentie-overeenkomst wordt met de ontwikkelaar verder gewerkt aan het
Masterplan.

Het masterplan wordt naar verwachting in mei aan het college aangeboden en vervolgens aan de
gemeenteraad.

Op basis van en vastgesteld masterplan werkt de initiatiefnemer het stedenbouwkundige plan verder uit.
Definitieve afspraken worden vastgelegd in een anterieure overeenkomst. De anterieure overeenkomst wordt
uitgewerkt en voorgelegd aan uw college. Tevens wordt het ontwerp-bestemmingsplan voor besluitvorming aan
het college aangeboden en daarna gedurende zes weken ter inzage gelegd. Tijdens de ter inzage

legging worden bewoners en belanghebbenden in de gelegenheid gesteld zienswijzen in te dienen.




























































Intentieovereenkomst

In aanvulling op de intentieovereenkomst d.d. 14 juni 2016

tussen

SYNCHROON

ontwikkelaars

en

D=
’4 ad gemeente

Deventer

inzake

de planontwikkeling Geertruidentuin
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DE ONDERGETEKENDEN:

1. gemeente Deventer, te dezen krachtens artikel 171 van de Gemeentewet
vertegenwoordigd door de heer R.C. Kénig, burgemeester van die gemeente,
handelend ter uitvoering van het besluit van het college van Burgemeester en
Wethouders d.d. .......c...con...... , hierna te noemen: “de Gemeente”,

en

2. Synchroon B.V., gevestigd te Utrecht, Stadsplateau 14, 3521 AZ Utrecht,
geregistreerd bij de Kamer van Koophandel onder nummer 24437966,
ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer ir H.J. van Dam
MBA, hierna te noemen: “de Exploitant”,

hierna gezamenlijk te noemen: “Partijen”,

OVERWEGENDE DAT:

a. Partijen al eerder een intentieovereenkomst sloten op 14 juni 2016 over het
exploitatiegebied zoals opgenomen in bijlage 1. van deze overeenkomst;

b. De onder a. bedoelde overeenkomst is gesloten met een duur van de overeenkomst
tot en met 31 december 2017 en deze van rechtswege is geéindigd;

C. Exploitant nog steeds voornemens is het exploitatiegebied Geertruidentuin in
ontwikkeling te nemen ten behoeve van woningbouw en partijen met elkaar in
overleg zijn over de herontwikkeling van Geertruidentuin met in achtneming van
geldende en nog op te stellen kaders;

d. Partijen de onder a. genoemde intentieovereenkomst met bijbehorende bijlagen
opnieuw willen bekrachtigen, met uitzondering van de onderdelen planning en kosten
en deze onderdelen in onderhavige overeenkomst moeten worden geactualiseerd;

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

ARTIKEL 1 DOEL VAN DE OVEREENKOMST

Het doel van deze overeenkomst is om tussen partijen vast te leggen dat, en op welke wijze
zij wensen te komen tot de ontwikkeling van het exploitatiegebied Geertruidentuin, zoals
opgenomen in bijlage 1 van deze overeenkomst.

De eerder tussen partijen gesloten intentieovereenkomst (versie 24 mei 2016) gesloten op 6
juni 2016 wordt daartoe opnieuw bekrachtigd met het sluiten van deze overeenkomst, met
uitzondering van de artikelen:

- 2. Aanvang en duur overeenkomst

- 7 Planning / proces intentiefase

- 8. Financién

- 10. Ontbinding van de overeenkomst

De intentieovereenkomst d.d. 16 juni 2016 maakt onderdeel uit van deze overeenkomst
(bijlage 2).
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Partijen streven in de intentiefase tot het tot stand komen van een masterplan inclusief een
beeldkwaliteitsplan en een anterieure overeenkomst om daarna in de realisatiefase te
komen tot een (ontwerp) bestemmingsplan voor de ontwikkeling van Geertruidentuin.

Met onderhavige overeenkomst worden nieuwe afspraken gemaakt in aanvulling op de

eerdere afspraken met betrekking tot planning en kostenverhaal.

ARTIKEL2 OVERLEGSTRUCTUUR

Partijen treden op regelmatige basis met elkaar in overleg over de voortgang van de
plannen.

ARTIKEL 3 DE TE VERHALEN KOSTEN

3.1 De Exploitant is verantwoordelijk voor de economische uitvoerbaarheid van zijn
plannen. Dat houdt in dat niet alleen alle feitelijke plankosten voor rekening van
Synchroon komen, maar ook alle door de gemeente ten aanzien van de ontwikkeling
te maken kosten, zoals die voor de workshops, voor het ruimtelijke ordeningstraject
en de contractvorming. De gemeente heeft een inspanningsverplichting om alle in het
kader van deze ontwikkeling te maken kosten vooraf zo compleet mogelijk inzichtelijk
te maken. Uiteindelijk zal op basis van de daadwerkelijk gemaakte kosten
afgerekend worden.

3.2 De gemeente Deventer maakt kosten in de intentiefase in het kader van de
voorgenomen ontwikkeling tot Masterplan inclusief Beeldkwaliteitsplan en anterieure
overeenkomst die vooralsnog worden begroot op:

Beoordelen stedenbouwkundig plan € 5.360,00
Advisering wonen, monumenten, beheer en verkeer € 5.488,00
Verkeerstellingen € 2.000,00
Procesbegeleiding en ondersteuning € 31.800,00
Opstellen overeenkomsten, incl. planeconomie € 9.282,00
Communicatie (persbericht, inloopavond e.d) € 2.856,00
Totaal € 56.786,00

3.3 Na de intentiefase worden kosten in de anterieure fase in rekening gebracht. Hierbij
moet gedacht worden aan de kosten voor de planologische procedure, procedure
Hogere Grenswaarde en kosten voor procesbegeleiding.

Partijen zijn overeengekomen dat, voor rekening en risico van Exploitant, in de
intentiefase door gemeente wordt geadviseerd en getoetst op het door Exploitant op
te stellen bestemmingsplan. Deze kosten worden daarom in deze fase in rekening
gebracht.
Advisering en toetsen onderzoeken en bestemmingsplan € 32.787,00
Advisering Aanmeldnotitie Besluit mer € 2.023,00
Totaal € 34.810,00
3.4 Deze in vorige lid 2 en 3 genoemde kosten en de eventuele overige door de

gemeente feitelijk ten behoeve van de ontwikkeling te maken kosten worden op
grond van artikel 6.24 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), afdeling
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3.5

3.6

3.7

3.8

grondexploitatie, verhaald op de Exploitant. Synchroon dient rekening te houden met
variérende bedragen afhankelijk van tijd, complexiteit, omvang en dergelijke van het
plan.

Partijen spreken af dat de Exploitant de feitelijk door de Gemeente gemaakte kosten
ook vergoedt als het plan om welke reden dan ook niet doorgaat, bijvoorbeeld omdat
er geen goedkeuring komt op de door de Exploitant ingediende plannen, er niet tot
het sluiten van een anterieure exploitatieovereenkomst kan worden gekomen en/of er
niet tot realisatie kan worden gekomen. Indien bij niet doorgaan van de ontwikkeling,
de feitelijk door de Gemeente gemaakte kosten, lager blijken te zijn dan de hier
bedoelde aanbetaling, zal de Gemeente het teveel betaalde aan de exploitant
restitueren.

Op basis van de berekeningen in artikel 3.2 en 3.3 verhaalt de Gemeente de kosten
bij de Exploitant. Exploitant betaalt een bedrag ter grootte van 91.596,00 in de
volgende termijnen:

a. Exploitant betaalt een bedrag ter grootte van € 63.203,- bij vooruitbetaling,
uiterlijk bij het ondertekenen van deze overeenkomst. De Exploitant maakt het
betreffende bedrag over op rekeningnummer NL12BNGH0285116894 ten
name van de Gemeente Deventer onder vermelding van ‘Geertruidentuin’.

b. Exploitant betaalt na behandeling van het masterplan door gemeenteraad een
bedrag ad € 28.393,00. De Exploitant maakt het betreffende bedrag binnen
21 dagen na de betreffende raadsvergadering over op rekeningnummer
NL12BNGH0285116894 ten name van de Gemeente Deventer onder
vermelding van ‘Geertruidentuin- masterplan”.

Er zal na afloop van de intentiefase op basis van daadwerkelijk gemaakte kosten
worden afgerekend. Het positieve of negatieve verschil tussen daadwerkelijk
gemaakte kosten en de geraamde kosten wordt betrokken in de contractvorming van
de anterieure overeenkomst.

Indien overschrijding van de in artikel 3.2 en 3.3 geraamde kosten plaatsvindt, treden
partijen vooraf en tijdig met elkaar in overleg over de uit te voeren werkzaamheden
voor het vervolg van de intentiefase. Gemeente zal op verzoek van Exploitant de
Exploitant informeren over de bestede uren en inzicht geven in urenprognose voor
het vervolg van de intentiefase.

ARTIKEL 4 PLANNING

Om tot een masterplan, inclusief beeldkwaliteitsplan te komen spreken partijen af de
volgende indicatieve tijdsplanning (op hoofdlijnen) af, waarvoor partijen tijdig de benodigde
stappen zetten:

Aanpassen en toetsen masterplan jan- mrt 2019
Informeren omwonenden mrt 2019
Voorleggen masterplan aan Burgemeester en wethouders apr 2019
Voorleggen masterplan aan gemeenteraad mei 2019

Bij een positief besluit over het masterplan worden vervolgafspraken over ontwikkeling
vastgelegd in de te sluiten anterieure overeenkomst met betrekking tot locatie-eisen en
kostenverhaal.
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ARTIKEL5 ONTBINDING VAN DE OVEREENKOMST
5.1 Go/No-go

Indien Partijen er ondanks behoorlijk overleg niet in slagen om, uiterlijk 1 oktober 2019, tot
overeenstemming te komen over de bedoelde plannen danwel over de anterieure
overeenkomst, kan elk der partijen de overeenkomst beéindigen. Partijen kunnen schriftelijk
overeenkomen deze termijn te verlengen.

5.2 Ontbinding

De in deze overeenkomst gemaakte afspraken gelden totdat tussen partijen de genoemde
anterieure overeenkomst tot stand is gekomen. Ontbinding is echter mogelijk in de volgende
gevallen:

- Indien de Exploitant niet kan instemmen met kostenoverschrijding van de in deze
overeenkomst overeengekomen kosten zoals in artikel 3.2 en 3.3 is bepaald.

- Indien uit de onderbouwing van de economische uitvoerbaarheid van de plannen van
de Exploitant zou blijken dat de Gemeente negatieve gevolgen van de grondexploitatie
ondervindt en dat er plankosten voor rekening van Gemeente komen.

- Indien de plannen (bij herhaling) niet voldoen aan de door Gemeente aangegeven
uitgangspunten.

- In geval de Exploitant in staat van faillissement wordt verklaard of surséance van
betaling heeft gekregen, alsmede wanneer er executoriaal beslag op zijn goederen
wordt gelegd, is de Gemeente gerechtigd deze overeenkomst te ontbinden, zonder
dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist.

5.3 Enkel in de gevallen in dit artikel bedoeld, heeft de betreffende partij het recht om bij
aangetekend schrijven de overeenkomst met de andere partij met onmiddellijke ingang
te ontbinden.

5.4 Aan een ontbinding op grond van bovenstaande zal de Exploitant geen enkele
aanspraak op vergoeding van kosten, schade of interesten kunnen ontlenen, in welke

vorm dan ook, onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van de reeds
gemaakte kosten, zoals omschreven in artikel 3.5.

ARTIKEL 6 DUUR VAN OVEREENKOMST

6.1 Deze overeenkomst treedt in werking per datum van ondertekening.

6.2 Deze overeenkomst eindigt per 1 oktober 2019 of zoveel eerder nadat Partijen een
anterieure overeenkomst hebben gesloten of wanneer op grond van artikel 5 van

deze overeenkomst door (één van de) partijen besloten wordt dat de beoogde
ontwikkeling geen doorgang vindt.

ARTIKEL 5 BIJLAGEN

Bijlage 1. Exploitatiegebied
Bijlage 2. Intentieovereenkomst versie 24-05-2016, getekend op 16 juni 2016, met bijlagen
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Aldus in tweevoud overeengekomen en getekend te Deventer op

DE GEMEENTE,
De burgemeester van de Gemeente Deventer,

DE EXPLOITANT
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door,
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Bijlage 1. Exploitatiegebied

PARAAF EXPLOITANT:

PARAAF GEMEENTE:



Bijlage 2. Intentieovereenkomst versie 24-05-2016, getekend op 16 juni 2016
met bijlagen
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