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wethouder 12-03-2019 BIS Openbaar

Status Definitief2019-03-20

Bijlagen

1. Intentieovereenkomst Topicus met bijlagen

B & W d.d.: 19-03-2019

Besloten wordt:

1 Tot het aangaan van een intentieovereenkomst met Topicus Onroerend Goed B.V ;

2 de raadsmededeling vast te stellen en aan te bieden aan de raad;

3 de nota en het besluit openbaar te maken nadat de intentieovereenkomst is ondertekend.

Financiéle aspecten:
Financiéle gevolgen voor de gemeente? Nee
Begrotingswijziging Nee

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
de intentieovereenkomst is ondertekend
[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb
Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee

ADVIESRADEN:
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Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee

Toelichting

Topicus Onroerend Goed BV wil de mogelijkheden verkennen voor de herontwikkeling van het gebied omsloten
door de keizerstraat,Brinkpoortstraat, Singel en de Singelstraat te Deventer. Uitsluitend voor het gedeelte van de
gronden en panden waar Topicus nu eigenaar van is. Topicus wil het gebied transformeren naar een Topicus
ICT Campus waar werknemers van Topicus kunnen werken, wonen, leren en ontspannen.

Beoogd resultaat

Faciliteren van het initiatief van Topicus voor de herontwikkeling van het gebied en te komen tot een
principebesluit door het college van B&W hierover. Het resultaat is een ontwikkelingsperspectief waarin de
kaders zijn geformuleerd voor de herontwikkeling.

o De kaders voor het ontwikkelingsperspectief zijn enerzijds de ambities van de stad, de ambities van
Topicus en als basis de vastgestelde beleidsuitgangspunten van de gemeente Deventer.

e Voor deze locatie is de ambitie dat het gebied een uitstraling krijgt dat enerzijds recht doet aan de
locatie, maar anderzijds een onderdeel zal zijn van de stadscampus ontwikkeling dat bijdraagt aan een
authentieke, eigenwijze en vernieuwende stad.

e Wet Ruimtelijke Ordening

Argumenten voor en tegen
Met deze intentieovereenkomst maken we met Topicus afspraken voor de samenwerking, fasering van het
proces en over de door de gemeente te maken kosten.

In de intentieovereenkomst zijn de afspraken vastgelegd op welke wijze partijen samenwerken om de
herontwikkeling van het gebied (Topicus terrein) op haalbaarheid te onderzoeken. Dit zal fasegewijs plaats
vinden. Elke fase wordt afgesloten met een go/no go besluit zowel door de gemeente als Topicus. In de
overeenkomst zijn de volgende fasen benoemd:

1. Intentiefase

In fase 1 (intentiefase) stelt de gemeente een Ontwikkelingsperspectief op waarin de kaders zijn opgenomen
waarbinnen de ontwikkeling van de locatie mogelijk is. Ter afronding van fase 1 stelt de gemeente een begroting
op ten behoeve van het kostenverhaal in fase 2 en die onderdeel uitmaakt van het go-no go besluit voor fase 2.

2. Masterplanfase

In fase 2 stelt Topicus een Masterplan op, dat een uitwerking is van het Ontwikkelingsperspectief. Ter afronding
van fase 2 stelt de gemeente een begroting op ten behoeve van het kostenverhaal in fase 3 en die onderdeel
uitmaakt van het go-no go besluit voor fase 3.

3. Afronding

In fase 3 maken de gemeente en Topicus afspraken over de voorwaarden van de anterieure overeenkomst.
Deze fase wordt afgesloten door overeenstemming over en ondertekening van de anterieure overeenkomst,
waarna de benodigde planologische procedures kunnen worden gestart.

Extern draagvlak (partners)
Initiatiefnemers dragen zorg voor adequate communicatie met omgeving en omwonenden. Per fase zal bekeken
worden welke vormen van communicatie noodzakelijk zijn.

Financiéle consequenties
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In de voorliggende intentieovereenkomst is het kostenverhaal ten behoeve van de intentiefase geregeld. Het
betreft met name de ambtelijke kosten om te komen tot een goede ruimtelijke invulling van het gebied.

Aanpak/uitvoering

Gemeente stelt, samen met Topicus, een ontwikkelingsperpsectief op dat door college wordt vastgesteld.
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2019-RAADSMEDEDELING
Onderwerp Intentieovereenkomst Topicus
Mededelingennr 2019-000476 Portef.houder Weth. Grijsen
Team DEV-PRO BenW-besluit d.d.: 19 maart 2019

1.Inleiding: waarom deze mededeling

Topicus Onroerend Goed BV wil de mogelijkheden verkennen voor de herontwikkeling van het gebied
omsloten door de Keizerstraat, Brinkpoortstraat, Singel en de Singelstraat te Deventer. Uitsluitend
voor het gedeelte van de gronden en panden waar Topicus nu eigenaar van is. Topicus wil het gebied
transformeren naar een Topicus ICT Campus waar werknemers van Topicus kunnen werken, wonen,
leren en ontspannen.

2. Kader

De kaders voor het ontwikkelingsperspectief zijn enerzijds de ambities van de stad, de ambities van
Topicus en als basis de vastgestelde beleidsuitgangspunten van de gemeente Deventer.

Voor deze locatie is de ambitie dat het gebied een uitstraling krijgt dat enerzijds recht doet aan de
locatie, maar anderzijds een onderdeel zal zijn van de stadscampus ontwikkeling dat bijdraagt aan een
authentieke, eigenwijze en vernieuwende stad.

Wet Ruimtelijke Ordening

3.Kern van de boodschap

In de intentieovereenkomst zijn de afspraken vastgelegd op welke wijze partijen samenwerken om de
herontwikkeling van de Topicus locatie op haalbaarheid te onderzoeken.

4.Nadere toelichting

In de intentieovereenkomst zijn de afspraken vastgelegd op welke wijze partijen samenwerken om de
herontwikkeling van het gebied (Topicus terrein) op haalbaarheid te onderzoeken. Dit zal fasegewijs
plaats vinden. Elke fase wordt afgesloten met een go/no go besluit zowel door de gemeente als
topicus. In de overeenkomst zijn de volgende fasen benoemd:

1. Intentiefase

In fase 1 (intentiefase) stelt de gemeente een Ontwikkelingsperspectief op waarin de kaders zijn
opgenomen waarbinnen de ontwikkeling van de locatie mogelijk is. Ter afronding van fase 1 stelt de
gemeente een begroting op ten behoeve van het kostenverhaal in fase 2 en die onderdeel uitmaakt
van het go-no go besluit voor fase 2.

2. Masterplanfase

In fase 2 stelt Topicus een Masterplan op, dat een uitwerking is van het Ontwikkelingsperspectief. Ter
afronding van fase 2 stelt de gemeente een begroting op ten behoeve van het kostenverhaal in fase 3
en die onderdeel uitmaakt van het go-no go besluit voor fase 3.

3. Afronding

In fase 3 maken de gemeente en Topicus afspraken over de voorwaarden van de anterieure
overeenkomst. Deze fase wordt afgesloten door overeenstemming over en ondertekening van de
anterieure overeenkomst, waarna de benodigde planologische procedures kunnen worden gestart.

De initiatiefnemer (Topicus) draagt zorg voor een adequate communicatie richting omgeving en
omwonenden.













































Id Taaknaam Duur Begindatum Einddatum 8/ helft 2, 2018 | helft 1, 2019 | helft 2, 2019 | helft 1, 2020 | helft 2, 2020 | helft 1, 2021 | helft 2, 2021 | helft 1, 2022 | helft 2, 2022 | helft 1, 20
i alslolnld|j|fmam jlasiond fmamjjasolndj H\m\i ‘alslolnld j fmalmjlj alsiolnld j|fimam

' Planning ontwikkeling carré Topicus 1022 dagen wvri1-2-19  maa2-1-23 d

2 Intentieovereenkomst 0 dagen vri 1-2-19 vri 1-2-19 1-2

3 Ontwikkelingsperspectief 9 mndn vri 1-2-19 don 10-10-19 l

4 Go/no-go 0 dagen don 10-10-19 don 10-10-19 10-10

5 Selecteren ontwikkelaar door Topicus 11 wkn vri 11-10-19  don 26-12-19 l

6 Masterplan / ontwerp 4 mndn vri 27-12-19  don 16-4-20 l

7 Toetsen masterplan 6 wkn vri 17-4-20 don 28-5-20 l

8 Go/no-go 0 dagen don 28-5-20  don 28-5-20 28-5

9 Anterieure overeenkomst 4 wkn vri 29-5-20 don 25-6-20 l

10 Bestemmingsplan opstellen + procedure 12 mndn vri 26-6-20 don 27-5-21 l

1 Uitwerken plan 10 mndn vri 28-5-21 don 3-3-22 l

12 Voorbereiden uitvoering 10,5 mndn  vri 4-3-22 don 22-12-22 H

13 Start bouw 0 dagen maa 2-1-23  maa 2-1-23 $ 21
Taak Inactieve taken Handmatige samenvatting s Externe mijlpaal o
Splitsing soonso Inactieve mijlpaal Handmatige samenvatting ™1 Deadline A4

Project: Planning Topicus carré 24
Datum: don 24-1-19 Mijlpaal 14 Inactieve samenvatting ! I Alleen begindatum C Voortgang

Samenvatting 1 Handmatig taak I I Alleen einddatum ] Voortgang, handmatig

Projectsamenvatting

I 1
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