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1. Raadsmededeling
2. Persbericht

B & W d.d.: 09-04-2019

Besloten wordt:

1 In te stemmen met de definitieve gunning van de huurrechten voor een tankkavel aan de Holterweg te
Deventer aan Kuwait Petroleum Nederland BV voor een Tango tankstation;

2 de raadsmededeling vast te stellen een aan te bieden aan de raad;

3 de taakveldenbegroting te wijzigen en de raad bij de eerstvolgende kwartaalrapportage voor te stellen de
programmabegroting te wijzigen;

4 de nota en het besluit openbaar te maken.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Ja
Begrotingswijziging Ja
|Financié|e gevolgen opvangen |

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)
[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
De inschrijvers over de definitieve gunning zijn geinformeerd
[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:
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Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee
ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee
Toelichting

Het college heeft op 16-10-2018 ingestemd met de voorgestelde procedure voor de openbare inschrijving van
de huurrechten voor een tankkavel aan de Holterweg (Leisurezone) te Deventer en heeft de raad daarover
geinformeerd. (notanummer: 2018-001243). Het betrof een openbare inschrijving voor het verkrijgen van een
20-jarig huurcontract. De sluitingsdatum van de inschrijvingen was 6 februari 2019 op het kantoor van notaris
mr. J.W. Kroes te Deventer.

Op 12 maart 2019 (notanummer 2019-000404) heeft het college ingestemd met de voorlopige gunning van deze
huurrechten aan Kuwait Petroleum Nederland BV. Na beoordeling van de 6 inschrijvingen is deze partij als
nummer 1 naar voren gekomen. Over de voorlopige gunning zijn alle inschrijvers geinformeerd. Gedurende de
termijn dat het mogelijk was om een procedure bij de voorzieningenrechter aanhangig te maken heeft geen van
de partijen gebruik gemaakt. De voorlopige gunning kan nu een definitieve gunning worden.

Beoogd resultaat

De openbare inschrijving heeft plaats gevonden met als doel om een 20-jarig huurecht te verlenen voor de
exploitatie van een tankkavel. Een tankstation dat niet alleen de fossiele brandstoffen zal aanbieden, maar ook
duurzame brandstoffen en vergaande duurzaamheidsmaatregelen zal treffen om energie te reduceren, CO2
uitstoot te verminderen, milieubelasting te reduceren, duurzaam waterbeheer toe te passen en elektrische
deelauto's aan te bieden voor de buurt.

¢ Brandstoffenbesluit
¢ Nota 2018-001243: Besluit in te stemmen met de openbare inschrijving
o Nota 2019-000404: Besluit in te stemmen met de voorlopige gunning

Argumenten voor en tegen

Nadat alle inschrijvers een waarborgsom van € 50.000,- bij de notaris hadden voldaan heeft de notaris toegezien
op een correcte procedure rondom de inschrijvingen conform het voorgeschreven protocol. De beoordeling van
de inschrijvingen heeft plaats gevonden op basis van de volgende criteria:

1. Eenmalig aan de gemeente verschuldigde 'Entrance' Fee
2. Het indicatieve ontwerp van het tankstation
3. Duurzaamheidsmaatregelen.

De inschrijvers zijn uitgedaagd om behalve fossiele brandstoffen ook duurzame brandstoffen aan te bieden. Er
wordt gedurende de eerste vijf jaar geen huurprijs berekend over de verkochte duurzame brandstoffen. Naast de
eenmalige Entrance Fee wordt door de exploitant een jaarlijkse huurprijs berekend op basis van de per
kalenderjaar verkochte brandstoffen. De weging van de criteria is als volgt:

Wegingsfactor
Prijs P1: De eenmalige aan het begin van de huurovereenkomst | 50%

verschuldigde Entrance Fee
Kwaliteit | K1: Architectonische uitstraling 25%
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K2: Duurzaamheidsaspecten 25%
Totaal 100%

Uit de 6 inschrijvers is Kuwait Petroleum Nederland BV als nummer 1 naar voren gekomen.

De hoogte van de Entrance Fee en de voorgestelde duurzaamheidsmaatregelen van Kuwait Petroleum
Nederland BV zijn bij de beoordeling doorslaggevend geweest. De beoordeling van de inschrijvingen is geen
beoordeling in kader van een publiekrechtelijke toetsing. De inschrijver is, na definitieve gunning,
verantwoordelijk voor het verkrijgen van de noodzakelijke vergunningen, voor eigen rekening en risico.

Extern draagvlak (partners)
Huidige en toekomstige eigenaren en exploitanten op de Leisurezone aan de Holterweg.

Financiéle consequenties

De opbrengsten bestaan uit de volgende componenten:

e De geboden Entrance Fee. Door Kuwait Petroleum Nederland BV is een eenmalige fee geboden van €
1.234.567,-

e Jaarlijkse huuropbrengst van € 88.000 gebaseerd op het omzetvolume. Vanwege elektrificatie is de
verwachting dat deze omzet vanaf 2023 met 1,5% per jaar zal afnemen

1) In lijn met de uitgangspunten in de grondexploitatie worden de gronden van het tankstation, onder taakveld
0.3 geactiveerd voor een bedrag van €1.300.000 per 1-1-2020. In de grondexploitatie is gerekend met een
opbrengst van €700.000. Voor de grondexploitatie Leisurestrip Holterwegzone ontstaat een “meeropbrengst”
van €600.000. Momenteel wordt uitgegaan van een verlies(voorziening) voor deze zone van bijna €600.000. De
verliesvoorziening kan hiermee komen te vervallen.

2) De geactiveerde grondwaarde van €1.300.000 betekent voor taakveld 0.3 een rentelast (2,5%) van €32.500.
Hier staat een jaarlijkse huuropbrengst van €88.000 tegenover. Per saldo dus een voordelig resultaat van
€55.500 voor taakveld 0.3

3) De eenmalige entrance fee van € 1.234.567. wordt toegevoegd aan Taakveld 0.3. Dit wordt gestort in de
reserve benzineverkooppunten waar gedurende 20 jaar, jaarlijks € 60.000 aan wordt onttrokken ten gunste van
taakveld 0.3

4) Voor Taakveld 0.3 betekent deze veiling een structureel voordeel van €115.500 (€ 60.000 + € 55.500).
Rekening gehouden met het weggevallen voordeel van €40.000 als gevolg van het opheffen van het tankstation
bij Winkelcentrum Flora, verbetert het resultaat van product 13 met € 75.500.

Met het versturen van de definitieve gunning wordt gelijktijdig de factuur van de Entrance Fee verstuurd, welke
binnen 10 werkdagen voldaan moet zijn. Na ontvangst van de Entrance Fee wordt de huurovereenkomst met
het recht van opstal verstuurd, die binnen 15 dagen ondertekend retour moet zijn. De omgevingsvergunning
dient binnen 6 maanden na ondertekening van de overeenkomsten ingediend te zijn en de start bouw dient
binnen 3 maanden na ontvangst van de omgevingsvergunning gestart te zijn.
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RAADSMEDEDELING
Onderwerp Definitieve gunning huurrechten tankkavel Holterweg Deventer
Mededelingennr 2019-000640 Portef.houder Weth. Walder
Team DEV-PRO BenW-besluit d.d.: 9 april 2019

1.Inleiding: waarom deze mededeling
Het college heeft op 16-10-2018 ingestemd met de voorgestelde procedure procedure voor de
openbare inschrijving van de huurrechten voor een tankkavel aan de Holterweg (Leisurezone) te
Deventer en heeft de raad daarover geinformeerd. (notanummer: 2018-001243). Het betrof een
openbare inschrijving voor het verkrijgen van een 20-jarig huurcontract. De sluitingsdatum van de
inschrijvingen was 6 februari 2019 op het kantoor van notaris mr. J.W. Kroes te Deventer. Op 12 maart
2019 (notanummer 2019-000404) heeft het college ingestemd met de voorlopige gunning van deze
huurrechten aan Kuwait Petroleum Nederland BV. Na beoordeling van de 6 inschrijvingen is deze partij
als nummer 1 naar voren gekomen. Over de voorlopige gunning zijn alle inschrijvers geinformeerd.
Gedurende de termijn dat het mogelijk was om een procedure bij de voorzieningenrechter aanhangig
te maken heeft geen van de partijen gebruik gemaakt. De voorlopige gunning kan nu een definitieve
gunning worden.

2. Kader

e Brandstoffenbesluit
¢ Nota 2018-001243: Besluit in te stemmen met de openbare inschrijving
e Nota 2019-000404: Besluit in te stemmen met de voorlopige gunning

3.Kern van de boodschap
De openbare inschrijving heeft plaats gevonden met als doel om een 20-jarig huurecht te verlenen
voor de exploitatie van een tankkavel. Met de gunning van het huurrecht komt er een tankstation dat
niet alleen de fossiele brandstoffen zal aanbieden, maar ook duurzame brandstoffen zoals 100%
Nederlands groen gas en snelladen voor electrische auto's.

De benodigde energie voor het tankstation zelf komt voor 100% van windmolens en zonnepanelen op
de luifel. De opgewekte energie wordt opgeslagen in het Energy Storage Systeem. Het tankstation is
voorzien van slim dimmende ledverlichting.

Tango gaat in samenwerking met Buurauto electrische deelauto's aanbieden voor de buurt, die
opgeladen worden via het Energy Storage Systeem. Er komt een ondergrondse waterbuffertank die
wordt gebruikt voor de watervoorziening van het tankstation. De tank wordt gevuld met hemelwater.
Aansluiting op het waternet is niet nodig.

4.Nadere toelichting
Nadat alle inschrijvers een waarborgsom bij de notaris hadden voldaan heeft de notaris toegezien op
een correcte procedure rondom de inschrijvingen conform het voorgeschreven protocol. De
beoordeling van de inschrijvingen heeft plaats gevonden op basis van de volgende criteria:

1. Eenmalig aan de gemeente verschuldigde 'Entrance' Fee
2. Het indicatieve ontwerp van het tankstation
3. Duurzaamheidsmaatregelen.

De inschrijvers zijn uitgedaagd om behalve fossiele brandstoffen ook duurzame brandstoffen aan te
bieden. Er wordt gedurende de eerste vijf jaar geen huurprijs berekend over de verkochte duurzame
brandstoffen. Naast de eenmalige Entrance Fee wordt door de exploitant een jaarlijkse huurprijs
berekend op basis van de per kalenderjaar verkochte brandstoffen.
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De weging van de criteria is als volgt:

Wegingsfactor
1. Prijs P1: De eenmalige aan het begin van de huurovereenkomst | 50%
verschuldigde entrance fee
2. Kwaliteit | K1: Architectonische uitstraling 25%
K2: Duurzaamheidsmaatregelen 25%
Totaal 100%

Uit de 6 inschrijvers is Kuwait Petroleum Nederland BV als nummer 1 naar voren gekomen.

De hoogte van de Entrance Fee (€ 1.234.567,-) en de voorgestelde duurzaamheidsmaatregelen van
Kuwait Petroleum Nederland BV zijn bij de beoordeling doorslaggevend geweest. De beoordeling van
de inschrijvingen is geen beoordeling in kader van een publiekrechtelijke toetsing. De inschrijver is, na
definitieve gunning, verantwoordelijk voor het verkrijgen van de noodzakelijke vergunningen, voor
eigen rekening en risico.
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Persbericht
April 2019

Nieuw duurzaam Tango tankstation op de Leisurestrip aan
de Holterweg

Het tankstation Leisure Strip Deventer aan de Holterweg is na een openbare inschrijving
gegund aan Kuwait Petroleum Nederland BV voor een periode van 20 jaar. Het duurzame
tankstation wordt geéxploiteerd onder de naam Tango. Dit nieuwe tankstation vervangt het
tankstation bij winkelcentrum Flora.

Zes partijen hebben ingeschreven. Bij de beoordeling van de inschrijvingen speelde naast de hoogte
van het bod het ontwerp en de duurzaamheidsmaatregelen een belangrijke rol. Nadrukkelijk is
gevraagd om het aanbod van duurzame brandstoffen zoals groen gas en elektriciteit. Pluspunt was
bovendien het nemen van duurzaamheidsmaatregelen die bijdragen aan een CO2 neutrale footprint.

Duurzaam tankstation

Tango gaat naast benzine en diesel ook snelladen voor elektrische auto’s aanbieden en 100%
Nederlands groen gas. De benodigde energie voor het tankstation zelf, komt voor 100% van
windmolens en zonnepanelen op de luifel: het Energy Storage Systeem. Het tankstation is voorzien
van slim dimmende ledverlichting.

Elektrische deelauto’s
Tango gaat in samenwerking met Buurauto elektrische deelauto’s aanbieden die opgeladen worden
met het eigen Energy Storage Systeem.

Geen aansluiting op waternet
Er komt een ondergrondse waterbuffertank die wordt gebruikt voor de watervoorziening van het
tankstation. Die tank wordt gevuld met hemelwater. Aansluiting op het waternet is niet nodig.

Uniek

Met dit tankstation krijgt Deventer een nieuw tankstation dat uniek is door de vergaande
duurzaamheidsmaatregelen en de combinatie met innovatieve mobiliteitsoplossingen.

De exploitant gaat nu de plannen verder uitwerken en de nodige vergunningen aanvragen.



