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Verkoop bedrijfskavel aan RM&CO Vastgoed B.V., de heer R. Muiderman

1- Notagegevens 2- Bestuursorgaan

Notanummer 2019-000807 [X]B & W 27-08-2019

Datum 01-07-2019 [ IRaad --

Programma: [ 1Burgemeester -

06 Herstructurering en vastgoed

Portefeuillehouder Weth. De Geest - Burgemeester - Weth. Grijsen
- Weth. De Geest - Weth. Verhaar
- Weth. Walder - Weth. Rorink

Besluitenlijst d.d. .d. .
[X]Akkoordstukken 27-08-2019 [ 1Openbaar -- [ 1Besloten --

Routing d.d. par.
programmamanager vastgoed 16-07-2019 [ ]adj.secr. -~
wethouder 17-07-2019  |[X]gem.secr. 17-07-2019

BIS Openbaar

Status Definitief2019-08-28
Bijlagen
koopovereenkomst

B & W d.d.: 27-08-2019

Besloten wordt:

1 Te verkopen aan RM&CO Vastgoed B.V. een bedrijfskavel gelegen aan de Maagdenburgstraat te
Deventer, ter grootte van circa 2858 m2, kadastraal bekend als gemeente Deventer, sectie M, nummer
4049 gedeeltelijk, zoals op de bij de koopovereenkomst behorende situatietekening met een groene kleur
is aangegeven.

het verkoopbesiluit vast te stellen;

de opbrengst van €385.830 uit deze verkoop ten gunste te brengen van de egalisatiereserve
weerstandsvermogen;

4 de nota en het besluit openbaar te maken nadat de eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Ja
Begrotingswijziging Ja
|Financié|e gevolgen opvangen |

W N

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat

eigendomsoverdracht heeft plaatsgevonden.

[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:
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Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee
ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee
Toelichting

Looox Easydrain is gevestigd op handelspark de Weteringen aan de Maagdenburgstraat te Deventer en maakt

de laatste jaren een snelle groei door. In de afgelopen jaren heeft het bedrijf uitbreidingen gerealiseerd op eigen
terrein. Nu wil het bedrijf de aangrenzende bedrijffskavel aankopen van de gemeente ten behoeve van weer een
uitbeiding. Het betreft de laatst beschikbare bedrijfskavel van de inmiddels al jaren afgesloten

grondexploitatie Handelspark de Weteringen.

Om ook het parkeerprobleem van de buurman, A1 Wereldrestaurant, in de avonduren op te lossen is Looox
Easydrain bereid gevonden de voor zijn bedrijffsvoering aan te leggen parkeerplaatsen in de avonduren ter
beschikking te stellen aan het Wereldrestaurant.

Het vastgoed van Looox Easydrain is ondergebracht in een aparte BV, RM&CO Vastgoed B.V. Met deze BV is
een koopovereenkomst gesloten.

In de akte van levering wordt opgenomen dat koper akkoord is met het verwijderen van de horecafunctie op het
te verkopen perceel. Daarnaast heeft koper de intentie uitgesproken afspraken te maken met de uitbater van het
Wereldrestaurant A1 om parkeren te faciliteren voor bezoekers van het Wereldrestaurant A1.

Beoogd resultaat
Verkopen van perceel op handelspark De Weteringen, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie M,
nummer 4049 (ged) ter grootte van ca. 2858 m2.

¢ Nota Grondbeleid
¢ Grondprijzenbrief 2019

Argumenten voor en tegen

<
o
o
=

e Verkoop van het perceel voorziet in de mogelijkheid tot uitbreiden van RM&CO en daarmee verankering
van een Deventer maakbedrijf;

o Koper heeft aangegeven de intentie te hebben om met de eigenaar van het naast gelegen restaurant,
Wereldrestaurant A1, afspraken te maken over het dubbel/medegebruik van de parkeerplaatsen in de
avonduren en de weekenden;

¢ Door verkoop van het perceel eindigt de discussie met ondernemers die gevestigd zijn op Handelspark
de Weteringen over het aanwenden van het betreffende perceel ten behoeve van parkeren voor
vrachtverkeer;

o Na eigendomsoverdracht is de gemeente niet langer verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud
van het perceel, en hoeft daarvoor in de toekomst geen kosten meer te maken;

o De kavel is reeds jaren in verkoop. Er zijn vele gesprekken gevoerd met kandidaat kopers. Door verkoop
zal er geen tijd en geld meer in acquistie en verkoop gestoken hoeven worden;
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e Het perceel wordt verkocht voor een lagere prijs dan in de grondprijzenbrief 2019 is vastgesteld.

Extern draagvlak (partners)

De gemeente heeft wilsovereenstemming bereikt met RM&CO Vastgoed B.V. omtrent de verkoop van genoemd
perceel. Hiertoe is een koopovereenkomst overeengekomen. De juridische en feitelijke levering van het
genoemde perceel zal zo spoedig mogelijk plaatsvinden, doch uiterlijk op 29 augustus 2019.

Financiéle consequenties

In de grondprijzenbrief 2019 is voor de betreffende kavel van 2.858 m2 een grondprijs opgenomen van € 155,-
per m2, totale grondopbrengst € 442.990.

De overeengekomen grondprijs bedraagt € 135,- per m2 excl btw en k.k. Voor de gehele kavel bedraagt de
koopsom derhalve € 385.830,- exclusief BTW en k.k. Het verschil met de vraagprijs bedraagt € 57.160,--.

In 2018 is de kavel ook aangeboden aan deze partij voor € 140,--. Gezien het jarenlang niet verkopen van deze
laatste kavel, blijkt de werkelijke marktwaarde lager te liggen dan de theoretische marktwaarde. Daarnaast
wordt de mogelijke horeca functie ogv bestemmingsplan niet ingevuld doordat het Deventer bedrijf de grond als
uitbreiding van haar bestaande activiteiten zal gebruiken. Koper heeft verklaard er geen bezwaar tegen te
hebben als de gemeente de horecafunctie, wat op dit moment als 'dubbelfunctie' op het perceel ligt, uit het
Bestemmingsplan verwijdert van het perceel.

Op A1 Bedrijvenpark zijn het afgelopen twee jaar vergelijkbare kavels verkocht voor vergelijkbare prijzen. Dat
leidt tot de conclusie dat € 135,- een reéle marktprijs is.

De verkoopkosten van € 6.000 worden ten laste gebracht van de beschikbare voorziening afgesloten
complexen. De voorziening kan daarna afgesloten worden.

De kavel heeft geen boekwaarde. De grondopbrengst minus verkoopkosten (€ 379.830,-) komt ten gunste van
de egalisatie reserve weerstandsvermogen.

Aanpak/uitvoering

Nadat uw besluit is genomen, zal de transactie verder worden uitgewerkt wat uiteindelijk moet resulteren in
eigendomsoverdracht van genoemd perceel. Indien de overdracht van het perceel tijdig plaats vindt, zal bij de
eerst volgende herziening van het bestemmingsplan 'verbrede reikwijdte' dit najaar zal de bestemming worden
beperkt tot 'bedrijven'. Zo niet, dan zal dit in een eerstvolgende actualisatie van het bestemmingsplan worden
meegenomen.
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Besluit nr. :  86488-2019 Deventer, 28 augustus 2019

Burgemeester en wethouders van Deventer,

Gelet op artikel 160, lid 1, sub e van de Gemeentewet,
BESLUITEN

1. te verkopen aan RM&CO Vastgoed B.V. een bedrijffskavel gelegen aan de Maagdenburgstraat
in het plan Handelspark de Weteringen, ter grootte van circa 2858 m2, kadastraal bekend als
gemeente Deventer, sectie M, nummer 4049 (ged), zoals op de bij de koopovereenkomst
behorende situatietekening met een groene kleur is aangegeven en voorts onder de
voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst;

2. het verkoopbesluit vast te stellen;

Aldus besloten in de vergadering van 27 augustus 2019

Burgemeester en wethouders van Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

P @%B@w\

M.A. Kossen R.C. Kdnig







































