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Bijlagen 

1. Taxatierapport voor 8 PO kavels in Spijvoorderenk door Ten Hag Makelaarsgroep in opdracht van de 
curator. 

2. Overzichtskaart 

  
B & W d.d.: 07-05-2019 
  
Besloten wordt: 

1 In te stemmen met de in het taxatierapport genoemde bandbreedte van de verkoopprijzen voor 8 PO 
kavels in Spijkvoorderenk conform het taxatierapport opgesteld door ten Hag Makelaarsgroep in opdracht 
van de curator  

2 de nota en het besluit openbaar te maken. 

  

Financiële aspecten: 

Financiële gevolgen voor de gemeente? Nee 

Begrotingswijziging Nee 

  

Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob) 

[X] De nota en het besluit openbaar te maken 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken nadat  

   

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve…  

   

[ ] Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel: 

   

[ ] De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel: 

   

  

 Kennisgeving/ Bekendmaking Awb 

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee 



 
Bekendmaking conform Awb  Nee 

  

ADVIESRADEN: 

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee 

  

Toelichting 

Inleiding 

Het woningbouwproject Vijfde Hoek heeft een gemeentelijke grondexploitatie en een exploitatieplan. In het 
gedeelte Spijkvoorderenk liggen nog een aantal gemeentelijke kavels en kavels die eigendom zijn van Mega. 
Mega is failliet en de afhandeling wordt gedaan door curator J. van der Hel. In overleg met de curator is besloten 
om de gemeentelijke kavels en de kavels van Mega gelijktijdig in verkoop te zetten. Dit is wenselijk omdat de 
kavels onderling sterk met elkaar verbonden zijn. Ook is het efficient in de kosten voor het op de markt brengen.  

Conform het exploitatieplan is een eigenaar verplicht marktconforme prijzen te hanteren voor de te verkopen 
kavels, gebaseerd op een taxatierapport. Dit rapport behoeft de goedkeuring van B&W. 

Bijgevoegd is het taxatierapport van 8 PO kavels in Spijkvoorderenk, opgesteld door Ten Hag. Inhoudelijk kan 
worden ingestemd met dit rapport. 

  
Beoogd resultaat 

Na de start van de verkoop van de PO kavels in Spijkvoorderhout vorig jaar, wordt nu gestart met verkoop van 
de laatste PO kavels in Spijkvoorderenk. Daarmee wordt weer een stap gezet in de afronding van het totale 
woningbouwproject. Streven is erop gericht om eind 2020 tot afronding te komen van het project. 

  
Kader 

 Vigerende bestemmingsplan (4de partiële herziening Vijfde Hoek en 2de herziening gehele 
bestemmingsplan) met bijbehorend inrichtingsplan en beeldkwaliteitplan 

 Vigerende 7de herziening exploitatieplan Vijfde Hoek. 8de herziening is in procedure. 

 Grondprijzenbrief gemeente Deventer 2019. 

  
Argumenten voor en tegen 

Op de te verkopen kavels van zowel de gemeente als van de curator zijn vrijstaande woningen gepland, maar 

ook 2-1 kapwoningen. In overleg met de curator is afgesproken dat 2 gemeentelijke kavels verkocht worden 

door Ten Hag. De reden is dat op deze kavels een 2-1 kapwoning zal komen, waarbij de ene helft van de 

woning op grond komt van gemeente en de andere helft op grond van de curator. Uit praktische overwegingen, 

en in belang van de kopers, is besloten om deze 2 gemeentelijke kavels te laten verkopen door Ten Hag. De 

door de gemeente vastgestelde grondprijs wordt gehanteerd, maar de verkoopvoorwaarden van Ten Hag zijn 

van toepassing. Na ondertekening van de koopovereenkomst ten behoeve van de verkoop van deze twee 

kavels zal de gemeente zorgen voor bestuurlijke besluitvorming en notariële overdracht. 

Voor: 

 Met de vaststelling van de taxatie kan de geplande verkoop van de kavels starten. Staat gepland op 14 

mei 2019. 

 De getaxeerde waarde van de kavels ligt tussen € 340,- en € 400,- per m2, inclusief BTW. Oftewel 

tussen € 280,- en € 330,- per m2. exclusief BTW. De gemeente verkoopt haar gronden voor € 300,- per 

m2 exclusief BTW. De taxatie past binnen de marges die de gemeente hanteert bij het exploitatieplan. 

De taxatie is daarmee akkoord. 

 In de grondprijzenbrief heeft de gemeente grondprijzen vastgesteld voor de kavels in Spijkvoorderenk. 

Voor de 2 gemeentelijke kavels, die door Ten Hag verkocht zullen worden, wordem de grondprijzen uit 

deze grondprijzenbrief gehanteerd. 

 Gemeente en Ten Hag maken dezelfde kavelpaspoorten en starten de verkoop samen tijdens een 

informatie-avond op 14 mei. 



 
  

  
Extern draagvlak (partners) 

De verkoop/levering van deze kavels zal plaats vinden binnen de vastgestelde kaders waarover 

overeenstemming is bereikt. Voor deze kavels is al veel belangstelling zowel bij Ten Hag als bij de gemeente. 

  
Financiële consequenties 

Geen 

  
Aanpak/uitvoering 

Na vaststelling kan worden gestart met start verkoop van de kavels. 
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Kavels voor zelfbouw die worden uitgegeven 

door de gemeente in mei 2019, verkoop via de 

gemeentemakelaars.

Kavels voor zelfbouw in eigendom bij de gemeente, 

verkoop van deze kavels wordt begeleid door Ten 

Hag makelaars. Uitgifte in mei 2019.

Projectbouw, in eigendom Mega. Ontwikkeling 

nog niet bekend.

Kavels voor zelfbouw  in eigendom bij Mega, verkoop 

via Ten Hag makelaars. Uitgifte in mei 2019.

Ontwikkeling van sociale huurwoningen door 

Roosdom Tijhuis. Verhuur via Nederwoon. 

Voor meer informatie: www.Nederwoon.nl.

Ontwikkeling Woningstichting Rentree. Het betreft 

sociale huurwoningen. Kijk voor contactgegevens 

Rentree op rentree.nu/contact/onze-contactgegevens.
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