,2?" gemeente
D

eventer

Nota voor burgemeester en wethouders Team
Onderwerp DEV-PRO

Verkoop Nieuwe Markt 1G

1- Notagegevens 2- Bestuursorgaan

Notanummer 2019-001508 [X]B & W 03-09-2019

Datum 17-08-2019 [ JRaad --

Programma: [ IBurgemeester --

10 Economie, kunst en cultuur College van B & W

Portefeuillehouder Weth. Verhaar - Burgemeester - Weth. Grijsen
- Weth. De Geest - Weth. Verhaar
- Weth. Walder - Weth. Rorink

Besluitenlijst . .d.

[ JAkkoordstukken -- [X]Openbaar 03-09-2019 [ 1Besloten --
Rouing dd. | _
Regiemanager 21-08-2019 [ ]Jadj.secr.

Portefeuillewethouder 22-08-2019 [X]gem.secr. 22-08-2019
Wethouder 22-08-2019 BIS Openbaar

Status Definitief2019-09-04
Bijlagen

Koopovereenkomst Nieuwe Markt 1G
Bijlagen Koopovereenkomst Nieuwe Markt 1G

B & W d.d.: 03-09-2019

Besloten wordt:

1 Te verkopen aan de heer J. Struis het pand met onder- en bijgelegen grond, gelegen aan de Nieuwe
Markt 1G, ter grootte van circa 136 m2, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie E, nummer 11861
en 13144, resp. groot 90 m2 en 46 m2, zoals op de bij de koopovereenkomst behorende tekening met
groene kleur is aangegeven (bijlage 1);

bijgaand verkoopbesluit vast te stellen;

het negatieve verkoopresultaat ten laste te brengen van de reserve generiek weerstandsvermogen;

de financiéle effecten van de verkoop te verwerken in de komende kwartaalrapportage;

de nota en het besluit openbaar te maken.

a b wnN

Financiéle aspecten

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Ja
Begrotingswijziging Nee
Financiéle gevolgen opvangen

Het negatieve verkoopresultaat ten laste te brengen van de algemene middelen.

\Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
betrokkenen zijn geinformeerd
[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:
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[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb
Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee

ADVIESRADEN:
Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee

Toelichting

Inleiding

Het verkochte, Nieuwe Markt 1G, is gelegen naast theater Mimik dat thans in aanbouw is. Ten behoeve van
deze ontwikkeling heeft de koper op 12 augustus 2014 de onroerende zaak aan de gemeente verkocht en
geleverd. Inmiddels is gebleken dat desbetreffende onroerende zaak niet benodigd is voor de ontwikkeling van
theater Mimik noch voor overige programmadoelen. Met de koper is overeenstemming bereikt over de verkoop
van Nieuwe Markt 1G.

Beoogd resultaat
Afstoten van Nieuwe Markt 1G te Deventer, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie E, nummers 11861
en 13144, ter grootte van resp. circa 90 m2 en circa 46 m2, totaal circa 136 mz2.

ader
- Kadernota Vastgoed (2015)

|

Argumenten voor en tegen
Het pand is niet meer benodigd voor de ontwikkeling van theater Mimik en overige programmadoelen.

Er wordt afgeweken van de reguliere verkoopprocedure door te verkopen zonder openbare verkoopprocedure.
De bouwkundige verwevenheid met het hoofdgebouw van de heer Struis is dusdanig sterk dat gekozen is voor
een onderhandse verkoop.

Het object is op 18 april 2019 door een onafhankelijk getaxeerd op € 147.500. Het verschil tussen de koopsom
en de taxatiewaarde bedraagt € 57.500 (negatief).

Het object is na aankoop in 2014 ontkoppeld van de riolering van het pand Nieuwe Markt 7. Zelfstandige
aansluiting op het riool brengt hoge kosten met zich mee vanwege de archeologische onderzoeken die benodigd
zijn. Tevens zorgt het raam in theater Mimik voor verminderde privacy en minder gebruiksmogelijkheden van de
tuin.

In de koopovereenkomst is een aantal bepalingen opgenomen met een waardedrukkend effect.

=

Aansluiting op het riool komt voor rekening en risico van de koper.

Ter bestendiging van de bestaande situatie worden de noodzakelijke rechten gevestigd, wat in ieder
geval omvat een erfdienstbaarheid van licht en zicht voor het raam in theater Mimik. Ten behoeve van
dit raam is tevens een bebouwingsvrije zone overeengekomen met een kettingbeding.

3. Daarnaast is een verbod doorverkoop van 5 jaar overeengekomen, met enkele uitzonderingsbepalingen.

N

Extern draagvlak (partners)
De gemeente heeft wilsovereenstemming bereikt met de heer J. Struis omtrent de verkoop van het object.
Hiertoe is een koopovereenkomst overeengekomen.

Financiéle consequenties
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De overeengekomen koopsom bedraagt € 90.000 kosten koper.

De boekwaarde van het object is € 140.250. Het negatieve verkoopresultaat is € 50.250.

De opbrengst van deze verkoop wordt in mindering gebracht op de boekwaarde, het restant zal ten laste van de
generieke weerstandsreserve worden gebracht.

In de koopovereenkomst is overeengekomen dat de levering van Nieuwe Markt 1G plaatsvindt op 10 april 2020.
De bouwkundige oplevering van Mimik is conform huidige planning voorzien voor begin april 2020. Vervolgens
worden de financiele consequenties verwerkt in de kwartaalrapportage volgend op de levering van Nieuwe Markt
1G.

Aanpak/uitvoering

Nadat uw besluit is genomen, zal de transactie verder worden uitgewerkt wat uiteindelijk moet resulteren in
eigendomsoverdracht van Nieuwe Markt 1G. De bouwkundige oplevering van Theater Mimik staat

gepland begin april 2020. Derhalve is overeengekomen dat de aktepassering plaatsvindt op 10 april 2020 of
zoveel eerder of later als partijen samen nader overeengekomen.
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Besluit nr. : 2019-001508 Deventer, 3 september 2019

Burgemeester en wethouders van Deventer,

Gelet op artikel 160, lid 1, sub e van de Gemeentewet,
BESLUITEN

1. Te verkopen aan de heer J. Struis het pand met onder- en bijgelegen grond, gelegen aan de
Nieuwe Markt 1G te Deventer, ter grootte van circa 136 m2, kadastraal bekend als gemeente
Deventer, sectie E, nummers 11861 en 13144, zoals op de bij de koopovereenkomst
behorende situatietekening met een groene kleur is aangegeven en voorts onder de
voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst;

2. het verkoopbesiluit vast te stellen.

Aldus besloten in de vergadering van 3 september 2019

Burgemeester en wethouders van Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

M.A. Kossen R.C. Kdnig





































































