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Programmamanager 26- 08 2019 [ ]Jadj.secr.

Wethouder 26-08-2019 [X]gem.secr. 28-08-2019

BIS Openbaar

Status Definitief2019-09-04
Bijlagen

Anterieure overeenkomst
Volmacht wethouder
Plangebied en impressies mogelijke uitwerkingen

B & W d.d.: 03-09-2019

Besloten wordt:
1 De anterieure overeenkomst vast te stellen;

2 de burgemeester te verzoeken wethouder Grijsen volmacht te verlenen om de anterieure overeenkomst
namens de gemeente te ondertekenen;

3 de nota en het besluit openbaar te maken nadat de anterieure overeenkomst is ondertekend.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Nee
Begrotingswijziging Nee

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[1 De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[X] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
de overeenkomst is getekend
[1 De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...

[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Ja



gemeente
Deventer
Bekendmaking conform Awb Ja

)

ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee

Toelichting

Inleiding

In april dit jaar is er een positief antwoord gegeven op het verzoek tot functiewijziging en ontwikkeling van twee
vrijstaande woonhuizen op (het resterende deel van de) Twelloseseweg 4. De initiatiefnemer heeft de kerk op
deze locatie in 2015 in eigendom gekregen, in 2018 de kerk laten slopen en de gronden gesaneerd. Eigenaar
heeft een stedenbouwkundige verkenning uit laten voeren, waaruit bleek dat een herontwikkeling van deze
locatie aan de Twelloseweg 4 naar wonen ruimtelijk goed mogelijk is.

Beoogd resultaat
Het faciliteren van de realisatie van twee vrijstaande woningen middels een bestemmingsplanprocedure.

ader
* Bestemmingsplan De Hoven 2010

|

* Welstandsnota Deventer

|

rgumenten voor en tegen
Concreet bestaat nu de wens om de herontwikkeling van het resterende deel van de kavel Twelloseweg 4 ter
hand te nemen en wel door de gronden te verkopen als twee woonkavels ten behoeve van de bouw van twee
vrijstaande woningen. In het bijgaande stedenbouwkundige plan wordt het plan uitgebreid toegelicht. In deze
notitie is een uitgebreide ruimtelijke-stedenbouwkundige analyse van de situatie opgenomen, alsmede een
nadere beschrijving van het plan. Hierbij is ook ingegaan op de uitgangspunten bij de planuitwerking en de
beeldkwaliteit. Het stedenbouwkundig plan geeft aan dat het plan past in de omgeving en leidt tot een
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse. De voorgestelde stedenbouwkundige uitwerking met twee
vrijstaande woningen is akkoord.

In het kader van het bestemmingsplan wordt nagegaan of de sanering op een juiste wijze is uitgevoerd en of de
ondergrond geschikt is voor wonen.

Duurzaamheid is een belangrijk aandachtspunt evenals natuurinclusief bouwen. In de verdere uitwerking en
onderbouwing voor een herziening van het bestemmingsplan zal dat wel nodig zijn.

Ook archeologie is een aandachtspunt bij het opstellen van een nieuw bestemmingsplan. De zone met waarde 5
bevindt zich aan de straatzijde. Hier zal, indien de woningen in deze zone worden gebouwd, rekening gehouden
moeten worden met archeologisch onderzoek. De bureaustudie is uitgevoerd en beschikbaar, en er wordt
momenteel een booronderzoek uitgevoerd.

Extern draagvlak (partners)
Bij een vervolg van de herontwikkeling, heeft een ieder bij een ruimtelijke procedure gelegenheid om reacties op
het plan te geven.

Financiéle consequenties

In de voorliggende anterieure overeenkomst is het kostenverhaal ten behoeve van de anterieure fase

geregeld. Alle kosten die betrekking hebben op of te maken hebben met de exploitatie van het Exploitatiegebied
komen voor rekening en risico van de Exploitant. Daartoe zijn afspraken gemaakt in de anterieure
overeenkomst. Het betreft met name de ambtelijke kosten om te komen tot een goede ruimtelijke ordening van
het gebied en het doorlopen van de procedure om te komen tot een onherroepelijk bestemmingsplan. Verder is
evt. planschade voor rekening van de Exploitant (vastgelegd in deze overeenkomst).

Aanpak/uitvoering



,é}—a gemeente

Deventer
De uitgangspunten en afspraken voor de herontwikkeling zijn uitgewerkt in deze anterieure overeenkomst en
worden nu voorgelegd aan uw college. Tevens wordt spoedig het ontwerp-bestemmingsplan voor besluitvorming
aan het college aangeboden en daarna zes weken ter inzage gelegd. Tijdens de ter inzage legging worden
bewoners en belanghebbenden in de gelegenheid gesteld zienswijzen in te dienen.
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Volmachtverlening

De burgemeester van Deventer;

Gelet op het besluit van burgemeester en wethouders van Deventer d.d. 3 september 2019 tot het
aangaan van een anterieure overeenkomst tussen dhr. P.F. Rikken en mw. F. Rengers en de
gemeente Deventer ten behoeve van een planontwikkeling aan de Twelloseweg 4 te Deventer ten
behoeve van woningbouw.

Gelet op artikel 171 lid 2 Gemeentewet;
BESLUIT:

Volmacht te verlenen aan wethouder L. Grijsen, ten behoeve van het namens de gemeente Deventer
ondertekenen van de in de aanhef genoemde overeenkomst.

De burgemeester van Deventer,

Deventer, 4 september 2019



























Bijlage bij B&W stukken 3 september 2019
t.b.v. vaststelling anterieure overeenkomst

Plangebied:
e luchtfoto 2018;
e stedenbouwkundige randvoorwaarden;
e impressies mogelijke uitwerking
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> Luchtfoto (2018) van het plangebied in Deventer
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> Stedenbouwkundige randvoorwaarden



> Mogelijke uitwerking binnen randvoorwaarden Tm 5m_10m
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> Binnen de gestelde kaders zijn diverse uitwerkingen mogelijk



