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koopovereenkomst, besluit BW
Grondaankooptekening

B & W d.d.: 12-11-2019

Besloten wordt:

1 De raad voor te stellen om van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V., 19 percelen aan te kopen
gelegen binnen A1 Bedrijvenpark Deventer, ter grootte van circa 67.160 m?, kadastraal bekend gemeente
Deventer, sectie N, nummers 249, 257, 261, 264, 252, 254, 253, 256, 259, 263, 266, 267, 268, 270, 16,
23, 555, 557 en 559 allen geheel, zoals op bij de koopovereenkomst behorende situatietekening met een
groene kleur is aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst;

het aankoopbesluit vast te stellen;

4 de aankoopkosten rechtstreeks ten laste te brengen van programma 6, grondexploitatie A1 Bedrijvenpark
Deventer en dit mee te nemen in de actualisatie van de grondexploitatie bij de jaarrekening 2019;

5 het raadsvoorstel en ontwerp-raadsbesluit vast te stellen;
6 de stukken aan te bieden aan de raad;
7 de nota en het besluit openbaar te maken, met uitzondering van de vertrouwelijke bijlage.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Ja
Begrotingswijziging Nee
Financiéle gevolgen opvangen

in programma 6, grondexploitatie A1 Bedrijvenpark Deventer

w

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)
[ ] De nota en het besluit openbaar te maken
[ ] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[ ] De nota en het besluit openbaar te maken nadat
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[X]De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...
de vertrouwelijke bijlage. dit gezien het bepaalde onder artikel 10 lid 2, onder b van de Wet openbaarheid
3.van Bestuur i.v.m. de concurrentiepositie van de gemeente.
[ 1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[ 1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee
Bekendmaking conform Awb Nee
ADVIESRADEN:

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee
Toelichting

De gemeente Deventer geeft bedrijfskavels uit op het oostelijk deel van A1 Bedrijvenpark Deventer. Een
gedeelte van de te verkopen gronden zijn eigendom van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. Deze gronden
worden in overleg met Bruil door de gemeente aangeboden en uiteindelijk verkocht met een ontbindende
voorwaarde voor eigendomsverkrijging door de gemeente. Met Bruil is de afspraak gemaakt dat indien de
gemeente Deventer een bedrijfskavel verkoopt die deels in eigendom is bij Bruil, de gemeente Deventer deze
gronden kan verkopen bij volmacht mits er prijsovereenstemming is tussen Bruil en Gemeente Deventer.

Begin september 2019 is een koopovereenkomst gesloten voor de vestiging van Porsche Centrum Twente op
A1 Bedrijvenpark met een kavelgrootte van ca. 1,8 ha.. Een deel van deze kavel (ca. 1,07 ha.) is eigendom van
Bruil. Nu wordt voorgesteld om alle bij Bruil in eigendom zijnde percelen op het oostelijk deel van A1
bedrijvenpark aan te kopen.

Ten behoeve van het kunnen faciliteren van Porsche op A1 Bedrijvenpark Deventer is de gemeente in contact
getreden met de firma Bruil. Bruil heeft aangegeven niet telkens een deel te willen verkopen als de gemeente
een klant aandraagt, maar het nu ineens te willen verkopen aan de gemeente. Het aankopen in delen is voor
Bruil in principe niet aan de orde. Dat kan alleen als de gemeente een aanzienlijk hogere prijs per m? wil betalen.
Bruil heeft deze prijs nooit willen noemen.

De gemeente Deventer heeft een koopovereenkomst gesloten met Porsche voor 1,8 ha. Daarnaast is er veel
belangstelling voor het gebied. Voorgesteld om de gehele positie van Bruil in 'Oost' aan te kopen.

Het totaal aan bezit Bruil in 'Oost' bedraagt 67.160 m2. Hiervan is 5.885 m2 openbare ruimte welke opgenomen
in de GREX als aan te kopen door de gemeente voor inbrengwaarde.

Het overige deel, 61.275 m2, is uitgeefbaar, waarvan 10.683 m2 in de kavel van Porsche ligt.

Beoogd resultaat

Verwerven van alle eigendommen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. in het oostelijk deel van A1
Bedrijvenpark Deventer, ter grootte van circa 67160 m?, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie N,
nummers 249, 257, 261, 264, 252, 254, 253, 256, 259, 263, 266, 267, 268, 270, 16, 23, 555, 557 en 559 allen
geheel, ten behoeve van de vestiging van Porsche Centrum Twente B.V.

- nota grondbeleid;
- besluitvorming in het kader van de ontwikkeling A1 Bedrijvenpark Deventer;
- grondexploitatie A1 Bedrijvenpark.

Argumenten voor en tegen
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Voor:

e door het verkrijgen van de eigendom van de percelen kan de koopovereenkomst, die ten behoeve van
Porsche Centrum Twente is gesloten, worden geeffectueerd;

e anno oktober 2019 is er op Bedrijvenpark A1 voor 0,85 ha. verkocht en gepasseerd bij de notaris. Door
de aankoop van gronden Bruil en bestaat de mogelijkheid om de verkoop aan Porsche te
effectueren (1,8 ha.);

o Daarnaast geeft het de gemeente de benodigde vrijheid om bedrijfskavels te verkopen aan andere
gegadigden;

e voor het resterende deel van de gronden Bruil in 'Oost' is veel belangstelling omdat dit het enige deel is
waar nog een grote kavel aan één stuk te verkrijgen is;

e de aankoop van gronden Bruil en directe doorverkoop naar Porsche leidt tot een direct voordeel van
ruim € 300.000 in de GREX A1 Bedrijvenpark en past daarmee in het gereserveerde budget in
de gebiedsexploitatie A1;

e Verkopende partij wil de grondpositie in 'Oost' voor deze prijs alleen in zijn geheel verkopen. Tenzij de
gemeente een aanzienlijk hogere prijs per m2 wil betalen bij verkoop in onderdelen;

o Als de grond aangekocht is, kan verkopende partij niet meer een obstakel zijn voor nieuwe bedrijven in
'Oost';

e De bedongen prijs bij Porsche ligt hoger dan de uitgifteprijzen in de GREX.

Tegen:

e Aankoop van grond is een vorm van actief grondbeleid en niet in lijn met de vastgestelde
grondexploitatie en het exploitatieplan. Het grondbeleid heeft de mogelijkheid om actief te handelen als
de markt haar rol niet oppakt. Daar is hier duidelijk sprake van, omdat Bruil zijn gronden niet actief tot
ontwikkeling brengt.

¢ De koopprijs die met verkoper is overeengekomen is hoger dan de inbrengwaarde van de grond, zoals
opgenomen in de GREX. Hier staat een hogere verkoopprijs aan Porsche tegenover. Doch, door de
grote schaal van de kavelkopers en kavel vragers in 'Oost' wordt verwacht dat dit nadeel
gecompenseerd wordt door minder aanleg van infrastructuur en hogere inkomsten door uitgifte van
meer vierkante meters dan in de GREX is opgenomen. Per saldo is de verwachting dat het effect op de
grondexploitatie € 327.000 positief zal zijn.

¢ wij kopen 50.592 m2 grond van Bruil op risico, omdat wij hiervoor nog geen koopovereenkomst met een
kopende partij (bedrijf) hebben gesloten. Indien deze gronden niet worden verkocht, betekent dit een
jaarlijkse rentelast voor het project van circa €60.000 tot moment verkoop.

Extern draagvlak (partners)

De gemeente heeft wilsovereenstemming bereikt met Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. omtrent de
aankoop van genoemde percelen. Hiertoe is een koopovereenkomst overeengekomen. De
eigendomsoverdracht is gepland in december 2019.

Financi€le consequenties

De netto overeengekomen koopprijs voor alle grond Bruil in Oost van 67.160 m2 bedraagt in totaal €
3.198.457,65- excl. BTW.

De verkoopwaarde van de gronden aan Porsche bedraagt € 2.957.955 excl. BTW.

In de GREX levert deze a-b-c levering circa € 327.000 voordeel op. Dit voordeel wordt met name veroorzaakt
door de afgesproken kavelindeling. Deze leidt namelijk tot minder aanleg van subinfrastructuur, wat kosten
bespaart en ook opbrengsten verhogend werkt (meer uitgeefbare van vierkante meters).

Met de resterende investering kan de doorverkoop naar andere partijen sneller geéffectueerd worden.
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Aanpak/uitvoering
Nadat uw besluit is genomen, zal de transactie verder worden uitgewerkt wat uiteindelijk moet resulteren in

eigendomsoverdracht naar de gemeente. Vervolgens zal de grond in eigendom worden overgedragen ten
behoeve van de vestiging van Porsche Centrum Twente B.V.
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RAADSVOORSTEL
Onderwerp A1 aankoop percelen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. in deelgebied 'Oost'
Agendapunt Portef.houder Weth. Walder
Voorstelnummer 2019-001783 BenW-besluit d.d.: 12 november 2019
Team DEV-PRO

Voorstel

1. Aan te kopen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V., 19 percelen gelegen binnen A1
Bedrijvenpark Deventer, ter grootte van circa 67160 m?, kadastraal bekend gemeente
Deventer, sectie N, nummers 249, 257, 261, 264, 252, 254, 253, 256, 259, 263, 266, 267,
268, 270, 16, 23, 555, 557 en 559 allen geheel, zoals op bij de koopovereenkomst behorende
situatietekening met een groene kleur is aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals
opgenomen in de koopovereenkomst.

2. de aankoopkosten rechtstreeks ten laste te brengen van programma 6, grondexploitatie A1
Bedrijvenpark Deventer en dit mee te nemen in de actualisatie van de grondexploitatie bij de
jaarrekening 2019.

De gemeente Deventer geeft bedrijfskavels uit op het oostelijk deel van A1 Bedrijvenpark

Deventer. Een gedeelte van de te verkopen gronden zijn eigendom van Bruil Beleggingsmaatschappij
Ede B.V. Deze gronden worden in overleg met Bruil door de gemeente aangeboden

en uiteindelijk verkocht met een ontbindende voorwaarde voor eigendomsverkrijging door de
gemeente. Met Bruil is de afspraak gemaakt dat indien de gemeente Deventer een bedrijfskavel
verkoopt die deels in eigendom is bij Bruil, de gemeente Deventer deze gronden kan verkopen bij
volmacht mits er prijsovereenstemming is tussen Bruil en Gemeente Deventer.

Begin september 2019 is een koopovereenkomst gesloten voor de vestiging van Porsche Centrum
Twente op A1 Bedrijvenpark met een kavelgrootte van ca. 1,8 ha.. Een deel van deze kavel (ca.

1,07 ha.) is eigendom van Bruil. Nu wordt voorgesteld om alle bij Bruil in eigendom zijnde percelen op
het oostelijk deel van A1 bedrijvenpark aan te kopen.

Ten behoeve van het kunnen faciliteren van Porsche op A1 Bedrijvenpark Deventer is de gemeente in
contact getreden met de firma Bruil. Bruil heeft aangegeven niet telkens een deel te willen verkopen
als de gemeente een klant aandraagt, maar het nu ineens te willen verkopen aan de gemeente. Het
aankopen in delen is voor Bruil in principe niet aan de orde. Dat kan alleen als de gemeente een
aanzienlijk hogere prijs per m? wil betalen. Bruil heeft deze prijs nooit willen noemen.

De gemeente Deventer heeft een koopovereenkomst gesloten met Porsche voor 1,8 ha. Daarnaast is
er veel belangstelling voor het gebied. Voorgesteld om de gehele positie van Bruil in 'Oost' aan te
kopen.

Het totaal aan bezit Bruil in 'Oost' bedraagt 67.160 m2. Hiervan is 5.885 m2 openbare ruimte welke
opgenomen in de GREX als aan te kopen door de gemeente voor inbrengwaarde.

Het overige deel, 61.275 m2, is uitgeefbaar, waarvan 10.683 m2 in de kavel van Porsche ligt.

Kern van het raadsvoorstel

Verwerven van alle eigendommen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. in het oostelijk deel van
A1 Bedrijvenpark Deventer, ter grootte van circa 67160 m?, kadastraal bekend gemeente Deventer,
sectie N, nummers 249, 257, 261, 264, 252, 254, 253, 256, 259, 263, 266, 267, 268, 270, 16, 23, 555,
557 en 559 allen geheel, ten behoeve van de vestiging van Porsche Centrum Twente B.V.

Beoogd resultaat
Verwerven van alle eigendommen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. in het oostelijk deel van
A1 Bedrijvenpark Deventer, ter grootte van circa 67160 m?, kadastraal bekend gemeente Deventer,
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sectie N, nummers 249, 257, 261, 264, 252, 254, 253, 256, 259, 263, 266, 267, 268, 270, 16, 23, 555,
557 en 559 allen geheel, ten behoeve van de vestiging van Porsche Centrum Twente B.V.

Kader
- nota grondbeleid;
- besluitvorming in het kader van de ontwikkeling A1 Bedrijvenpark Deventer.

Argumenten ten behoeve van de raad
Voor:

e door het verkrijgen van de eigendom van de percelen kan de koopovereenkomst, die ten
behoeve van Porsche Centrum Twente is gesloten, worden geeffectueerd;

e anno oktober 2019 is er op Bedrijvenpark A1 voor 0,85 ha. verkocht en gepasseerd bij de
notaris. Door de aankoop van gronden Bruil en bestaat de mogelijkheid om de verkoop aan
Porsche te effectueren (1,8 ha.);

o Daarnaast geeft het de gemeente de benodigde vrijheid om bedrijfskavels te verkopen aan
andere gegadigden;

e voor het resterende deel van de gronden Bruil in 'Oost' is veel belangstelling omdat dit het
enige deel is waar nog een grote kavel aan één stuk te verkrijgen is;

e de aankoop van gronden Bruil en directe doorverkoop naar Porsche leidt tot een direct
voordeel van ruim € 300.000 in de GREX A1 Bedrijvenpark en past daarmee in het
gereserveerde budget in de gebiedsexploitatie A1;

e Verkopende partij wil de grondpositie in 'Oost' voor deze prijs alleen in zijn geheel verkopen.
Tenzij de gemeente een aanzienlijk hogere prijs per m2 wil betalen bij verkoop in onderdelen;

e Als de grond aangekocht is, kan verkopende partij niet meer een obstakel zijn voor nieuwe
bedrijven in 'Oost';

e De bedongen prijs bij Porsche ligt hoger dan de uitgifteprijzen in de GREX.

Tegen:

e Aankoop van grond is een vorm van actief grondbeleid en niet in lijn met de vastgestelde
grondexploitatie en het exploitatieplan. Het grondbeleid heeft de mogelijkheid om actief te
handelen als de markt haar rol niet oppakt. Daar is hier duidelijk sprake van, omdat Bruil zijn
gronden niet actief tot ontwikkeling brengt.

¢ De koopprijs die met verkoper is overeengekomen is hoger dan de inbrengwaarde van de
grond, zoals opgenomen in de GREX. Hier staat een hogere verkoopprijs aan
Porsche tegenover. Doch, door de grote schaal van de kavelkopers en kavel vragers in 'Oost'
wordt verwacht dat dit nadeel gecompenseerd wordt door minder aanleg van infrastructuur en
hogere inkomsten door uitgifte van meer vierkante meters dan in de GREX is
opgenomen. Per saldo is de verwachting dat het effect op de grondexploitatie € 327.000
positief zal zijn.

e wij kopen 50.592 m2 grond van Bruil op risico, omdat wij hiervoor nog geen
koopovereenkomst met een kopende partij (bedrijf) hebben gesloten. Indien deze gronden
niet worden verkocht, betekent dit een jaarlijkse rentelast voor het project van circa €60.000
tot moment verkoop.

Ketenpartners/ participatie
Dit besluit geeft invulling aan de samenwerking met de partners in het gebied, de grondeigenaren en
de nieuwe bedrijven.

Financiéle consequenties

De netto overeengekomen koopprijs voor alle grond Bruil in Oost van 67.160 m2 bedraagt in totaal €
3.198.457,65- excl. BTW.

De verkoopwaarde van de gronden aan Porsche bedraagt € 2.957.955 excl. BTW.
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In de GREX levert deze a-b-c levering circa € 327.000 voordeel op. Dit voordeel wordt met name
veroorzaakt door de afgesproken kavelindeling. Deze leidt namelijk tot minder aanleg van
subinfrastructuur, wat kosten bespaart en ook opbrengsten verhogend werkt (meer uitgeefbare van
vierkante meters).

Met de resterende investering kan de doorverkoop naar andere partijen sneller geéffectueerd worden.

Betrokkenheid van de raad

Het aan- en verkopen van gronden is de verantwoordelijkheid van het college. Hier betreft het een
aankoop waar voor een deel directe verkoop tegenover staat (Porsche) en een deel een betaalde
reservering tegenover staat (nog geen koopovereenkomst gesloten). Dit laatste is formeel in strijd met
de nota grondbeleid en behoeft daarom besluitvorming van de raad.

Burgemeester en wethouders van de gemeente Deventer,
de secretaris, de burgemeester,

M.A. Kossen R.C. Konig
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RAADSBESLUIT

Onderwerp A1 aankoop percelen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V. in deelgebied 'Oost’
Voorstelnummer 2019-001783

Raadstafel d.d.

Raadsvergadering

De raad van de gemeente Deventer,

Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 12 november 2019,
nummer 2019-001783.

BESLUIT

1 Aan te kopen van Bruil Beleggingsmaatschappij Ede B.V., 19 percelen gelegen binnen A1 Bedrijvenpark
Deventer, ter grootte van circa 67160 m?, kadastraal bekend gemeente Deventer, sectie N, nummers
249, 257, 261, 264, 252, 254, 253, 256, 259, 263, 266, 267, 268, 270, 16, 23, 555, 557 en 559 allen
geheel, zoals op bij de koopovereenkomst behorende situatietekening met een groene kleur is
aangegeven en voorts onder de voorwaarden zoals opgenomen in de koopovereenkomst.

2 de aankoopkosten rechtstreeks ten laste te brengen van programma 6, grondexploitatie A1 Bedrijvenpark
Deventer en dit mee te nemen in de actualisatie van de grondexploitatie bij de jaarrekening 2019.

Aldus vastgesteld in de openbare raadsvergadering van
De raad voornoemd,
de griffier, de voorzitter,

A. Kerver R.C. Kénig



























