
 
 
  

Nota voor burgemeester en wethouders 
Onderwerp 

Team 
DEV-PRO 

Olsterweg 27 NvU 

1- Notagegevens   

Notanummer 2020-000512 

Datum 31-03-2020 

Programma:   

05 Ruimtelijke ontwikkeling 

Portefeuillehouder Weth. Grijsen 

  
 

 

2- Bestuursorgaan   

[X]B & W 19-05-2020 

[ ]Raad -- 

[ ]Burgemeester -- 

College van B & W   

- Burgemeester - Weth. Grijsen 

- Weth. De Geest - Weth. Verhaar 

- Weth. Walder - Weth. Rorink 
 

Besluitenlijst d.d.   d.d.   d.d. 

 [ ]Akkoordstukken -- [X]Openbaar 19-05-2020 [ ]Besloten -- 
 

  

Routing d.d. 

Programmamanager Ruimtelijke 
ontwikkeling 

29-04-
2020 

Wethouder 
06-05-
2020 

 

  par. 

[ ]adj.secr. -- 

[X]gem.secr. 11-05-2020 

BIS Openbaar 

Status Definitief2020-05-20 

  

Bijlagen 

Nota van Uitgangspunten 

Volmacht wethouder 

Machtiging eigenaren instemming NvU 

  
B & W d.d.: 19-05-2020 
  
Besloten wordt: 

1 In te stemmen met de Nota van Uitgangspunten Olsterweg 27; 

2 de nota en het besluit openbaar te maken. 

  

Financiële aspecten: 

Financiële gevolgen voor de gemeente? Nee 

Begrotingswijziging Nee 

  

Voorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob) 

[X] De nota en het besluit openbaar te maken 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht 

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken nadat  

   

[ ] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve…  

   

[ ] Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel: 

   

[ ] De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel: 

   

  

 Kennisgeving/ Bekendmaking Awb 

Kennisgeving (publicatie) conform Awb Nee 

Bekendmaking conform Awb  Nee 

  



 
ADVIESRADEN: 

Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee 

  

Toelichting 

Inleiding 

Het plangebied Olsterweg 27 ligt aan de rand van het dorp Diepenveen. Het terrein van het vroegere 
grondverzetbedrijf bevindt zich op een achtererf achter de bedrijfswoning aan de Olsterweg 27. Als gevolg 
hiervan heeft het (kleinschalige) plangebied een besloten karakter.  

Eind juli 2018 is er een intentieovereenkomst gesloten om de haalbaarheid van de realisatie van vier vrijstaande 
woningen op de locatie van het voormalige grondverzetbedrijf te onderzoeken. Voor realisatie van de plannen 
van de initiatiefnemer is een wijziging van het bestemmingsplan vereist. In samenspraak met de gemeente 
Deventer zijn er door initiatiefnemer verschillende opties en modellen voor de ontwikkeling van het terrein 
onderzocht. Dit heeft geresulteerd in een stedenbouwkundig plan voor deze locatie, welke in de Nota van 
Uitgangspunten is getoetst aan de relevante gemeentelijke beleidsaspecten. In de intentiefase van is 
aangetoond dat de bouw van vier woningen op de locatie kan worden gerealiseerd binnen de geldende 
gemeentelijke beleidskaders. De Nota van Uitgangspunten met daarin opgenomen het stedenbouwkundig 
plan vormt, nadat deze is vastgesteld, de basis voor het bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan, het 
inrichtingsplan en de bouwplannen voor woningbouw op dit terrein.  

  
Beoogd resultaat 

Door vaststelling van de Nota van Uitgangspunten kaderstellend richting geven aan de gebiedsontwikkeling op 
onderhavige locatie, waarna de plannen nader uitgewerkt kunnen worden. Concreet betreft het de realisatie 
van vier vrijstaande woningen op dit perceel. 

  
Kader 

 

 Woonvisie Deventer 2018 'Meer dan geWOON'  

 Welstandsnota Deventer 

 Bestemmingsplan 'Digitalisering analoge bestemmingsplannen' 

 Visie Duurzaam Deventer  

  
Argumenten voor en tegen 

Door deze planontwikkeling ontstaat de kans om de historisch gegroeide bedrijfsbebouwing op het achterterrein 

van Olsterweg 27 aan de rand van het dorp Diepenveen te vervangen door kleinschaliger (woon)bebouwing met 

tuinen. De inzet is om door de ontwikkeling van woningen positieve effecten te bereiken voor de omgeving. Door 

de realisatie van 4 grondgebonden (levensloopbestendige) woningen gaat de ontwikkeling een kwalitatieve 

toevoeging vormen aan de woningvoorraad in dit deel van de gemeente Deventer.  

Het stedenbouwkundig plan voor de herontwikkeling van het bedrijfsterrein heeft een eenvoudige hoofdopzet. 

Overeenkomstig de ontsluiting voor het bedrijf is er op dezelfde plaats een doodlopende toegangsweg vanaf de 

Olsterweg gesitueerd die het achterliggende terrein ontsluit. De ontsluitingsweg wordt als inrit ingericht. Het 

plangebied komt in (mandelig) eigendom en beheer bij de toekomstige eigenaren en bewoners van de nieuwe 

woningen. Alleen in uitzonderlijke gevallen wordt afgeweken van de lijn dat openbare wegen en/of 

parkeerplaatsen in eigendom door de gemeente worden overgenomen. Hier zijn de toekomstige (openbare) weg 

en of (openbare) parkeerplaatsen niet beheersbaar voor de gemeente vanwege beperkte bereikbaarheid, 

specifieke ligging van de locatie, schaalgrootte en aard van het gebied of gebruikers. De afvalcontainers moeten 

bijvoorbeeld aan de Olsterweg worden aangeboden door de toekomstige bewoners. 

De parkeerbehoefte wordt binnen de plangrenzen van de locatie opgelost. In de stedenbouwkundige verkenning 

is hier rekening mee gehouden. 

Het is aan de initiatiefnemer om in het vervolg van het proces een inrichtingsplan op te stellen voor deze 



 
ontwikkeling dat voldoet aan het stedenbouwkundig plan en voor wat betreft de aansluiting op de openbare 

ruimte (oa. riolering), aan betreffende onderdelen van het PvE Openbare Ruimte. 

Bij de opzet van de verkaveling is rekening gehouden met diverse omgevingsfactoren zoals de oriëntatie van de 

woningen op de ontsluitingsweg, de bezonningssituatie, het bouwvolume en de benodigde afstand tot de 

bestaande omliggende bebouwing.  

  

In het kader van duurzaamheid streeft Deventer naar een klimaatadaptieve inrichting van woonwijken, buurten 

en straten. Ten aanzien van de waterhuishouding is het uitgangspunt dat het hemelwater (zowel op private 

percelen als de openbare ruimte) binnen het plangebied zelf wordt opgevangen en infiltreert in de bodem. Een 

klimaatadaptieve inrichting gaat niet alleen over het opvangen, bufferen en infiltreren van hemelwater, maar gaat 

ook over het reduceren van hitte en het voorkomen van droogte. Om de toekomstige bewoners te beschermen 

tegen de gezondheidsrisico’s van hittestress en ook de levensloopbestendigheid te verbeteren is het wenselijk 

preventief maatregelen te nemen bij de ontwikkeling van het gebied. Een groene inrichting van de omgeving, 

gevels, daken, tuinen en openbare ruimte reduceert de gevolgen van hitte.  

Door deze herontwikkeling neemt het aantal m2 verharding af, dat maakt deze plek minder gevoelig voor 

hittestress. Een groenere inrichting met huizen met tuinen bevordert de beleving en leefbaarheid van de locatie 

en heeft een positief effect op de gezondheid.  

De warmtevraag van de woningen wordt door middel van een zeer goed geïsoleerde woningschil beperkt. 

Daarnaast is het streven om waar mogelijk gebruik te maken van passieve zonne-energie. De woningen worden 

gasloos, conform huidige wet- en regelgeving. 

  
Extern draagvlak (partners) 

Initiatiefnemers dragen zorg voor adequate communicatie richting omwonenden. 

In het begin van de haalbaarheidsfase zijn omwonenden geinformeerd , die over het algemeen positief zijn 

ontvangen. De eigenaar van de bedrijfswoning aan de Olsterweg 27 is één van de initiatiefnemers van het plan. 

In verband met de huidige coronamaatregelen vindt de initiatiefnemer het niet verantwoord om ter plaatse 

een informatiebijeenkomst te houden. Om de buurtbewoners en direct belanghebbenden toch te informeren over 

de plannen van de locatie-ontwikkeling is er op 15 april jl. door de ontwikkelaar een persoonlijke brief met 

bijlagen over de plannen in de brievenbus bezorgd bij omwonenden. Ook zijn buurtbewoners in de gelegenheid 

gesteld om rechtstreeks contact op te nemen met de ontwikkelaar voor meer informatie. Dit leidde tot één 

telefoontje van een omwonende die informerende vragen had die de ontwikkelaar kon beantwoorden. 

Bij een eventueel vervolg van de herontwikkeling, heeft een ieder bij een ruimtelijke procedure gelegenheid om 

reacties op het plan te geven. 

  
Financiële consequenties 

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening is in het kader van de grondexploitatie verplicht om het kostenverhaal 

te regelen. De ambtelijke begeleidingskosten zijn door een eerder gesloten intentieovereenkomst gedekt.  

  
Aanpak/uitvoering 

Indien en nadat uw college heeft ingestemd met deze Nota van uitgangspunten zal er een concept anterieure 
overeenkomst aan de eigenaren worden voorgelegd. De eigenaren hebben overeenstemming met Dat Staat 
Vastgoed B.V. die de ontwikkeling van het terrein naar wonen gaat oppakken. De omzetting van bedrijfswoning 
met nummer Olsterweg 27 naar de bestemming 'wonen' zal worden meegenomen in de 
bestemmingsplanprocedure.  

De anterieure overeenkomst en het ontwerp bestemmingsplan wordt t.z.t. ter besluitvorming aan uw college 

voorgelegd. 

 

















































gemeente
Deventer

Grote Kerkhof 1 
Postbus 5000 
7400 GC Deventer

AANTEKENEN 
de heer H. Jolink 
Nieuwenhuisstraat 2 
7431 CN DIEPENVEEN

AfCicHriCj

2 8 APR. 2320

Ontvangen door 
Gemeente Deventer

14 0570 
telefoon

06 202 833 60 
direct telefoonnummer

gemeente@deventer.nl
e-mail

DEV-PRO/ 92360-2020
kenmerk uw referentie

23 april 2020 
datum

C. Voogt 
contactpersoon

Machtiging
onderwerp

Geachte heren Jolink en mevrouw Knippenberg,

U krijgt deze brief naar aanleiding van de door u op 6 april jl. ontvangen e-mail van Carolien Voogt, projectleider 
van de gemeente Deventer, inzake de planontwikkeling aan de Olsterweg 27 te Diepenveen.
Op 24 juli 2018 heeft u als eigenaren een intentieovereenkomst gesloten met de gemeente om de haalbaarheid 
van uw plannen te onderzoeken.
In deze intentieovereenkomst is overeengekomen dat er door de gemeente in overleg met u een Nota van 
Uitgangspunten wordt opgesteld. De Nota van uitgangspunten is klaar. Ontwikkelaar Dat Staat Vastgoed B V. 
heeft meegelezen en heeft na wat kleine aanpassingen, akkoord gegeven op de inhoud van deze Nota.
U bent als eigenaren de contractpartij voor de gemeente Deventer en dient deze overeenkomst te ondertekenen 
zodat daaruit blijkt dat u zich kunt vinden in de inhoud van deze Nota.

Echter, u hoeft niet zelf de Nota van uitgangspunten te ondertekenen want u heeft de ontwikkeling van het plan 
aan de Olsterweg 27 uitbesteed aan Dat Staat Vastgoed B V. vertegenwoordigd door de heer J. Brunshorst. U 
heeft de heer Brunshorst gemachtigd u te vertegenwoordigen in het verdere planproces. Onderdeel daarvan is 
het instemmen door de eigenaren met de Nota van Uitgangspunten via een machtiging. Deze machtiging dient 
schriftelijk aan ons kenbaar gemaakt te worden. Dat doet u door het ondertekenen van deze brief, die u 
vervolgens aan ons zal retourneren.

Hierbij machtigen wij, eigenaren van Olsterweg 27, de heer J. Brunshorst van Dat Staat Vastgoed B.V. voor het 
vertegenwoordigen van ons in de planvorming en het ondertekenen van de Nota van uitgangspunten.
Getekend teO^{^M*.««?t-op €Ëa.^.O./rf......2020

De exploitant:

Mevrouw H. Knippenberg

Indien u zich hiermee kunt verenigen, dan verzoek ik u beide brieven in tweevoud te ondertekenen. 
Vervolgens kunt u één getekende brief per post retourneren aan de gemeente,

www.deventer.nl



t.a.v. mevrouw D. Bosman, Postbus 5000, 7400 GC Deventer, de andere brief kunt u behouden voor uw 
administratie.

Indien u nog vragen heeft, dan kunt u deze stellen aan mevrouw C. Voogt, 
bereikbaar via email: ciw.vooat@deventer.nl of telefoon: 0570-694211.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders van Deventer,

Mw. A.R.M. Hamaker
Teammanager Projecten Realisatie en Ontwikkeling

In afschrift aan: Dat Staat Vastgoed, t.a.v. dhr. J. Brunshorst.



Gemeente Dwente,

APR 2020
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