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Nota van Uitgangspunten Rielerweg tussen 176 en 232

B & W d.d.: 06-04-2021

Besloten wordt:
1 In te stemmen met de "Nota van Uitgangspunten Rielerweg ongenummerd" en daarmee richting te geven
aan de ontwikkeling van woningen op dit perceel;

2 de nota en het besluit openbaar te maken.

Financiéle aspecten:

Financiéle gevolgen voor de gemeente? Nee
Begrotingswijziging Nee

oorstel openbaarmaking conform Wet Openbaarheid Bestuur (Wob)

[X] De nota en het besluit openbaar te maken
[1 De nota en het besluit openbaar te maken vergezeld van bijgaand persbericht
[1 De nota en het besluit openbaar te maken nadat

[X] De nota en het besluit openbaar te maken, behalve...
de persoonsgegevens i.v.m. AVG
[1 Het besluit openbaar te maken, maar niet de nota, gelet op artikel:

[1 De nota en het besluit niet openbaar te maken, gelet op artikel:

Kennisgeving/ Bekendmaking Awb

Kennisgeving (publicatie) conform Awb
Bekendmaking conform Awb

ADVIESRADEN:

Nee
Nee
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Moet een van de adviesraden gehoord worden of op de hoogte gesteld? Nee

Toelichting

Eigenaar (tevens de initiatiefnemer), heeft het voornemen om de huidige locatie, tevens het plangebied

zijnde een braakliggend perceel, te herontwikkelen met een tweekapper, dus twee woningen. De initiatiefnemer
heeft de gemeente gevraagd om gezamenlijk het proces in te gaan om te onderzoeken of de plannen haalbaar
zijn. De herontwikkeling wordt als passend beschouwd omdat het nu een braakliggend perceel is dat tot een
paar jaar geleden in gebruik was als moestuin.

Nieuwe woningen in dit deel van Deventer voorzien in een behoefte. Dit is een kans om aantrekkelijke
woningen dicht bij het centrum toe te voegen.

Beoogd resultaat
Door vaststelling van de Nota van Uitgangspunten richting geven aan de ontwikkeling van een tweekapper op
onderhavige locatie.

Welstandsnota Deventer

Chw bestemmingsplan Deventer, stad en dorpen deel C
Parapluherziening parkeereisen 2018

Woonvisie 2018 'Meer dan geWOON'

Omgevingsvisie 2019

Argumenten voor en tegen

Het plan zoals vormgegeven in de Nota van uitgangspunten, betreft het omzetten van de huidige bestemming
'Volkstuin' naar een woonbestemming op het adres Rielerweg tussen 176 en 232. Eigenaar wil het

perceel ontwikkelen voor de realisatie van een twee-onder-een-kap woning. In het kader van een goede
ruimtelijke ordening zijn grondgebonden woningen op deze plek inpasbaar.

De behoefte aan woonruimte is groot.

De inzet is om door de ontwikkeling van woningen positieve effecten te bereiken voor de omgeving. Het
stedenbouwkundig plan voor de herontwikkeling van het terrein heeft een eenvoudige hoofdopzet en

voldoet voor deze locatie aan het draagvermogen. Een kenmerk van de buurt is de verspringende lintbebouwing
die meedraait met de ronding van de weg. De rooilijn ligt niet altijd parallel met het hart van de weg, dus ook hier
is ruimte voor de juiste positionering van de woningen. De voorgevel richt zich naar de straat. Het ligt voor de
hand, bij de realisatie van een twee-onder-één-kapwoning, om de kavel precies in tweeén te splitsen.
Achtertuinen sluiten aan op achtertuinen. De ontsluiting van de achtertuin is via de voorzijde. Het uitgangspunt is
dat er niet gebouwd wordt tussen het hoofdvolume en de zijdelingse perceelgrens.

Het parkeren op eigen terrein is uitgangspunt en te realiseren.

Om tot een haalbaar plan te komen zijn er een aantal milieuaspecten nader uitgezocht. Bij de verdere

uitwerking van het plan zal ook aandacht moeten zijn voor duurzaamheid, circulair bouwen, klimaatadaptatie en
natuurinclusief bouwen. Concreet betekent dat onder andere een herplantplicht op de toekomstige twee
percelen. Twee huidig aanwezige bomen moeten worden gekapt om de tweekapper te kunnen realiseren. Op en
nabij het perceel is de plant Japanse duizendknoop gesignaleerd. Exploitant is verantwoordelijk voor

het definitief verwijderen van deze invasieve plant uit de duizendknoopfamilie door middel van

een gedegen bestrijdingsplan.

Extern draagvlak (partners)

Initiatiefnemer draagt zorg voor adequate communicatie richting omwonenden, voorafgaand aan het openbaar
worden van het Collegebesiluit. Bij een eventueel vervolg van de herontwikkeling, heeft een ieder bij een
ruimtelijke procedure gelegenheid om reacties op het plan te geven. Omwonenden en belanghebbenden worden
door de initiatiefnemers geinformeerd over het initiatief.
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Financiéle consequenties
In de voorliggende nota is het kostenverhaal ten behoeve van de intentiefase geregeld en komen de kosten voor
rekening van de initiatiefnemer. Het betreft met name de ambtelijke kosten om te komen tot een goede
ruimtelijke ordening van het gebied door middel van verdere uitgangspunten.

Aanpak/uitvoering

Zodra het college van Burgemeester en wethouders deze nota van uitgangspunten heeft vastgesteld, zal de
ontwikkelende partij als vervolg op de gesloten intentieovereenkomst het plan verder uitwerken op basis van de
uitgangspunten. Daarna wordt een anterieure overeenkomst aangeboden waarin de definitieve afspraken
worden vastgelegd, en ook de definitieve regeling van kostenverhaal.

Nadat uw college deze Nota van Uitgangspunten heeft vastgesteld en de anterieure overeenkomst is gesloten,
start de procedure van het bestemmingsplan. De initiatiefnemer gaat de nodige onderzoeken laten

uitvoeren t.b.v. de bestemmingsplanprocedure. Ook zal door de initiatiefnemer een ontwerp van een
bestemmingsplanwijziging worden opgesteld. Zodra de initiatiefnemer het bestemmingsplan heeft aangeleverd
bij de gemeente start de toetsing en de procedure voor het bestemmingsplan. De initiatiefnemer moet daarnaast
ook in samenspraak met de gemeente het stedenbouwkundige plan, inrichtingsplan aansluiting openbare ruimte
inclusief de uitwerking parkeeroplossing en het bouwplan verder uitwerken.

Het ontwerp-bestemmingsplan voor besluitvorming wordt t.z.t. aan het college aangeboden en daarna zes
weken ter inzage gelegd. Tijdens de ter inzage legging worden bewoners en belanghebbenden in de
gelegenheid gesteld zienswijzen in te dienen.



