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Agendering 
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Definitieve akkoord 
22-12-2021 
 
B & W d.d.:  21-12-2021 
 

Besluit 
1. In aanvulling op uw besluit d.d. 2-11-2021 akkoord gaan met de aangepaste 
huurovereenkomst en opstalovereenkomst met Greenledwalls  
 
 
De nota en het besluit openbaar te maken. 
 

Inleiding 
Op 2 november 2021 heeft uw college besloten een huurovereenkomst en een 
opstalovereenkomst aan te gaan met Greenledwalls voor de huur van een tweetal 
locaties bij de A1 Deventer voor de bouw en exploitatie van een tweetal 
reclamemasten. Na uw besluit heeft nieuw inzicht met betrekking tot omzet- en 
overdrachtsbelasting geleid tot een aanpassing van de huurovereenkomst zodat 
deze voldoet aan de fiscale regelgeving. Ook in de opstalovereenkomst is een 
wijziging opgenomen. Greenledwalls heeft ingestemd met deze aanpassingen en de 
overeenkomsten getekend. De gewijzigde artikelen in de huurovereenkomst zijn: 
* Artikel 2.7j: verduidelijking m.b.t. overdrachtsbelasting; 
 
* Toegevoegd artikel 6, lid 5, 6 en 7 m.b.t. de omzetbelasting. 
 
In de concept overeenkomst opstalrecht is in artikel 4, lid 2 nu geregeld dat de 
kosten voor de uitvoering van de overeenkomst, inclusief eventuele 
overdrachtsbelasting voor rekening van Opstaller zijn. 
 
Reden van de aanpassingen zijn: 
 
BTW: Verhuur van onroerende zaken is in beginsel vrijgesteld van BTW. Er kan 
echter door beide partijen geopteerd worden voor belaste verhuur, wat ook de 



 
intentie van de overeenkomst was. Met de toegevoegde artikelen is dit nu 
expliciet opgenomen.  
 
Overdrachtsbelasting: ondanks dat er sprake is van btw belaste verhuur is er 
voor het recht van opstal ook voor de overdrachtsbelasting sprake van een 
belastbaar feit. Er is nu duidelijk opgenomen dat deze kosten voor de Huurder 
zijn 
 
  
 
 
 

Beoogd maatschappelijk resultaat 
Aanpassing van de huur- en opstalovereenkomst waarmee deze voldoen aan de 
fiscale regelgeving. 
 
 
 

Kader 
- Nota college 2021-69 Huurovereenkomst Greenledwalls reclamemasten A1 Oost en 
West 
- Belastingwetgeving 
 
 
 

Betrokken partijen en participatie 
Greenledwalls is akkoord met de aangepaste overeenkomst en heeft deze inmiddels 
getekend. 
 
 
 

Argumenten voor en tegen 
Voor: 
- met het aanpassen van de overeenkomsten voldoen deze aan de fiscale wetgeving 
en wordt voor beide partijen een optimale fiscale situatie gerealiseerd. 
  
Tegen:  
- geen 
 
 
 

Financiële consequenties en dekking 
De aanpassing van de overeenkomsten heeft geen financiële consequenties. 
  
  
  
  
 
 
 

Openbaarmaking en communicatie 
Betreft aanvulling op eerdere besluitvorming. Geen afzonderlijke communicatie. 
 
 

 

Aanpak en uitvoering 
Na uw besluit kunnen de aangepaste overeenkomsten getekend worden en naar 
Greenledwalls verzonden worden. Nadere communicatie is niet van toepassing. 
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