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Besluit 
1. In te stemmen met de definitieve gunning van het Shita-terrein aan Hegeman 
Ontwikkeling B.V.; 
2. de koopovereenkomst De Rielertuin / Shita-terrein Noord d.d. 30 november 
2021 vast te stellen; 
3. De burgemeester te verzoeken om volmacht te verlenen aan wethouder R.S. de 
Geest om namens de gemeente de koopovereenkomst te ondertekenen. 
 
 
De nota en het besluit openbaar te maken. 
 

Inleiding 
Conform het raadsbesluit vaststelling ontwikkelperspectief Shita-locatie (d.d. 
17 maart 2021) heeft voor het Shita-terrein een uitvraagprocedure 
plaatsgevonden. Na beoordeling van de inschrijvingen is de voorlopige gunning 
gegaan naar Hegeman Ontwikkeling B.V. Het college van B&W is hierover op 31 
augustus jongsleden geïnformeerd. Als vervolg op de voorlopige gunning heeft een 
Bibob-screening plaatsgevonden en hebben partijen een koopovereenkomst 
uitgewerkt. In de koopovereenkomst zijn de verkoop en proces- en 
planningsafspraken vastgelegd.  
 
Het college wordt gevraagd in te stemmen met de definitieve gunning en het 
ondertekenen van de koopovereenkomst. Vervolgens kan Hegeman het verdere 
ontwikkelproces ter hand nemen, de publiekrechtelijke procedures doorlopen en 
het bouwplan realiseren.   
 
 
 



 
Beoogd maatschappelijk resultaat 
Instemmen met de definitieve gunning en het ondertekenen van de koopovereenkomst 
waarna de definitieve ontwikkeling van het Shita-terrein kan plaatsvinden. Dit 
met als uiteindelijke doel om de woningen te realiseren.  
 
 
 

Kader 
* Raadsbesluit Ontwikkelperspectief Shita 2021 (17 maart 2021) 
* Biedboek Shita-terrein (onderdeel raadsbesluit) 
* Collegememo voorlopige gunning Shita-terrein (31 augustus 2021) 
 
 
 

Betrokken partijen en participatie 
Intern: Gemeentemakelaar & gemeentelijke grondzakenjurist (penvoerder 
koopovereenkomst)  
Extern: Hegeman Ontwikkeling B.V.  
  
  
 
 
 

Argumenten voor en tegen 
* Na de voorlopige gunning heeft een gemeentelijke Bibob-screening 
plaatsgevonden. Uit dit onderzoek is gebleken dat er geen belemmeringen zijn 
om de vastgoedtransactie doorgang te laten vinden; 
* De gemeenteraad heeft vooraf op basis van een biedboek ambities en kaders 
vastgesteld. Het door Hegeman ingediende schetsplan is tijdens de 
beoordelingsfase getoetst aan het biedboek en sluit aan bij de gemeentelijke 
ambities. 
* In de koopovereenkomst zijn specifieke bepalingen opgenomen ten aanzien van 
de publiekrechtelijke procedures. Hegeman is hierbij verantwoordelijk voor de 
planologische uitvoerbaarheid/procedure en het laten opstellen van een nieuw 
bestemmingsplan. Het eigendom van de locatie wordt definitief overgedragen 
nadat het nieuwe bestemmingsplan onherroepelijk is geworden. 
* Een gedeelte van het Shita-terrein bevat een bodemverontreiniging vanwege 
(voormalige stortplaats). Het terrein zal door de gemeente worden geleverd 
voorzien van een schone leeflaag van 1 meter geschikt voor de functie wonen. 
Eventueel benodigde bodemwerkzaamheden ten behoeve van het bouwplan, onder de 
leeflaag ter plaatse van de verontreiniging, zijn geheel voor rekening en 
risico van Hegeman. Bovendien vrijwaart Hegeman de gemeente van eventuele 
toekomstige aansprakelijkheid ten aanzien van de aanwezige verontreiniging.   
 
 
 

Financiële consequenties en dekking 
De financiële kaders zijn vastgesteld door de gemeenteraad (17 maart 2021). De 
(voorlopige) gunning heeft plaatsgevonden op basis van een openbare 
inschrijvingsprocedure. Gelet op de huidige marktomstandigheden en het 
vastgestelde programma bestaande uit middeldure en dure woningen, is gekozen 
voor een biedingsprocedure in plaats van een vooraf vastgestelde vraagprijs Dit 
met als doel om inschrijvers te verleiden tot het uitbrengen van een ‘stevige’ 
bieding. Uiteindelijk is de financiële bieding hoger uitgevallen dan eerder 
begroot. De (hogere) verkoopopbrengst van het Shita-terrein heeft een positief 
effect op de vast te stellen grondexploitatie. 
 
 
 



 
Openbaarmaking en communicatie 
Omwonenden van het Shita-terrein hebben zich in een eerder stadium verenigd in 
een klankbordgroep. De klankbordgroep fungeert als aanspreekpunt voor de 
gemeente. De gemeente heeft de klankbordgroep geïnformeerd over de uitslag van 
de bewonersstemmen en de voorlopige gunning. Spoedig na besluitvorming omtrent 
de definitieve gunning zal door de gemeente een kennismaking worden 
georganiseerd tussen de klankbordgroep en Hegeman. Vanaf dat moment is Hegeman 
aan zet om de klankbordgroep en de buurt te informeren en te betrekken bij het 
vervolgproces. 
 
 

 

Aanpak en uitvoering 
De gemeente en Hegeman hebben een planning vastgesteld. Deze planning is als 
bijlage aan de koopovereenkomst gehecht. Globaal ziet het vervolgproces er als 
volgt uit: 
* Afronding stedenbouwkundig plan Q1 2022 (collegebesluit) 
* Bestemmingsplanprocedure Q2 & 3 2022 à (raadsbesluit) 
* Eigendomsoverdracht Q4 2022 
* Bouwrijp maken Q4 2022 
* Opstalontwikkeling & WABO-procedure Q4 2022 / Q1 2023 
* Verkoop & realisatie bouwplan 2023 
* Woonrijp maken 2024 
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