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Besluit 
1. De intentieovereenkomst vast te stellen met EFY Group B.V. voor de 
woningbouwontwikkeling aan de Weseperstraat te Deventer 
2. De burgemeester te verzoeken om Wethouder de Geest volmacht te geven voor 
het ondertekenen van de intentieovereenkomst 
 
 
De nota en het besluit openbaar te maken nadat de intentieovereenkomst is ondertekend 
 

Inleiding 
Het Karweikwadrant in Voorstad-oost wordt ingesloten door de Veenweg en de 
Weseperstraat en bestaat uit drie deelgebieden: 
  
1. Zandhuis-Zwart (oude machinefabriek), wordt getransformeerd tot 2 woonhuizen 
en 7 appartementen (koop) door AdVicus B.V. Dit plan is in uitvoering 
2. Bouwbasic (noordelijke deel), wordt herontwikkeld door Reggeborgh tot 14 
grondgebonden huurwoningen (middelduur en duur) op basis van een anterieure 
overeenkomst. Dit plan is in voorbereiding 
3. Oude Karweilocatie, hiervoor is tot voor kort nog initiatief genomen tot 
herontwikkeling. 
  
Medio 2021 is nieuw perspectief ontstaan tot herontwikkeling van deelgebied 3, 
de oude Karweilocatie. De EFY Group B.V. heeft zijn initiatief tot woningbouw in 
de Carrousel gebracht en in september 2021 een koopovereenkomst gesloten met 
de Franse grondeigenaar. Aansluitend is in overleg met de gemeente het plan 
ruimtelijk en programmatisch globaal uitgewerkt en is een intentieovereenkomst 
opgesteld. Deze intentieovereenkomst formaliseert de samenwerking tussen de 
gemeente en de EFY Group B.V. om de haalbaarheid van de woningbouwplannen te 
onderzoeken. Ook regelt de overeenkomst het kostenverhaal door de gemeente in de 
intentiefase. De intentieovereenkomst is ondertekend door de EFY Group B.V. en 



 
wordt thans ter vaststelling aan het College aangeboden. 
 
 
 

Beoogd maatschappelijk resultaat 
Beoogd resultaat is de realisatie van 33 appartementen in de sociale koop- en 
middeldure huursector en 4 grondgebonden woningen in de vrije koopsector ter 
plaatste van de oude Karweilocatie aan de Weseperstraat. Daarmee wordt een 
bijdrage geleverd aan de woningbouwbehoefte in de stad en wordt de leefbaarheid 
in het gebied verbeterd. 
 
 
 

Kader 
- Visie Voorstad-Oost, vastgesteld door Raad op 18 november 2009;  
- Woonvisie, vastgesteld door Raad op 7 februari 2018;  
- Verordening doelgroepen woningbouw gemeente Deventer, vastgesteld door de raad 
op 27 november 2019 
- Omgevingsvisie, vastgesteld door de raad op 16 december 2019;  
 
 
 

Betrokken partijen en participatie 
In de intentiefase die met de vorige initiatiefnemer Goossen te Pas is 
doorlopen, is het toenmalige herontwikkelingsplan gepresenteerd aan de 
omwonenden. De plannen zijn destijds goed ontvangen. Omdat dit een aantal jaar 
geleden is gebeurd, zal initiatiefnemer verzocht worden om het draagvlak onder 
de omwonenden opnieuw te peilen. Er worden geen grote bezwaren verwacht; het 
huidige gebied kent achterstallig onderhoud en de sociale veiligheid staat onder 
druk. Perspectief op herontwikkeling brengt daar verandering in. 
 
 
 

Argumenten voor en tegen 
In het voortraject dat met andere initiatiefnemers in het gebied is doorlopen, 
is reeds vastgesteld dat transformatie van het gebied van een gemengde 
bedrijfs-/detailhandelsbestemming naar woningbouw past in het gemeentelijk 
woningbouwbeleid (de Woonvisie). Bovendien is het voornemen van de 
initiatiefnemer voor het realiseren van (met name) appartementen in het sociale 
koop- en middeldure huursegement een goede aanvulling is op de grondgebonden, 
(middel)dure huurwoningen die door Reggeborgh worden gerealiseerd. Ook past het 
in het streven naar evenwichtige wijken; het aandeel sociale huur is in 
Voorstad-oost relatief hoog en wordt hiermee verdund. De raad heeft in de 
raadsmededeling van oktober 2020 nadere achtergrondinformatie gekregen over de 
herontwikkeling van het gebied.  
 
 
 

Financiële consequenties en dekking 
In de intentieovereenkomst is het kostenverhaal geregeld. De initiatiefnemer 
draagt de gemeentelijke plantoetsings- en begeleidingskosten. De gemeente draagt 
geen financieel risico. 
 
 
 

Openbaarmaking en communicatie 
Zie bijgevoegd persbericht 
 
 



 
 

Aanpak en uitvoering 
Als het College instemt met de intentieovereenkomst kan deze op basis van 
de volmacht door wethouder de Geest worden ondertekend. Vervolgens kan de 
initiatiefnemer in overleg met de gemeente de verdere haalbaarheid onderzoeken. 
Als dit tot positief resultaat leidt, zal een nota van uitgangspunten worden 
opgesteld en aan het College ter vaststelling worden voorgelegd. Aansluitend 
wordt een anterieure overeenkomst opgesteld. 
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