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Besluit

1. De samenwerkingsovereenkomst aan te gaan met het COA, Rentree, iederl, De
Marken en Eigen Bouw voor de realisatie van de tussenvoorziening voor de
huisvesting van statushouders op het AZC-terrein in Schalkhaar.

2. De Burgemeester te verzoeken Wethouder De Geest te machtigen de
samenwerkingsovereenkomst namens de gemeente te ondertekenen

3. De raadsmededeling vast te stellen en aan te bieden aan de raad

De nota en het besluit openbaar te maken.

Inleiding

Op 12 juli 2022 besloot het college in te stemmen met het tijdelijk gebruik
maken van het AZC-terrein in Schalkhaar als tussentijdelijke oplossing voor de
huisvesting van statushouders.

In de samenwerkingsovereenkomst (hierna: SOK) worden de afspraken over de
realisatie van deze zogeheten tussenvoorziening op het AZC-terrein in Schalkhaar
vastgelegd.

De SOK wordt aangegaan tussen de Gemeente, het COA en de woningcorporaties
Rentree, Woonbedrijf iederl, De Marken en Eigen Bouw. De gemaakte afspraken zijn
als volgt.

De tussenvoorziening wordt gerealiseerd voor een periode van maximaal 2 jaar
nadat de eerste statushouder er is komen wonen. De tussenvoorziening bestaat uit
demontabele woonunits die het COA koopt van Herstructureringsmaatschappij
Overijssel (hierna: HMO). HMO renoveert deze woonunits en plaatst en installeert
ze op het AZC-terrein in Schalkhaar. Dit zit bij de koopprijs van het COA
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inbegrepen. Het COA stelt deze woonunits vervolgens ter beschikking voor de
huisvesting van statushouders. Rentree verzorgt de verhuur aan de statushouders.
Dat betekent dat Rentree de woonunits huurt van het COA met het recht om de
woonunits te onderverhuren aan de statushouders.

De gemeente verricht een aantal werkzaamheden die limitatief in de SOK zijn
opgenomen. Zo zorgt de gemeente onder andere voor de ontsluiting en het deels
bouwrijp maken van het AZC-terrein. Welke werkzaamheden exact door HMO (en voor
rekening van het COA) en door (en voor rekening van) de gemeente worden

verricht, worden nog nadere afspraken gemaakt. Daarnaast draagt de gemeente de
financiéle verantwoordelijkheid voor de exploitatie van de tussenvoorziening
gedurende 2 jaar, dat wil zeggen het verschil tussen de exploitatielasten en de
huuropbrengsten. De exacte hoogte van dit bedrag moet nog door partijen

inzichtelijk worden gemaakt.

Om ervoor te zorgen dat na 2 jaar de tussenvoorziening daadwerkelijk beé&indigd
kan worden, geven de woningcorporaties onder andere een doorstroomgarantie af.
Dit houdt in dat statushouders gegarandeerd na 2 jaar kunnen doorstromen naar
reguliere woonruimte. Hoe de woningcorporaties hier precies invulling aan geven,
wordt nader met de gemeente afgestemd. Essentieel voor de haalbaarheid hiervan
is de inspanningsverplichting van de gemeente voor de oplevering van
flexwoningen conform de Prestatieafspraken 2023.

Het COA is en blijft na 2 jaar eigenaar van de woonunits en wil deze dan

gebruiken voor de huisvesting van asielzoekers gedurende een aansluitende

periode van 8 jaar (passend binnen de overeengekomen maximale capaciteit van het
AZC conform de bestuursovereenkomst met het COA). Het COA dient hiervoor voor
eigen rekening en risico tijdig een omgevingsvergunning aan te vragen. Dit is
namelijk niet meegenomen bij de vergunningsaanvraag voor de tussenvoorziening

De gemeente heeft aan HMO een garantieverklaring afgegeven. Hierin is een
regeling afgesproken voor het risico dat er geen onherroepelijke
omgevingsvergunning wordt verkregen voor het gebruik van de tussenvoorziening
gedurende de eerste 2 jaar en voor de hierna volgende 8 jaar. De
garantieverklaring kan niet los worden gezien van de SOK.

Het COA en de woningcorporaties hebben reeds per mail akkoord gegeven op de SOK.

Beoogd maatschappelijk resultaat

De doorstroming van statushouders vanuit de AZC’s bevorderen, teneinde de
statushouders de kans te bieden te starten met inburgering, integratie en
participatie en de druk op de AZC'’s te verlichten.

Kader

Vreemdelingenwet 2000

Bestuursovereenkomst COA — gemeente AZC Schalkaar

Besluit veiligheidsberaad

B&W en raadsmededeling 2022-638 Tussenvoorziening 150 plekken.
Raadsmededeling 2022-1147, stand van zaken tussenvoorziening statushouders
B&W en raadsvoorstel 2022-1119 Financieel inzicht tussenvoorziening Schalkhaar

Betrokken partijen en participatie
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De contractspartijen van de SOK: het COA, Rentree, iederl, De Marken en Eigen
Bouw. En HMO als leverancier van de gerenoveerde woonunits die tezamen de
tussenvoorziening vormen.

Argumenten voor en tegen
Voor:

* De onderlinge verdeling van (financiéle) verantwoordelijkheden plus
bijbehorende procesafspraken zijn vastgelegd, waardoor duidelijk is wie
waarvoor verantwoordelijk is ten aanzien van de realisatie van de
tussenvoorziening.

* Met realisatie van de tussenvoorziening wordt de doorstroming uit de AZC'’s
bevorderd en de druk op de AZC'’s verlicht.

* Met de realisatie van de tussenvoorziening krijgen statushouders de kans te
starten met inburgering, integratie en participatie.

* Met de realisatie van de tussenvoorziening blijven de sociale huurwoningen
beschikbaar voor woningzoekenden die op bestaande wachtlijsten staan.

* Doorstroming vanuit de tussenvoorziening en daarmee de tijdelijkheid is
geborgd.

Tegen:

* Er zijn bezwaren vanuit omwonenden geuit tegen de komst van de
tussenvoorziening. Ook is er een verzoek gedaan om een voorlopige
voorziening.

Financiéle consequenties en dekking
In raadsvoorstel 2022-119 is de raad om krediet gevraagd om de verplichtingen
die de gemeente aangaat uit hoofde van de SOK te dekken.

Openbaarmaking en communicatie
De nota wordt openbaar gemaakt.

Aanpak en uitvoering
Na ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst geven partijen verdere
uitvoering aan de gemaakte afspraken.
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RAADSMEDEDELING

Onderwerp SOK Tussenvoorziening Schalkhaar

Nummer 2023-165 Portefeuillehouder Wethouder De Geest,
Team DEV-PRO Datum 7-03-2023

Inleiding

De contractspartijen bij de samenwerkingsovereenkomst voor de realisatie van de
tussenvoorziening (de gemeente, het COA, Rentree, Woonbedrijf iederl, De Marken
en Eigen Bouw) hebben overeenstemming bereikt over het aangaan van de
overeenkomst.

Kader

Vreemdelingenwet 2000

Bestuursovereenkomst COA — gemeente AZC Schalkaar

Besluit veiligheidsberaad

B&W en raadsmededeling 2022-638 Tussenvoorziening 150 plekken.
Raadsmededeling 2022-1147, stand van zaken tussenvoorziening statushouders
B&W en raadsvoorstel 2022-1119 Financieel inzicht tussenvoorziening Schalkhaar

Kern van de boodschap

De contractspartijen bij de samenwerkingsovereenkomst voor de realisatie van de
tussenvoorziening (de gemeente, het COA, Rentree, Woonbedrijf iederl, De Marken
en Eigen Bouw) hebben overeenstemming bereikt over het aangaan van de
overeenkomst.

Nadere toelichting
In de samenwerkingsovereenkomst zijn de afspraken over de realisatie van de
tussenvoorziening vastgelegd. De afspraken zijn als volgt.

De tussenvoorziening wordt gerealiseerd voor een periode van maximaal 2 jaar
nadat de eerste statushouder er is komen wonen. De tussenvoorziening bestaat uit
demontabele woonunits die het COA koopt van Herstructureringsmaatschappij
Overijssel (hierna: HMO). HMO renoveert deze woonunits en plaatst en installeert
ze op het AZC-terrein in Schalkhaar. Het COA stelt deze woonunits vervolgens ter
beschikking voor de huisvesting van statushouders. Rentree verzorgt de verhuur
aan de statushouders.

De gemeente verricht een aantal werkzaamheden die limitatief in de SOK zijn
opgenomen. Zo zorgt de gemeente onder andere voor de ontsluiting en het deels
bouwrijp maken van het AZC-terrein. Daarnaast draagt de gemeente de financiéle
verantwoordelijkheid voor de exploitatie van de tussenvoorziening gedurende 2
jaar, dat wil zeggen het verschil tussen de exploitatielasten en de
huuropbrengsten.

Om ervoor te zorgen dat na 2 jaar de tussenvoorziening daadwerkelijk beéindigd
kan worden, geven de woningcorporaties een doorstroomgarantie af. Dit houdt in
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dat statushouders gegarandeerd na 2 jaar kunnen doorstromen naar reguliere
woonruimte. Essentieel voor de haalbaarheid hiervan is de
inspanningsverplichting van de gemeente voor de oplevering van flexwoningen
conform de Prestatieafspraken 2023.

Het COA is en blijft na 2 jaar eigenaar van de woonunits en wil deze dan

gebruiken voor de huisvesting van asielzoekers gedurende een aansluitende

periode van 8 jaar (passend binnen de overeengekomen maximale capaciteit van het
AZC conform de bestuursovereenkomst met het COA). Het COA dient hiervoor voor
eigen rekening en risico tijdig een omgevingsvergunning aan te vragen. Dit is
namelijk niet meegenomen bij de vergunningsaanvraag voor de tussenvoorziening.

Het COA en de woningcorporaties hebben schriftelijk aangegeven akkoord te zijn

met het aangaan van de SOK. Ter bespoediging van de formele ondertekening van de
overeenkomst, is besloten de SOK op basis hiervan ter besluitvorming aan het

college voor te leggen. Het college heeft ingestemd met het aangaan van de SOK.
Daarmee is tussen de contractspartijen overeenstemming bereikt over het aangaan
van de overeenkomst. Ter afronding van de formele ondertekening van de
overeenkomst, volgen de handtekeningen van de andere contractspartijen in de
daaropvolgende dagen.
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en
Centraal Orgaan opvang asielzoekers
en
Woningstichting Rentree
en
Stichting Woonbedrijf ieder1
en
Woonstichting De Marken
en
Stichting Eigen Bouw
inzake

het voldoen aan de taakstelling van de huisvesting van statushouders door onder andere de realisatie
van een tussenvoorziening voor statushouders op het terrein van het AZC in Schalkhaar

Paraaf Gemeente: Paraaf COA: Paraaf Rentree: Paraaf ieder1: Paraaf De Marken: Paraaf Eigen Bouw:
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DE ONDERGETEKENDEN:

1.

gemeente Deventer, te dezen krachtens artikel 171 van de Gemeentewet vertegenwoordigd
door de heer R. Kdnig, burgemeester van die gemeente, handelend ter uitvoering van het
besluit van het college van Burgemeester en Wethouders d.d. .................... , hierna te
noemen: “de Gemeente”,

en

Centraal Orgaan opvang asielzoekers, gevestigd aan de Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag en
geregistreerd in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer
27380622, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer / mevrouw ........... , hierna
te noemen: “COA”

en

Woningstichting Rentree, gevestigd aan de Verzetslaan 40, 7411 HX Deventer en
geregistreerd in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer
38009327, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer Jaap Huibers, hierna te
noemen: “Rentree”

en

Stichting Woonbedrijf ieder1, gevestigd aan de Overstichtlaan 2, 7414 AP Deventer en
geregistreerd in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer
38013096, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw Joke Hofman, hierna te
noemen: “Woonbedrijf ieder1”,

en

De Marken, gevestigd aan de Prinses Beatrixweg 2, 7433 DB Schalkhaar en geregistreerd in
het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 38023122, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer Erwin van Proosdij, hierna te noemen: “De
Marken”

en

Stichting Eigen Bouw, gevestigd aan het Karveel 4, 7429 BJ Colmschate en geregistreerd in
het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 38005507, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer Edward van der Geest, hierna te noemen: “Eigen
Bouw”,

Partijen 3 tot en met 6 hierna gezamenlijk te noemen “Woningcorporaties”

Partijen 1 tot en met 6 hierna gezamenlijk te noemen: “Partijen”

OVERWEGENDE DAT:

a. de Gemeente verantwoordelijk is voor het realiseren van de taakstelling van het huisvesten
van statushouders;

b. de Gemeente met de Woningcorporaties (meerjarige prestatie)afspraken heeft gemaakt op
grond waarvan zij de verplichting op zich hebben genomen bij te dragen aan de taakstelling
voor de huisvesting van statushouders;

C. in 2022 een achterstand ontstond in de taakstelling als gevolg van de enorme krapte in de
woningmarkt;

Paraaf Gemeente: Paraaf COA: Paraaf Rentree: Paraaf ieder1: Paraaf De Marken: Paraaf Eigen Bouw:
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d. landelijk sprake is van een asielcrisis, waarbij de druk op de asielzoekerscentra enorm is en
de asielketen is vastgelopen;

e. om de druk op de asielopvang te verlichten, landelijk afgesproken is dat 7500 statushouders
die als gevolg van de krapte op de woningmarkt nog niet gehuisvest zijn versneld moeten
uitstromen uit de asielzoekerscentra;

f. na overleg met de partners binnen de Veiligheidsregio lJsselland de Gemeente middels een
versneld collegebesluit op 12 juli 2022 besloten heeft om hieraan bij te dragen door in te
stemmen met het tijdelijk gebruik maken van het AZC-terrein in Schalkhaar als tussentijdelijke
oplossing voor de huisvesting van 150 statushouders

g. daarbij als streefdatum voor de realisatie van de zogeheten tussenvoorziening 1 september
2022 is genoemd, wat een realisatietermijn van zes weken zou inhouden, hetgeen de
noodzaak en spoed voor de huisvesting van de statushouders onderstreept;

h. met dit collegebesluit aan de taakstelling alsmede aan het inlopen van de achterstand zou
worden voldaan;

i. de huisvesting van statushouders in een tussenvoorziening maximaal 2 jaar zal duren,
waarbij het uiteindelijke doel is dat deze statushouders zo snel mogelijk, maar in ieder geval
uiterlijk 2 jaar na realisatie van de tussenvoorziening, doorstromen naar reguliere woonruimte;

j. Partijen met elkaar overleg hebben gevoerd over de realisatie van de tussenvoorziening en
de doorstroming van statushouders naar reguliere woonruimte;
k. Partijen overeen gekomen zijn dat het COA woonunits koopt van

Herstructureringsmaatschappij Overijssel N.V. (hierna: “HMQ”) die worden geplaatst op het
terrein van het AZC Schalkhaar en vervolgens Rentree deze woonunits gedurende de periode
van maximaal 2 jaar (onder)verhuurt aan statushouders;

daarbij de Woningcorporaties (waarbij Rentree als uitvoerende partij namens de overige drie
Woningcorporaties is aangewezen) de garantie geven dat de bewoners van de
tussenvoorziening binnen de periode van 2 jaar kunnen doorstromen naar een reguliere
woonruimte;

m. het gaandeweg de overleggen niet mogelijk is gebleken om het aantal van150 statushouders
in de tussenvoorziening te huisvesten waardoor aanvullende afspraken over huisvesting van
statushouders met de Woningcorporaties zijn gemaakt zodat alsnog aan de taakstelling voor
de tweede helft van 2022 inclusief het wegwerken van de achterstand kon worden voldaan;

n. de taakstelling van 2022 inmiddels is voldaan, maar Partijen ook gelet op de taakstelling voor
2023 onverminderd een goede balans proberen te vinden tussen het inpassen van
statushouders en regulier woningzoekenden. En daarom gezamenlijke inzet op andere
huisvestingsoplossingen, zoals de tussenvoorziening, van belang vinden;

o. het daarnaast als gevolg van onder andere technische belemmeringen en schaarste op de
markt niet mogelijk is gebleken om de tussenvoorziening binnen een periode van zes weken
te realiseren waardoor Partijen aanvullende financi€le en garantieafspraken hebben gemaakt
zoals opgenomen in deze overeenkomst om de tussenvoorziening zo spoedig mogelijk te
realiseren;

p. het COA na de periode van 2 jaar wanneer de statushouders naar reguliere woonruimte zijn
doorgestoomd, de woonunits voor een periode van maximaal 8 jaar wil kunnen gebruiken
voor de opvang van asielzoekers, een en ander passend binnen de maximale capaciteit van
het AZC Schalkhaar zoals overeengekomen in de bestuursovereenkomst tussen het COA en
de Gemeente, en zij hiervoor afzonderlijk een omgevingsvergunning moet aanvragen;

q. de Woningcorporaties aangeven dat, om de doorstroming van statushouders, maar ook
andere doelgroepen in Deventer de komende jaren te garanderen, de realisatie van circa 300
flewoningen noodzakelijk is, waarbij de gemeente en corporaties zich inspannen de
flexwoningen in 2023 op te leveren conform gemaakte Prestatieafspraken;

r. Partijen in deze Samenwerkingsovereenkomst de gemaakte afspraken vast wensen te
leggen;
S. Partijen het belang onderstrepen van een zo snel mogelijke realisatie van de

tussenvoorziening voor de huisvesting van statushouders gelet op de grote maatschappelijke
druk en landelijke crisissituatie;

t. Partijen ervan op de hoogte zijn dat de realisatie van de tussenvoorziening een reeds lopend
traject met het COA en omwonenden over flexwonen en regulier wonen doorkruist, welk
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traject op weerstand bij omwonenden stuit en derhalve zorgvuldige communicatie een
essentieel onderdeel is voor het slagen van de realisatie van de tussenvoorziening.

KOMEN OVEREEN ALS VOLGT:

Artikel 1 Definities

Prestatieafspraken De Prestatieafspraken Wonen 2023 zoals overeengekomen tussen de
Gemeente en de Woningcorporaties en zoals vastgesteld door burgemeester
en wethouders.

Realisatiedatum Als Realisatiedatum van de tussenvoorziening geldt de datum waarop de
eerste statushouder de tussenvoorziening huurt van Rentree. Hiertoe is de
ingangsdatum van de huurovereenkomst tussen deze statushouder met
Rentree bepalend.

Statushouder Asielzoekers worden statushouders (of vergunninghouders) zodra ze een
verblijffsvergunning krijgen. Ze gaan dan deel uitmaken van de Nederlandse
samenleving.

Taakstelling De Rijksoverheid bepaalt elk half jaar hoeveel statushouders gemeenten een

plaats moeten geven om te wonen. Dit aantal staat in de taakstelling. Voor
het bepalen van de taakstelling en daarmee het aantal te huisvesten
statushouders is het Taakstellingvolgsysteem bepalend.

Tussenvoorziening De Tussenvoorziening bestaat uit 72 Woonunits en huisvest meerdere
statushouders tijdelijk op het terrein van het AZC Schalkhaar zoals
aangegeven op bijlage 2. De statushouders verblijven niet meer in een
asielzoekersopvang, maar wachten nog wel steeds op een reguliere woning.
Een Tussenvoorziening telt mee voor de taakstelling. De rechten van
statushouders in een Tussenvoorziening zijn hetzelfde als statushouders die
direct in een reguliere woning worden gehuisvest wat betreft
maatschappelijke begeleiding, begeleiding bij hun inburgeringstraject en
begeleiding bij integratie en participatie.

Woonunit Een onzelfstandige wooneenheid overeenkomstig de specificaties zoals
vastgelegd in bijlage 1. Eén Woonunit is geschikt voor bewoning van één
alleenstaande, dan wel twee personen met een eerstegraadsfamilierelatie:
partners, ouder-kind relatie, broers en zussen, waarbij de minimale leeftijd
van de bewoners altijd 18 jaar is. Deze units zijn flexibel en circulair in die zin
dat ze eenvoudig te (de)monteren zijn en op een andere locatie weer
gebruikt kunnen worden.

Overeenkomst Deze Samenwerkingsovereenkomst.
Artikel 2 Doel
De doelstelling van deze Overeenkomst is het voldoen aan de taakstelling van de Gemeente.

Om aan de doelstelling van deze Overeenkomst te voldoen, realiseren Partijen een
Tussenvoorziening op een afgescheiden deel van het terrein van het AZC Schalkhaar dat in
eigendom van het COA is. Het COA koopt de Woonunits van HMO en stelt deze gedurende twee jaar
na Realisatiedatum op het AZC Schalkhaar ter beschikking als Tussenvoorziening. Het COA verhuurt
daarvoor de Tussenvoorziening aan Rentree, die op haar beurt de Woonunits onderverhuurt aan
statushouders. Tevens geven de Woningcorporaties de garantie dat daar waar de Tussenvoorziening
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niet voldoende of geen passende plek biedt om aan de taakstelling te voldoen, zij andere
woningruimte beschikbaar stellen zodat aan de taakstelling wordt voldaan. Ook geven de
Woningcorporaties de garantie dat de statushouders die gehuisvest zijn in de Tussenvoorziening
binnen een termijn van 2 jaar na Realisatiedatum van de Tussenvoorziening kunnen doorstromen
naar een reguliere woonruimte.

Artikel 3 Verplichtingen COA

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Het COA stelt de Woonunits uiterlijk 1 mei 2023 (tenzij het COA en de Gemeente schriftelijk
een andere datum overeenkomen) en gedurende maximaal 2 jaar na Realisatiedatum
beschikbaar als Tussenvoorziening op het terrein van het AZC Schalkhaar. Het COA spant
zich er maximaal voor in dat de Woonunits per 1 mei 2023 geschikt zijn voor bewoning door
statushouders en voldoen aan de hieraan te stellen wettelijke eisen alsmede aan de
vergunningsaanvraag en de reeds tussen Partijen overeengekomen en nog overeen te
komen specificaties .

Hiertoe sluit het COA met HMO een koopovereenkomst op grond waarvan HMO de (conform
de tussen Partijen overeengekomen specificaties gerenoveerde) Woonunits verkoopt en
levert aan het COA. De koopovereenkomst bevat tevens afspraken tussen het COA en HMO
over de levering, plaatsing, installatie en aansluiting op nutsvoorzieningen van de Woonunits
op het terrein alsmede de inrichting van de openbare ruimte die benodigd is om de Woonunits
te laten functioneren, welke onderdelen in de koop zijn inbegrepen.

De Tussenvoorziening wordt gerealiseerd op een afgescheiden deel van het terrein van het
AZC Schalkhaar dat in eigendom van het COA is (bijlage 2). Het COA stelt dit terrein ter
beschikking voor de Tussenvoorziening. Het terrein biedt naast ruimte voor de Woonunits ook
ruimte voor voldoende parkeerplaatsen conform gemeentelijk beleid ten behoeve van de
Tussenvoorziening, een fietsenstalling, ruimte voor afvalcontainers en groene inrichting. Het
COA en de Gemeente maken nadere afspraken over de verdeling van de werkzaamheden
om het terrein geschikt te maken voor het gebruik als Tussenvoorziening en leggen deze
afspraken schriftelijk vast voorafgaand aan de Realisatiedatum.

Het terrein wordt afgescheiden van het AZC door middel van een door de Gemeente te
plaatsen afscheiding en aangesloten op de Spanjaardsdijk door middel van door de
Gemeente te treffen verkeersmaatregelen. Na afloop van het gebruik van het terrein als
Tussenvoorziening maken het COA en de Gemeente nadere afspraken om het afscheiding
en de verkeersmaatregelen al dan niet ongedaan te maken.

Het COA verhuurt per 1 mei 2023 of zoveel eerder of later als het COA en Rentree
overeenkomen na overleg met de Gemeente de Tussenvoorziening aan Rentree met het
recht voor Rentree om de Tussenvoorziening, althans de Woonunits, onder te verhuren aan
statushouders gedurende maximaal 2 jaar na Realisatiedatum van de Tussenvoorziening.
Hiertoe sluiten het COA en Rentree een huurovereenkomst. Daarin worden ook afspraken
vastgelegd over wie verantwoordelijk is voor de inrichting en meubilering van de Woonunits.
Daarbij maken het COA, Rentree en de Gemeente ook afspraken over verdeling van
verantwoordelijkheden, onder meer voor wat betreft: het beheer en onderhoud van de
Tussenvoorziening (zoals van de Woonunits, de algemene ruimtes, de buitenruimte, de
installaties) en het gebruik van benodigde voorzieningen (zoals sport en recreatie). Het COA,
Rentree en de Gemeente maken aansluitend gezamenlijk afspraken over sociale veiligheid
(zoals begeleiding, toezicht, aanspreekpunt voor de statushouders, etc.) en leggen deze
eveneens schriftelijk vast. Deze afspraken dienen voorafgaand aan de Realisatiedatum van
de Tussenvoorziening schriftelijk te zijn vastgelegd.

Het COA wenst aansluitend aan de periode van 2 jaar waarbinnen de statushouders worden
gehuisvest, de Woonunits te laten staan voor de duur van maximaal 8 jaar. Dit ten behoeve
van de opvang van asielzoekers, een en ander passend binnen de maximale capaciteit van
het AZC Schalkhaar zoals overeengekomen in de bestuursovereenkomst tussen het COA en
de Gemeente. Voor dit beoogde doel heeft het COA met de op dit moment beschikbare
kennis en stand van zaken hiervoor een omgevingsvergunning nodig. Het COA moet deze
omgevingsvergunning voor haar eigen rekening en risico zo snel als mogelijk aanvragen.
Voor zover dit wettelijk mogelijk is, neemt de Gemeente de inspanningsverplichting op zich
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3.8

om medewerking te verlenen aan deze vergunning op grond van de dan geldende wetgeving.
Daarnaast is het denkbaar dat aan de Tussenvoorziening, dan wel de Woonunits of de
inrichting van de buitenruimte, extra (kwaliteits)eisen worden gesteld dan wanneer de
Tussenvoorziening uitsluitend voor de duur van 2 jaar voor de opvang van statushouders
wordt ingericht. De hiermee gepaard gaande extra kosten komen voor rekening van het COA.
De inzet van bufferplekken voor de opvang van asielzoekers door het COA op het AZC terrein
maakt nadrukkelijk geen onderdeel uit van deze Overeenkomst. Deze Overeenkomst ziet op
de realisatie van de Tussenvoorziening voor de opvang van statushouders, de inzet
bufferplekken ziet op de tijdelijke verruiming van de capaciteit van het AZC ten behoeve van
de opvang van asielzoekers.

Artikel 4 Verplichtingen Woningcorporaties

41

4.2

43

De Woningcorporaties geven de bewoners van de Tussenvoorziening een
doorstroomgarantie inhoudende dat zij uiterlijk 2 jaar na Realisatiedatum van de
tussenvoorziening doorstromen naar reguliere woonruimte, zodat de Tussenvoorziening
uiterlijk 2 jaar na Realisatiedatum niet meer verhuurd wordt aan de statushouders. Dit
betekent dat de statushouders die in de Tussenvoorziening wonen door bemiddeling van de
Woningcorporaties naar reguliere woonruimte gaan. De wijze waarop concreet en per
Woningcorporatie aan deze doorstroomgarantie invulling wordt gegeven, wordt uiterlijk 28
februari 2023, maar bij voorkeur eerder, in afstemming met de Gemeente door de
Woningcorporaties uitgewerkt.

De Woningcorporaties zullen zich daarnaast onverkort inspannen om voor de jaren 2023 en
verder de taakstelling te behalen.

Aanvullend spannen de Woningcorporaties en de Gemeente zich in gezamenlijk overleg in
om aan andere maatregelen te werken die bevorderend zijn om aan de Taakstelling te
voldoen, zoals mogelijkheden om de kostendelersnorm niet toe te passen, samenwerking met
YOIN (onderdeel van Entrea Lindenhout, een organisatie voor jeugdzorg en speciaal
onderwijs in Gelderland) voor de huisvesting en begeleiding van alleenstaande minderjarige
vreemdelingen (AMV’ers). Voor de doorstroming van statushouders en ook andere
doelgroepen in Deventer is daarnaast de realisatie van circa 300 flexwoningen noodzakelijk.
De Gemeente en corporaties spannen zich in de flexwoningen in 2023 op te leveren conform
gemaakte Prestatieafspraken. De Woningcorporaties en de Gemeente monitoren periodiek
de voortgang op de taakstelling en de samenhangende maatregelen.

Artikel 5 Verplichtingen Rentree

5.1

5.2.

5.3

Rentree huurt per 1 mei 2023 of zoveel eerder als later als het COA en Rentree
overeenkomen na overleg met de Gemeente de Tussenvoorziening van het COA met het
recht voor Rentree om de Tussenvoorziening, althans de Woonunits, onder te verhuren aan
statushouders gedurende een periode van maximaal 2 jaar na Realisatiedatum van de
Tussenvoorziening. Hiertoe sluiten Rentree en COA een huurovereenkomst.

Daarbij maken Rentree en COA afspraken over verdeling van verantwoordelijkheden zoals
staat omschreven in artikel 3.6 van deze Overeenkomst.

Rentree verhuurt per 1 mei 2023 of zoveel eerder als later als het COA en Rentree
overeenkomen na overleg met de Gemeente de Tussenvoorziening, althans de Woonunits,
aan statushouders en sluit hiervoor met de statushouders een huurovereenkomst voor
onzelfstandige woonruimte. Deze huurovereenkomst is zoveel mogelijk gelijk aan een
huurovereenkomst voor een reguliere woning voor wat betreft rechten en verplichtingen van
de huurder (de statushouder), met dien verstande dat in de huurovereenkomst het tijdelijke
karakter van de Tussenvoorziening wordt opgenomen met toekomstperspectief voor de
statushouder om door te stromen naar een reguliere woonruimte.
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Artikel 6 Verplichtingen Gemeente

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

De Gemeente heeft een faciliterende rol bij de totstandkoming van de Tussenvoorziening en
verricht uitsluitend de werkzaamheden zoals in dit artikel omschreven.

De Gemeente zorgt voor de ontsluiting van het terrein op de Spanjaardsdijk waarop de
Tussenvoorziening wordt gerealiseerd alsmede de hiervoor benodigde verkeersmaatregelen.
De Tussenvoorziening wordt gerealiseerd op de plek waar zich 10 stacaravans (noodopvang)
en een parkeerplaats voor personeel van het AZC bevinden. De Gemeente zorgt voor de
verplaatsing van de stacaravans naar een nader tussen het COA en de Gemeente overeen te
komen locatie op het AZC Schalkhaar alsmede voor verplaatsing van de parkeerplaats.

De Gemeente zorgt ervoor dat het terrein van de Tussenvoorziening fysiek afgescheiden
wordt van het terrein van het AZC Schalkhaar.

De Gemeente maakt het terrein waarop de Woonunits worden geplaatst deels bouwrijp,
zodanig dat het terrein geschikt is voor de plaatsing van de Woonunits op het terrein.

De Gemeente zorgt voor de inrichting van het terrein zodat het terrein geschikt is voor de
huisvesting van statushouders gedurende twee jaar, met uitsluiting van de bestrating
(parkeerplaats en toegangspaden/-wegen) rondom de Woonunits die door HMO wordt
aangelegd en in de koopprijs van de Woonunits is inbegrepen.

De gemeente vraagt de vergunningen aan die benodigd zijn voor de realisatie van de
Tussenvoorziening gedurende de eerste twee jaar na Realisatiedatum.

De Gemeente draagt zorg voor een zorgvuldige communicatie met omwonenden. Indien
andere Partijen richting omwonenden communiceren over de Tussenvoorziening, dienen zij
dit eerst af te stemmen met de Gemeente zodat één lijn gehanteerd wordt.

De Gemeente stelt een locatiemanager beschikbaar gedurende de periode dat de
Tussenvoorziening in gebruik is voor de opvang van statushouders. Deze locatiemanager
coordineert in afstemming met het COA en Rentree de benodigde inrichting van de
Woonunits. Daarnaast begeleidt de locatiemanager de bewoners van de Tussenvoorziening.
De Gemeente huurt via VluchtelingenWerk een maatschappelijk werker in gedurende ten
minste de eerste drie maanden vanaf Realisatiedatum van de Tussenvoorziening.
Aanvullend spannen de Woningcorporaties en de Gemeente zich in gezamenlijk overleg in
om aan andere maatregelen te werken die bevorderend zijn om aan de Taakstelling te
voldoen, inclusief de oplevering van flexwoningen in 2023 conform gemaakte
Prestatieafspraken, zie verder artikel 4.3 van deze Overeenkomst.

Artikel 7 Overlegstructuur en contactpersonen

7.1

Partijen treden op regelmatige basis met elkaar in overleg en wijzen hierbij vanuit hun
organisatie één vast aanspreekpunt aan.

Artikel 8 Financieel en aansprakelijkheid

8.1

8.2

Partijen dragen voor eigen rekening en risico zorg voor de uitvoering van de in deze
Overeenkomst beschreven verplichtingen. Partijen vrijwaren elkaar voor aanspraken ter zake
van derden. Partijen zullen vanaf het aangaan van deze overeenkomst en gedurende de
uitvoering ervan adequaat verzekerd zijn voor aansprakelijkheid die voortvloeit uit het
uitvoeren van deze overeenkomst

In uitzondering op artikel 8.1 draagt de Gemeente de financiéle verantwoordelijkheid voor de
exploitatie door het COA van de Tussenvoorziening gedurende de periode dat de Woonunits
door de statushouders bewoond worden, met een maximum van 2 jaar nadat de Woonunits in
eigendom van HMO naar het COA zijn overgedragen. Het dragen van de financiéle
verantwoordelijkheid houdt in dat de Gemeente het verschil draagt indien de exploitatielasten
niet gelijk zijn aan de huuropbrengsten, op voorwaarde dat de exploitatielasten en de
huuropbrengsten voorafgaand aan de Realisatiedatum schriftelijk door het COA en Rentree
aan de Gemeente worden voorgelegd en de Gemeente voorafgaand aan de Realisatiedatum
schriftelijk met dit verschil heeft ingestemd. Na deze termijn van 2 jaar na
eigendomsoverdracht, of zoveel eerder als de Woonunits niet meer bewoond worden door de
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statushouders, draagt het COA de volledige financiéle verantwoordelijkheid voor de
Woonunits en haar terrein.

Artikel 9 Aanvullende financiéle afspraken

9.1.

9.2

Partijen onderkennen het belang van een zo spoedig mogelijke realisatie van de
Tussenvoorziening. Tegelijkertijd zijn zij zich ervan bewust dat het risico bestaat dat geen
onherroepelijke omgevingsvergunning voor de Tussenvoorziening gedurende twee jaar kan
worden verkregen. Om de Tussenvoorziening zo spoedig mogelijk te realiseren, moeten de
Gemeente, het COA en HMO reeds vooruitlopend hierop kosten maken. Daarnaast heeft het
COA uitgesproken alleen haar terrein ter beschikking te stellen en de Woonunits van HMO te
kopen op voorwaarde dat zij de Woonunits gedurende een aansluitende periode van acht jaar
kan gebruiken voor de opvang van asielzoekers. Het risico bestaat echter ook dat het COA
geen onherroepelijke omgevingsvergunning voor deze acht jaar kan verkrijgen. Dit heeft ertoe
geleid dat Partijen aanvullende financiéle afspraken met elkaar hebben gemaakt, met het doel
aan genoemde belangen tegemoet te komen en zo spoedig mogelijk tot realisatie van de
Tussenvoorziening te kunnen overgaan.

De gemaakte afspraken zijn in bijlage 3 (Garantieverklaring, nog niet ondertekend)
vastgelegd. Het COA verklaart met ondertekening van deze Overeenkomst akkoord te zijn
met de Garantieverklaring en hetgeen hierin opgenomen staat en hiernaar te handelen.

Artikel 10 Duur van de overeenkomst

10.1

10.2

10.3

De Overeenkomst wordt aangegaan vanaf moment van ondertekening door alle Partijen en
eindigt op het moment dat de laatste huurovereenkomst tussen Rentree en de statushouder
op grond waarvan de Tussenvoorziening verhuurd wordt is beéindigd en Partijen aan hun
verplichtingen voortvloeiend uit deze Overeenkomst hebben voldaan, zulks behoudens
ontbinding als bedoeld in artikel 11 van deze Overeenkomst.

De Woningcorporaties geven conform artikel 4 een doorstroomgarantie dat de statushouders
die gehuisvest zijn in de Tussenvoorziening 2 jaar na Realisatiedatum van de
Tussenvoorziening doorgestroomd zijn naar reguliere woonruimte. Mochten echter 2 jaar na
Realisatiedatum de Woonunits nog niet beschikbaar zijn voor gebruik door het COA ten
behoeve van de opvang van asielzoekers, dan treden Partijen met elkaar in overleg om een
oplossing te zoeken voor de ontstane situatie zodat het COA zo snel mogelijk weer over haar
terrein en de woonunits kan beschikken. Het COA kan de Gemeente noch Rentree
aansprakelijk stellen voor het niet tijdig beschikbaar zijn van de Woonunits en zij kan ook
geen aanspraak maken op vergoeding van kosten, schade of interesten.

In geval Partijen constateren dat de statushouders eerder dan 2 jaar na Realisatiedatum zijn
doorgestroomd of doorgestroomd zullen zijn naar reguliere woonruimte waardoor
instandhouding van de Tussenvoorziening niet meer nodig of wenselijk is, treden Partijen met
elkaar in gezamenlijk overleg en maken zij op dat moment nadere afspraken over het gebruik
van de Woonunits.

Artikel 11 Ontbinding

11.1  Deze Overeenkomst kan behoudens in geval van toerekenbare tekortkoming worden
ontbonden, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, in
de volgende gevallen:

a. door een van de Partijen ingeval een Partij in staat van faillissement wordt
verklaard of surséance van betaling wordt verkregen;

b. door de Gemeente ingeval de raad besluit geen krediet te verlenen voor de
realisatie en uitvoering van de verplichtingen die volgens de
Samenwerkingsovereenkomst en de Garantieverklaring voor rekening en risico van
de Gemeente komen.
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11.2  Aan een ontbinding op grond van dit artikel zal de andere Partij geen enkele aanspraak op
vergoeding van kosten, schade of interesten kunnen ontlenen, in welke vorm dan ook.

11.3  Partijen zijn zich bewust van het risico op bezwaar en beroep tegen de omgevingsvergunning,
met als gevolg dat een onherroepelijke omgevingsvergunning niet tijdig of mogelijk zelfs in het
geheel niet verkregen kan worden. Partijen spreken naar elkaar uit dat zij in dat geval alles in
het werk zullen stellen om in redelijkheid en billijkheid in gezamenlijk overleg tot een
oplossing te komen die zo veel mogelijk recht doet aan de doelstelling en de uitgangpunten
van deze Overeenkomst en met inachtneming van de aanvullend gemaakte afspraken in de
Garantieverklaring.

Artikel 12 Overdracht contractpositie

121 Partijen zijn niet bevoegd hun rechten en verplichtingen ingevolge deze Overeenkomst
geheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen, zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van burgemeester en wethouders, aan die toestemming kunnen voorwaarden
worden verbonden.

Artikel 13 Voorbehouden/publiekrechtelijke taken en bevoegdheden

13.1  De Gemeente behoudt zich bij hetgeen in deze Overeenkomst is bepaald, volledig haar
publiekrechtelijke verantwoordelijkheid voor waarbij er aan de zijde van de Gemeente geen
sprake van toerekenbare tekortkoming in de nakoming van deze Overeenkomst zal zijn,
indien het handelen naar deze rechtsverantwoordelijkheid eist, dat de Gemeente bezwaren
van derden honoreert, nalaat rechtshandelingen te verrichten, respectievelijk
publiekrechtelijke handelingen verricht, die strijdig zijn met de aard of de strekking van deze
Overeenkomst of invloed hebben op de voortgang van het project.

13.2 Indien door toekomstige publiekrechtelijke handelingen, uitspraken van de bestuursrechter
over ruimtelijke maatregelen, een exploitatieplan of andere publiekrechtelijke besluiten, de
uitvoering van deze Overeenkomst niet onverkort kan plaatsvinden, behoudt de Gemeente
zich het recht voor in overleg met Partijen de inhoud van onderhavige Overeenkomst aan te
passen. Aan de zijde van de Gemeente is dan geen sprake van toerekenbare tekortkoming in
de nakoming van deze overeenkomst. De Gemeente is dan niet aansprakelijk voor de
gevolgen van de aanpassing.

Artikel 14 Onvoorziene omstandigheden

141 Indien zich omstandigheden voordoen waarin deze Overeenkomst niet voorziet en die met
zich meebrengen dat ongewijzigde uitvoering van de Overeenkomst naar maatstaven van
redelijkheid en billijkheid niet verlangd kan worden, zullen Partijen in overleg treden over
aanpassing van onderhavige Overeenkomst. De partij aan wiens zijde een dergelijke
onvoorziene omstandigheid zich voordoet, is gehouden de andere partij daar onverwijld
schriftelijk mededeling van te doen.

Artikel 15 Geschillen

15.1  Alle geschillen die naar aanleiding van deze Overeenkomst, dan wel die hieruit voortvloeien
mochten ontstaan, van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die welke
slechts door één van de partijen als zodanig worden beschouwd, zullen, nadat minnelijk
overleg niet heeft geleid tot beslechting daarvan, worden voorgelegd aan de ter zake
bevoegde rechter van de rechtbank Overijssel.

Artikel 16 Slotbepalingen

16.1  Op deze overeenkomst en de uitvoering ervan is het Nederlands recht van toepassing.

Paraaf Gemeente: Paraaf COA: Paraaf Rentree: Paraaf ieder1: Paraaf De Marken: Paraaf Eigen Bouw:

pagina 9 van 14

Versie 0.5, d.d. 28 februari 2023



16.2

16.3

16.4.

Wijziging en/of aanvulling van deze overeenkomst dient schriftelijk plaats te vinden,
alsmede door beide partijen ondertekend te worden.

Waar in deze overeenkomst enige beslissing of handeling van de Gemeente wordt verlangd,
is het daartoe aangewezen orgaan het college van burgemeester en wethouders, tenzij in
deze overeenkomst of bij wettelijk voorschrift uitdrukkelijk anders is bepaald.

Deze overeenkomst komt tot stand na besluitvorming van het college van burgemeester en
wethouders en nadat de van gemeentewege vertegenwoordigingsbevoegde persoon deze
overeenkomst op grond van voornoemd collegebesluit heeft ondertekend.

Artikel 17 Bijlagen

17.1

17.1

17.2

Bij deze overeenkomst horen onverbrekelijk de volgende bijlagen:

Bijlage 1: Specificatie Woonunits
Bijlage 2: Situatieschets Tussenvoorziening op AZC Schalkhaar
Bijlage 3: Garantieverklaring Gemeente — HMO

Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van deze Overeenkomst of worden dat na
gereedkomen daarvan. Zij worden daartoe door Partijen geparafeerd voor zover zij bij het
aangaan van deze Overeenkomst gereed zijn.

Deze Overeenkomst en de daarbij behorende bijlagen worden geacht elkaar aan te vullen. In
geval van strijdigheid tussen de bepalingen van deze Overeenkomst en de bijlagen,
prevaleren de bepalingen van de Overeenkomst.

Ondertekening

Aldus opgemaakt in zesvoud en getekend te .............. dd. ...

DE GEMEENTE,
De burgemeester van de Gemeente Deventer,

COA

Rentree
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer Jaap Huibers,

Woonbedrijf ieder1
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw Joke Hofman,

Paraaf Gemeente: Paraaf COA: Paraaf Rentree: Paraaf ieder1: Paraaf De Marken: Paraaf Eigen Bouw:

pagina 10 van 14

Versie 0.5, d.d. 28 februari 2023



De Marken
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer Erwin van Proosdij,

Eigen Bouw
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer Edward van der Geest,
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Bijlage 1 — Specificatie Woonunits
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Bijlage 2 — Situatieschets Tussenvoorziening op AZC Schalkhaar
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Bijlage 3 — Garantieverklaring Gemeente — HMO
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RENVOOI

- Hoofddraagconstructie conform NEN 6702

- Voor alle onderdelen de verwerkingsvoorschriften van de betreffende
leveranciers hanteren.

- Constructieve onderdelen uitsluitend conform opgave constructeur.

- E en W installaties worden in de besteksfase verder uitgewerkt.

- Kleuren en materialen conform separate kleur -en materiaalstaat.

INSTALLATIES

- Gasvoorziening conform NEN 1078.

- Electra minimaal conform NEN 1010-2007. E.e.a. conform uit te werken plan
installateur

- Riolering volgens NEN 3215.

- Luchtverversing conform NEN 1087.

- Rookvoorzieningen conform NEN 2757.

- Drinkwatervoorziening conform NEN 1006.

- De meterruimte heeft conform NEN 2768 een minimale afm. 2100x750x310
mm.

- Leidingtrajecten volgens opgave installateur conform de geldende
voorschriften uit NEN 3215 en NTR 3216.

- Binnenriool aansluiten op vuilwater riool in de kruipruimte volgens opgave
installateur.

- Plaats mechanische ventilatie en ontluchting standleiding n.t.b. volgens
opgave installateur.

WEREN VAN RATTEN EN MUIZEN

De uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn
dan 0,01m". Dit geldt niet voor een afsluitbare opening en een opening die de
uitmonding is van een voorziening voor luchtverversing, afvoer van rook of
ontluchting en beluchting van een vvoorziening voor de afvoer van
afvalwater en fecalién.

INBRAAKWERENDHEID

Deuren, ramen en kozijnen in uitwendige scheidingsconstructies, die volgens
NEN 5087 bereikbaar zijn, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde
inbraakwerendheid, die voldoet aan weerstandsklasse 2.

INTEGRAAL TOEGANKELIJKHEIDSSECTOR
Niveau begane grond is rechtstreeks bereikbaar vanaf het aansluitende
terrein waarbij er geen hoogteverschillen > 0,02m' aanwezig zijn.

LUCHTDICHTHEID

In alle uitwendige scheidingsconstructies zullen t.p.v. aansluitingen tussen
verschillende bouwmaterialen luchtdichtingen en kierdichtingen worden
aangebracht zo dat de luchtvolumestroom, conform NEN 2686, <0,2m?/s is.

M.b.t. kozijnen waarin zich beweegbare delen bevinden zullen aansluitingen
worden uitgevoerd d.m.v. een dubbele kierdichting.

WERING VAN VOCHT BUITEN

Alle uitwendige scheidingsconstructies en scheidingsconstructie tussen
begane grondvloer en kruipruimte worden waterdicht uitgevoerd (conform
art. 3.21 van het bouwbesluit). Vochtwering conform NEN 2690 en 2778.

WERING VAN VOCHT BINNEN
Sanitaire ruimtes van keramische vloer- en wandtegels, wateropname
<0,01kg(m?s1/2) (conform Art. 3.23 van het Bouwbesluit).

TOILET

Toiletwand voorzien van waterwerende afwerklaag, uit te voeren met ......,,
h=....

Toiletvloer voorzien van waterwerende afwerkvloer, uit te voeren met .......

BADKAMER
Badkamerwand voorzien van waterwerende afwerklaag, uit te voeren
met ......,, =

BRANDVEILIGHEID

Compartimentering is zie tekeningen.

Alle in compartimentscheidingen aanwezige kanaaldoorvoeren dienen
te voldoen aan de brandwerendheidseis van betreffende scheiding,
waar nodig middels gecertificeerde brandkleppen.

Brandveiligheid conform NEN 1775, 2555, 6061 tm 6066, 6068 en 6075.
Constructieve sterkte bij brand conform NEN 6069, 6071, 6072 en 6073.
Dak brandwerend conform NEN 6063.

Stookplaats, schachten, rookafvoer, dak conform NEN 6063

Een rookvrije vluchtroute tussen twee toegangen < 35 m (NEN 2555)
Rookmelders niet-ioniserend (met noodstroomvoorziening) volgens
NEN 2555 welke op het elektriciteitsnet aangesloten dienen te worden
gekoppeld.

Elke bouwlaag van de woning wordt voorzien van een optische
rookmelder, uitvoering conform het gestelde in NEN 2555

NEN 1838 Toegepaste verlichtingstechniek Noodverlichting

NEN 2575 Brandveiligheid van gebouwen "Ontruimingsinstallatie”
NPR 2567 Functiebehoud bij brand

NEN 2654-1 Brandmeldinstallaties; Eisen voor beheer, controle en
onderhoud

NEN 6088 Brandveiligheid van gebouwen - Vluchtwegaanduiding -
Eigenschappen en

Indeling ruimten door gebruiker nader te bepalen; afhankelijk van de
indeling kunnen extra voorzieningen benodigd zijn (bv extra
brandmelder bij doodlopend eind

1.0 Aanduiding voor vluchtrichting rechtdoor of
naar beneden

E
=
]

2.0 Alternatieve aanduiding voor een uitgang die
tevens kan worden gebruikt als nooduitgang.

—
=
=

verlichting (plaats indicatief, 1 lux op de vloer)

brandslanghaspel max. 30m 3/4".

f e

zelfsluitende deur

30 30

zelfsluitende brandwerende deur (30 minuten)

$

aanduiding brandcompartiment 30 minuten
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BEGANE GROND - Optie 2

bladnummer
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Oppvervlakte ruimtes Beganegrond Oppvervlakte ruimtes Beganegrond
Nr.. Omschrijving Oppverlakte Nr.. Omschrijving Oppverlakte

0.18 toilet 3,2 m? 0.107-3 |bewonersruimte 18,9 m*

0.23 badkamer 12,7 m? 0.109 bewonersruimte 18,4 m*

0.41 badkamer 12,7 m* 0.107-4 |bewonersruimte 18,9 m*

0.38 badkamer 12,7 m* 0.84 bewonersruimte 18,4 m?*

0.26 badkamer 12,7 m* 0.86 bewonersruimte 18,9 m*

0.29 badkamer 12,7 m* 0.81 bewonersruimte 18,4 m*

0.32 badkamer 12,7 m? 0.83 bewonersruimte 18,9 m*

0.12 badkamer 7,3 m? 0.40 bewonersruimte 18,9 m*

0.107-2 |badkamer 12,7 m? 0.104 bewonersruimte 18,7 m?

0.108 badkamer 12,7 m* 0.87 bewonersruimte 18,7 m*

0.85 badkamer 12,7 m* 0.89 bewonersruimte 18,9 m*

0.82 badkamer 12,7 m* 0.90 bewonersruimte 18,4 m?*

0.35 badkamer 12,7 m* 0.102 bewonersruimte 18,9 m*

0.103 badkamer 12,7 m* 0.101 bewonersruimte 18,4 m*

0.88 badkamer 12,7 m? 0.99 bewonersruimte 18,9 m*

0.91 badkamer 12,7 m* 0.98 bewonersruimte 18,4 m?*

0.100 badkamer 12,7 m* 0.96 bewonersruimte 18,4 m?*

0.97 badkamer 12,7 m* 0.95 bewonersruimte 18,4 m*

0.94 badkamer 12,7 m* 0.93 bewonersruimte 18,4 m?*

19 227,2 m* 0.92 bewonersruimte 18,9 m*

0.17 spoelkeuken 8,1 m?* 33 614,2 m*

0.48 kantoor 15,8 m* 0.50d trappenhuis 9,7 m?

0.4 receptie 16,6 m? 0.20a gang 62,1 m*

3 40,5 m* 0.20b gang 55,7 m?

0.20 gemeenschappelijke 96,1 m* 0.50a gang 93,5 m*
woonkamer 0.2 gang 6,8 m*

1 961 m* 0.107a |gang 27,9 m*

0.46 badkamer 17,1 m* 0.20b1 gang 27,6 m*

0.21 berging 3,4 m? 0.107b gang 55,4 m*

0.45 wasruimte 16,0 m* 8 338,7 m®

0.16 server 8,9 m*

4 45,5 m?

0.15 hydrofoor 2,3 m?

1 2,3 m?

0.43 bewonersruimte 19,6 m?

0.22 bewonersruimte 18,4 m?*

0.42 bewonersruimte 18,4 m*

0.39 bewonersruimte 18,4 m?*

0.37 bewonersruimte 18,9 m*

0.24 bewonersruimte 18,9 m*

0.27 bewonersruimte 18,9 m*

0.28 bewonersruimte 18,4 m?*

0.30 bewonersruimte 18,4 m?*

0.31 bewonersruimte 18,4 m?*

0.33 bewonersruimte 18,5 m*

0.34 bewonersruimte 18,9 m*

0.47 bewonersruimte 16,4 m*
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RENVOOI

- Hoofddraagconstructie conform NEN 6702

- Voor alle onderdelen de verwerkingsvoorschriften van de betreffende
leveranciers hanteren.

- Constructieve onderdelen uitsluitend conform opgave constructeur.

- E en W installaties worden in de besteksfase verder uitgewerkt.

- Kleuren en materialen conform separate kleur -en materiaalstaat.

INSTALLATIES

- Gasvoorziening conform NEN 1078.

- Electra minimaal conform NEN 1010-2007. E.e.a. conform uit te werken plan
installateur

- Riolering volgens NEN 3215.

- Luchtverversing conform NEN 1087.

- Rookvoorzieningen conform NEN 2757.

- Drinkwatervoorziening conform NEN 1006.

- De meterruimte heeft conform NEN 2768 een minimale afm. 2100x750x310
mm.

- Leidingtrajecten volgens opgave installateur conform de geldende
voorschriften uit NEN 3215 en NTR 3216.

- Binnenriool aansluiten op vuilwater riool in de kruipruimte volgens opgave
installateur.

- Plaats mechanische ventilatie en ontluchting standleiding n.t.b. volgens
opgave installateur.

WEREN VAN RATTEN EN MUIZEN

De uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn
dan 0,01m". Dit geldt niet voor een afsluitbare opening en een opening die de
uitmonding is van een voorziening voor luchtverversing, afvoer van rook of
ontluchting en beluchting van een vvoorziening voor de afvoer van
afvalwater en fecalién.

INBRAAKWERENDHEID

Deuren, ramen en kozijnen in uitwendige scheidingsconstructies, die volgens
NEN 5087 bereikbaar zijn, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde
inbraakwerendheid, die voldoet aan weerstandsklasse 2.

INTEGRAAL TOEGANKELIJKHEIDSSECTOR
Niveau begane grond is rechtstreeks bereikbaar vanaf het aansluitende
terrein waarbij er geen hoogteverschillen > 0,02m' aanwezig zijn.

LUCHTDICHTHEID

In alle uitwendige scheidingsconstructies zullen t.p.v. aansluitingen tussen
verschillende bouwmaterialen luchtdichtingen en kierdichtingen worden
aangebracht zo dat de luchtvolumestroom, conform NEN 2686, <0,2m?/s is.

M.b.t. kozijnen waarin zich beweegbare delen bevinden zullen aansluitingen
worden uitgevoerd d.m.v. een dubbele kierdichting.

WERING VAN VOCHT BUITEN

Alle uitwendige scheidingsconstructies en scheidingsconstructie tussen
begane grondvloer en kruipruimte worden waterdicht uitgevoerd (conform
art. 3.21 van het bouwbesluit). Vochtwering conform NEN 2690 en 2778.

WERING VAN VOCHT BINNEN
Sanitaire ruimtes van keramische vloer- en wandtegels, wateropname
<0,01kg(m?s1/2) (conform Art. 3.23 van het Bouwbesluit).

TOILET

Toiletwand voorzien van waterwerende afwerklaag, uit te voeren met ......,,
h=....

Toiletvloer voorzien van waterwerende afwerkvloer, uit te voeren met .......

BADKAMER
Badkamerwand voorzien van waterwerende afwerklaag, uit te voeren
met ......,, =

B-B BRANDVEILIGHEID
' Compartimentering is zie tekeningen.
Alle in compartimentscheidingen aanwezige kanaaldoorvoeren dienen
te voldoen aan de brandwerendheidseis van betreffende scheiding,
waar nodig middels gecertificeerde brandkleppen.
Brandveiligheid conform NEN 1775, 2555, 6061 tm 6066, 6068 en 6075.
15025 Constructieve sterkte bij brand conform NEN 6069, 6071, 6072 en 6073.
L Dak brandwerend conform NEN 6063.
T Stookplaats, schachten, rookafvoer, dak conform NEN 6063
Een rookvrije vluchtroute tussen twee toegangen < 35 m (NEN 2555)
Rookmelders niet-ioniserend (met noodstroomvoorziening) volgens
3005 4 3005 & 3005 NEN 2555 welke op het elektriciteitsnet aangesloten dienen te worden
T T RS T gekoppeld.
Elke bouwlaag van de woning wordt voorzien van een optische
rookmelder, uitvoering conform het gestelde in NEN 2555
NEN 1838 Toegepaste verlichtingstechniek Noodverlichting
ILEREERERRR NEN 2575 Brandveiligheid van gebouwen “Ontruimingsinstallatie”
i NPR 2567 Functiebehoud bij brand
INEEEEREEE NEN 2654-1 Brandmeldinstallaties; Eisen voor beheer, controle en
e e e onderhoud
NEN 6088 Brandveiligheid van gebouwen - Vluchtwegaanduiding -
Eigenschappen en
Indeling ruimten door gebruiker nader te bepalen; afhankelijk van de
indeling kunnen extra voorzieningen benodigd zijn (bv extra
g & M brandmelder bij doodlopend eind
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-+ BI i —— — § Oppervlakte ruimtes le verdieping Oppervlakte ruimtes 1e verdieping
lii [l
Lo Nr. \ Omschrijving \ Oppervlak Nr. Omschrijving Oppervlak
0 1.49 “: . 1.50 : . :
= Q® e |1.22e letenberglng 133,7 m? ‘ 1.36 bewonersruimte 18,9 m*
S\ » 1 33,7m? 1.07-1 bewonersruimte 18,4 m*
\“ VIV " o 1.21 o 1.48 badkamer 16,9 m* 1.84 bewonersruimte 18,9 m*
A-A I — N ; — ; — ; — — e A-A 1.20 toilet 33m’ 1.108-1 bewonersruimte 18,4 m*
% - / ] = = = = = = = = T 1.25 badkamer 12,7 m? 1.108-3 bewonersruimte 18,9 m*
i [ i | 117 badkamer 73 m’ 11084 |bewonersruimte 18,9 m*
| | B ! B B I B B o 1.43 badkamer 12,7 m? 1.110 bewonersruimte 18,4 m*
S e e = — | [ = T 1.40 badkamer 12,7 m* 1.85 bewonersruimte 18,9 m*
® FA7 —— 1.19-ef I — T3 D 1.25 75 27 D 1.78 79 87 D 83 8% TT08-T D TT08-7 TT08-3 T30 D T3T T32 ) 137 badkamer 12,7 m* 1.87 bewonersruimte 18,4 m*
G = ] 1 — I — P | — p— 1.86 badkamer 12,7 m* 1.27 bewonersruimte 18,4 m*
i F—— i | I I 1 I I I I | I I I I 1.109 badkamer 12,7 m? 1.26 bewonersruimte 18,9 m?
-+ ———— o . - = M M M e e M o™ g™ g™ e M g ™ &M e -+ 1.34 badkamer 12,7 m* 1.24 bewonersruimte 18,4 m*
— (g e— — I | 1.28 badkamer 12,7 m* 1.41 bewonersruimte 18,4 m*
F 1 ©0 00 8 . | . : . y 1 | i ! : ) : .
1.22 F 7 \ ) Hﬁi ©Q 2.0 2.0 :I ! :I :I | :I :I 1.83 badkamer 12,7 m* 1.22 bewonersruimte 18,4 m*
ol o = | 9oy et % gt 57 T r = r L ra T'EI ra C m ) 1108-2  |badkamer 12,7 m? 1.39 bewonersruimte 18,4 m?
S| @ o) o] 00 ole) |co S L LR L LR L L1 L R L o - : -
ol 2 - i 118 @™ 1120 opm - - S " o 1.31 badkamer 12,7 m 1.105 bewonersruimte 18,7 m
S = = . 20 e il E n - :E 7 o, n [ :E 7 ™ 2 H 2
X ] " , 1.23 , e ; N . e ; “ 5 Ll s » , Ll s - , L ; 1.89 badkamer 12,7 m 1.88 bewonersruimte 18,7 m I
? |D ><> ><> ><> || [f ><> I ><> [f ><> ><> IL* ><> | ><> IL* ><> ><> "L* 192 badkamer 12,7 m? 1.90 bewonersruimte 18,9 m*
4 £ T = | s I S = &‘. =~ | . S f ] = i—“ = | S = i—‘. = | L ; < = i—‘. = | = = ﬁ'—“ B 1.98 badkamer 127 m* 191 bewonersruimte 18,4 m* Het Voorland, Bureau voor  Assendorperstraat 29 +31616 815 263 IBAN NL58 KNAB 0257 426191
I < < < < mn o < | < < LI < < 1.95 badkamer 12,7 m* 1103 [bewonersruimte 18,9 m* SERIOTRO T Toemenonds  mwhetvooromdnt 51w NLas882575B01
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Alle maten en onderdelen in het werk na te meten en te controleren.

De digitale tek K en dient uitsluitend r uw werkzaamheden. De digitale gegevens
formatie biijven te allen tide eigendom van Het Voorland Architectuur. Deze digitale gegevens mogen niet worden vermenigvuldigd en
dt

en de drager v
Het Voorland Architectuur behou

1e verdieping inggebrukt kan warden voar het aangeven van de gegevens en voor ht maken van férukian en
1:100 ge
"
o

e pecifieke digitale en alle andere niet bij
vi ehorende digitale attributen. (ontvanger) mag de informatie uitsluitend gebruiken voor het doel waarvoor deze ter
beschikking is gesteld

Optie 2

Het auteursrecht berust bij Het Voorland Architectuur.




KADASTRALE GEGEVENS

Kadastrale gemeente: Diepenveen
Sectie: D

Perceelnummer: 3847
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Opvang statushouders COA Schalkhaar
Frieswijkerweg 2
7433 RB Schalkhaar

opdrachtgever

HMO N.V.

Assendorperstraat 29
8012 DE Zwolle

onderwerp bladnummer

SITUATIE D0—01

fase status

DEFINITIEF ONTWERP OMGEVINGSVER
schaal formaat

As indicated A2

Getekend: datum:

C.L. Heethaar 22-11-2022

Constructeur revisie
A

Aannemer

Alle maten en onderdelen in het werk na te meten en te controleren.

De digitale tekening die u kriigt aangeleverd, is een kopie van het origineel en dient uitsluitend als onderlegger voor uw werkzaamheden. De digitale gegevens
en de drager van deze informatie bljjven te allen tide eigendom van Het Voorland Architectuur. Deze digitale gegevens mogen niet worden vermenigvuldigd en
Het Voorland Architectuur behoudt zich alle rechten voor.

Voor de goede orde wils ik u erop dat deze digitale tekening gebruikt kan worden voor het aangeven van de gegevens en voor het maken van afdrukken ten
behoeve vanhet project, maar dat de gegevens en basisuitgangspunten inclusief de onderhoek zonder onze schriftelike toestemming geenszins aangepast,
gewijzigd of verwijderd mogen worden.

Het Voorland Architectuur draagt geen aansprakelijkheid voor specifieke digitale eigenschappen als maatvastheid, informatiescheiding en alle andere et bij
de vigerende tekeneigenschappen behorende digitale attributen. (ontvanger) mag de informatie uitsluitend gebruiken voor het doel waarvoor deze ter
beschikking is gesteld

Het auteursrecht berust bij Het Voorland Architectuur.




GARANTIEVERKLARING
onder totstandkomingsvoorbehoud van instemming van het college en de raad

De gemeente Deventer, zetelend aan het Grote Kerkhof 1, 7411 CA Deventer, te dezen krachtens
artikel 171 van de Gemeentewet vertegenwoordigd door de heer R. Kénig, burgemeester van die
gemeente, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van Burgemeester en Wethouders

dd. ...

................... , hierna te noemen: “de Gemeente”,

OVERWEGENDE DAT:

a.

de Gemeente een zogeheten tussenvoorziening realiseert waarin statushouders tijdelijk
gehuisvest worden ten behoeve van het behalen van de taakstelling voor 2022 alsmede het
inlopen van de ontstane achterstand hierin;

ten behoeve van deze realisatie de Gemeente, het COA en vier Deventer woningcorporaties
een samenwerkingsovereenkomst sluiten;

HMO aan de realisatie van de tussenvoorziening meewerkt door een in haar eigendom zijnde
demontabel woongebouw — Partijen genoegzaam bekend — te laten demonteren, verplaatsen
naar het terrein van het COA aan de Spanjaardsdijk in Schalkhaar, daar weer op te bouwen en
te renoveren tot een woongebouw met 72 woonunits (de 72 gerenoveerde woonunits hierna
ook te noemen: “Woonunits”);

HMO en het COA een koopovereenkomst wensen te sluiten op grond waarvan HMO aan het
COA de Woonunits verkoopt en levert (hierna ook te noemen: “Koopovereenkomst”);

het COA de Woonunits gedurende een periode van twee jaar ter beschikking stelt aan de
Gemeente als tussenvoorziening ten behoeve van de huisvesting van statushouders, waarna
het COA voor een aansluitende periode van acht jaar de Woonunits wil gebruiken voor de
opvang van asielzoekers;

er ten minste twee situaties denkbaar zijn waarin er geen Koopovereenkomst tot stand komt of
deze wordt ontbonden (althans in ieder geval de Woonunits in eigendom blijven van HMO of
weer in eigendom komen van HMO), te weten: situatie A) er komt geen onherroepelijke
omgevingsvergunning voor het gebruik van de Woonunits als tussenvoorziening gedurende
twee jaar, en situatie B) er komt geen onherroepelijke omgevingsvergunning voor het gebruik
van de Woonunits voor de opvang van asielzoekers gedurende een aansluitende periode van
acht jaar;

het voor de Gemeente van essentieel belang is dat de tussenvoorziening zo spoedig mogelijk
gerealiseerd wordt zodat statushouders in de tussenvoorziening kunnen worden gehuisvest;
HMO aangegeven heeft dat zij vooruitlopend op het verkrijgen van een onherroepelijke
omgevingsvergunning niet het risico wil lopen kosten te maken die zij niet kan verhalen op het
COA wanneer onverhoopt geen onherroepelike omgevingsvergunning wordt verkregen,
aangezien in dat geval de Woonunits niet in eigendom worden overgedragen aan het COA en
zij mogelijk niet al deze kosten op een derde koper van de Woonunits kan verhalen;

het COA aangegeven heeft dat zij uitsluitend de Woonunits van HMO wil kopen en gedurende
twee jaar aan de Gemeente als tussenvoorziening ter beschikking wil stellen indien zij voor de
aansluitende periode van acht jaar de units kan gebruiken voor de opvang van asielzoekers;
de Gemeente, HMO en het COA gesproken hebben over de onder sub f. genoemde situaties,
elkaars belangen en het feit dat het risico van het niet verkrijgen van (een) onherroepelijke
omgevingsvergunning(en) bij geen van deze drie partijen kan worden neergelegd;

de Gemeente, HMO en het COA vervolgens met elkaar overeen gekomen zijn dat HMO aan
het COA de Woonunits verkoopt en levert voor een vast bedrag van € 3.500.000,-- excl. btw
en dit bedrag alle onder sub c. genoemde werkzaamheden door HMO omvat zodat de
Woonunits turnkey aan het COA worden opgeleverd, waarbij de Gemeente 1) zich garant stelt
richting HMO ter dekking van de door HMO gemaakte kosten ter realisatie van de Woonunits
ten behoeve van de realisatie van de tussenvoorziening vooruitlopend op het verkrijgen van
onherroepelijke omgevingsvergunning(en), en 2) in geval van situatie A) dat het eigendom van
de nog niet (volledig) gerealiseerde Woonunits bij HMO blijft en de Gemeente garant staat
richting HMO voor de kosten voor de Woonunits die HMO niet op een derde c.q. andere koper
kan verhalen, en dat voor een bedrag van maximaal € 2.000.000,--, waarbij HMO zo veel
mogelijk van de door haar gemaakte kosten op een derde c.q. andere koper probeert te
verhalen, en 3) in geval situatie B) zich voordoet HMO verplicht is om na de twee jaar waarin



de Woonunits gebruikt zijn als tussenvoorziening de Woonunits terug te kopen van het COA
voor een vast bedrag van € 2.800.000,-- excl. btw en de Gemeente garant staat richting HMO
voor een bedrag van maximaal € 2.000.000,--, waarbij HMO zo veel mogelijk van de door haar
gemaakte kosten op een derde c.q. andere koper probeert te verhalen;

de Gemeente bereid is deze garantie aan HMO te verstrekken onder de hierna genoemde
voorwaarden.

VERKLAART:

zich ten behoeve van Herstructureringsmaatschappij Overijssel N.V., een naamloze
vennootschap, statutair gevestigd te Zwolle, kantoorhoudende aan de Assendorperstraat 29, 8012
DE in Zwolle, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar zelfstandig bevoegd bestuurder de
heer drs. J.G.M. Wiendels, hierna te noemen: “HMO”,

hierbij, bij wijze van zelfstandige garantieverbintenis, garant te stellen voor de door HMO gemaakte
kosten ter realisatie van de Woonunits ten behoeve van de tussenvoorziening vooruitlopend op het
verkrijgen van onherroepelijke omgevingsvergunning(en), zulks evenwel tot een bedrag van maximaal
€ 2.000.000,- (zegge: twee miljoen euro) inclusief belastingen voor de situatie dat:

A. geen onherroepelijke omgevingsvergunning wordt verkregen voor het gebruik door de

Gemeente van de Woonunits als tussenvoorziening gedurende twee jaar na verlening van de
omgevingsvergunning, als gevolg waarvan de niet (volledig) gerealiseerde Woonunits in
eigendom van HMO blijven en waarbij HMO niet alle door haar gemaakte kosten ter realisatie
van de Woonunits ten behoeve van de tussenvoorziening op een derde opvolgende koper /
partij kan verhalen, en waarbij de garantie is beperkt tot een bedrag met een maximum van €
2.000.000,- (zegge: twee miljoen euro);

op 1 juli 2026 nog geen onherroepelijke omgevingsvergunning is verkregen voor het gebruik
door het COA van de Woonunits voor de opvang van asielzoekers gedurende een
(aansluitende) periode van acht jaar als gevolg waarvan de Woonunits in eigendom terug gaan
van het COA naar HMO en waarbij HMO niet alle door haar gemaakte kosten ter realisatie van
de Woonunits ten behoeve van de tussenvoorziening op een derde opvolgende koper van de
Woonunits / partij kan verhalen, en waarbij de garantie is beperkt een bedrag met een
maximum van € 2.000.000,- (zegge: twee miljoen euro).

onder de navolgende voorwaarden:

1.

De Gemeente zal op eerste schriftelijk verzoek van HMO, onder gelijktijdige overlegging van
de onder 2 genoemde bescheiden, het bedrag van maximaal € 2.000.000,- (zegge: twee
miljoen euro) overmaken op een door HMO aan te geven bankrekeningnummer, met dien
verstande dat de Gemeente niet gehouden is meer te voldoen dan het tekort tot genoemd
maximum.

De Gemeente is alleen verplicht om tot betaling over te gaan indien:

a. De garantie in werking is getreden; en
b. HMO het bedrag vermeldt waarvan HMO betaling verzoekt onder deze garantie; en
C. HMO een onderbouwing meestuurt van de door haar daadwerkelijk aantoonbaar

gemaakte kosten, met aanhechting van de door haar betaalde facturen, waaruit blijkt
dat de gemaakte kosten zien op realisatie van de Woonunits ten behoeve van de
tussenvoorziening; en

d. de gemaakte kosten marktconform zijn; en

HMO een bewijsstuk meestuurt van de door haar gedane betaling(en); en

zodra bekend is voor welk bedrag de Woonunits aan één of meerdere derde

opvolgende kopers zijn verkocht (overeenkomstig artikel 4).

o

3. HMO zal zich inspannen om zo spoedig mogelijk overeenstemming te bereiken met het COA

om de Koopovereenkomst tot stand te brengen.
De Koopovereenkomst dient in elk geval de volgende afspraken te bevatten:
o het COA koopt de Woonunits van HMO voor een vast bedrag van
€ 3.500.000,-- excl. btw. In deze koopprijs zitten alle werkzaamheden
inbegrepen op grond waarvan het COA uiterlijk eind april 2023 de Woonunits



turnkey geleverd krijgt. Turnkey houdt in dat eind april 2023 de Woonunits
gereed zijn voor bewoning door de statushouders.

o indien geen onherroepelijke omgevingsvergunning wordt verkregen voor het
gebruik door het COA van de Woonunits voor de opvang van asielzoekers
gedurende een aansluitende periode van acht jaar, gaan de Woonunits in
eigendom over van het COA naar HMO voor een vast bedrag van
€ 2.800.000,-- excl. btw.

4. HMO is jegens de Gemeente verplicht om, nadat door de Gemeente en HMO gezamenlijk is
geconstateerd dat situatie A of B zich voordoet, zich in te spannen om de Woonunits te
verkopen aan één of meerdere derde kopers waarbij HMO en deze koper(s) overeenstemming
bereiken over een verkoopprijs waarmee de door HMO gemaakte kosten voor de realisatie van
de Woonunits ten behoeve van de tussenvoorziening zo veel mogelijk worden verhaald op
deze koper(s). Dit zodat HMO voor een zo laag mogelijk bedrag een beroep op deze
garantieverklaring hoeft te doen en het door de Gemeente aan HMO over te maken bedrag zo
laag mogelijk is.

HMO is jegens de Gemeente verplicht om zich redelijkerwijs tot het maximale in te spannen en
al het redelijk mogelijke te doen om, indien situatie A of B zich voordoet, één of meerdere
(opvolgende) kopers te vinden die bereid zijn de Woonunits voor minimaal € 2.800.000,-- te
kopen.

Ter invulling van deze inspanningsverlichting van HMO, dient HMO ten minste één
gecertificeerde en ter zake aantoonbaar deskundige makelaar in te schakelen.

Daarbij verkrijgt de Gemeente het recht van eerste koop op de Woonunits. Dit houdt in dat
HMO, alvorens de Woonunits aan derden aan te bieden, de Woonunits eerst schriftelijk aan de
Gemeente zal aanbieden. Hierop treden de Gemeente en HMO in onderhandeling. Wanneer
de Gemeente schriftelijk laat weten niet van het recht van eerste koop gebruik te maken, vervalt
het recht van eerste koop.

5. Indien er twee jaar na ingebruikname van de Woonunits als tussenvoorziening nog geen zicht
bestaat op het verkrijgen van een onherroepelijke omgevingsvergunning voor het gebruik door
het COA van de Woonunits voor de opvang van asielzoekers gedurende een (aansluitende)
periode van acht jaar, maar in ieder geval voorafgaand aan het bereiken van de in situatie B
genoemde datum van 1 juli 2026, treden de Gemeente, HMO en het COA met elkaar in
gezamenlijk overleg over de alsdan ontstane situatie. De Gemeente, HMO en het COA
bespreken dan in redelijkheid en billijkheid en met inachtneming van elkaars wederzijdse
belangen onder andere of een onherroepelijke omgevingsvergunning binnen afzienbare tijd
kan worden verkregen, of de datum van 1 juli 2026 in dat geval moet worden verlengd, en hoe
zij met de gevolgen in het kader van de gemaakte afspraken omgaan indien de verwachting is
dat niet binnen afzienbare tijd een onherroepelijike omgevingsvergunning kan worden
verkregen.

6. Een schriftelijk verzoek tot betaling onder deze garantie dient de Gemeente binnen de
geldigheidsduur van deze garantie te hebben bereikt.

7. Elke betaling uitgevoerd onder deze garantie vermindert het maximumbedrag van de garantie
met het betaalde bedrag.

8. Deze garantie ziet slechts op de vergoeding van de door HMO gemaakte en te maken kosten
in verband met de realisatie van de Woonunits ten behoeve van de tussenvoorziening onder
de in deze verklaring opgenomen voorwaarden. Deze garantieverklaring van de Gemeente
houdt op geen enkele manier een verantwoordelijkheid of aansprakelijkheid van de Gemeente
voor schade en/of kosten van HMO of anderen in, waar het gaat om werkzaamheden in het
kader van de realisatie van de Woonunits ten behoeve van de tussenvoorziening en voor de
werkzaamheden waar deze garantie op betrekking heeft.

9. Deze garantie is niet overdraagbaar. HMO zal op haar uit deze garantie voortvloeiende rechten
geen pandrecht of een ander beperkt recht vestigen.



10. Deze garantie vervalt van rechtswege als:

a. de Gemeente een schriftelijk bericht van HMO heeft ontvangen dat deze garantie als
vervallen beschouwd kan worden; of

b. bij een partijen bindende uitspraak is beslist dat deze garantie niet of niet langer
gerechtvaardigd is; of

C. de onherroepelijke omgevingsvergunning is verkregen voor het gebruik door het COA

van de Woonunits voor de opvang van asielzoekers gedurende een (aansluitende)
periode van acht jaar.

11. Op deze garantie is het Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen met betrekking tot
deze garantie worden voorgelegd aan de ter zake bevoegde rechter van de rechtbank
Overijssel.

Aldus verklaard te Deventer op: .........cccoooiiiiiiiiiiiiiien, ,

Gemeente Deventer

Dhr. R.C. Kdnig
Burgemeester

Voor akkoord te Zwolle op: .......ccoiiiiiiiii ,

HMO

Dhr. J.G.M. Wiendels
Bestuurder
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