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HOOFDSTUK 1  INLEIDING  
Voorliggende aanmeldnotitie heeft betrekking op gronden aan de Bathmenseweg 34 in Lettele, in de 
gemeente Deventer (hierna: plangebied). Het plangebied ligt in de bebouwde kom van Lettele. Op de locatie is 
initiatiefnemer voornemens om het bestaande café Spikkert met zalencomplex te transformeren naar een 
woningbouwlocatie. Het plan beoogt 5 bouwrijpe kavels te realiseren waarop vrijstaande grondgebonden 
(levensloopbestendige) woningen kunnen worden gerealiseerd. Het huidige pand wordt gedeeltelijk gesloopt 
en het oude cafégedeelte met wonen op de verdieping wordt behouden.. 

De ontwikkeling past niet binnen het geldende bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Deventer, stad en 
dorpen deel D", waardoor een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk is. Vanuit het ruimtelijke 
spoor is een vormvrije toets aan het Besluit Milieueffectrapportage noodzakelijk. In dit document worden de 
milieueffecten van deze ontwikkeling beschouwd. Eerst wordt een nadere toelichting op de M.e.r.- 
beoordeling gegeven. 

Het plangebied beslaat de kavel met jet kadastrale nummer E3620. Het plangebied betreft ook het Jenspad, 
het pad dat de locatie verbindt met de Wichinksweg en achterliggende buurt. In afbeelding 1.1 is de ligging van 
het plangebied ten opzichte van Bathmen en de directe omgeving weergegeven. 

 
Afbeelding 1: Ligging van het plangebied ten opzichte van Bathmen en de (directe) omgeving (Bron: plattekaart.nl) 

M.e.r.-beoordeling 

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument met als doel het aspect milieu een volwaardige plaats in 
de integrale ruimtelijke afweging te geven. Een bestemmingsplan kan op drie manieren met 
milieueffectrapportage in aanraking komen: 

• Op basis van artikel 7.2a, lid 1 Wm (als wettelijk plan);  
Er ontstaat een m.e.r.-plicht wanneer er een passende beoordeling op basis van art. 2.8, lid 1 Wet 
natuurbescherming nodig is. 
• Op basis van het Besluit milieueffectrapportage (kolom 3, plannen);  
Er ontstaat een m.e.r.-plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage van 
dit besluit waar het plan genoemd is in kolom 3 (plannen). 
• Op basis van het Besluit milieueffectrapportage (kolom 4, besluiten);  
Er ontstaat een m.e.r.-(beoordelings)plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van 
de bijlage van dit besluit waar het plan genoemd is in kolom 4 (besluiten). 
 

Een belangrijk element in het Besluit m.e.r.. is het (in feite) indicatief maken van de gevalsdefinities (de 
drempelwaarden in kolom 2 in de D-lijst). Dit betekent dat het bevoegd gezag meer moet doen dan onder de 
oude regelgeving. Kon vroeger worden volstaan met de mededeling in het besluit dat de omvang van de 
activiteit onder de drempelwaarde lag en dus geen m.e.r. (beoordeling) noodzakelijk was, onder de nu 
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geldende regeling moet een motivering worden gegeven. Voor deze toets wordt de term vormvrije m.e.r.-
beoordeling gehanteerd. 

Het realiseren van woningen is niet als activiteit opgenomen in de C-lijst van het Besluit MER. In de D-lijst de 
volgende activiteit opgenomen: ‘De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met 
inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen’. Het realiseren van woningen is als een stedelijk 
ontwikkelingsproject aan te merken, waardoor toetsing aan de drempelwaarden dient plaats te vinden. De 
drempelwaarden zijn ten aanzien van de hiervoor genoemde activiteit als volgt: 

1. een oppervlakte van 100 hectare of meer, 
2. een aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen omvat, of 
3. een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m2 of meer. 

In voorliggend geval is geen sprake van het realiseren van 2.000 of meer woningen en wordt de oppervlakte 
van 100 hectare niet overschreden. Het oppervlak van het gehele plangebied bedraagt namelijk circa 1.600 m². 
Daarnaast gaat het niet om 2.000, maar slechts 5 woningen. Desalniettemin dient, gelet op de aard en omvang 
van het project, wel een vormvrije m.e.r.-beoordeling te worden uitgevoerd. Voorliggende aanmeldnotitie 
voorziet hierin.  

Inhoud en doel van de vormvrije m.e.r.-beoordeling 

Inhoudelijk gaat de vormvrije m.e.r.-beoordeling in op de mogelijke belangrijke nadelige gevolgen voor het 
milieu als gevolg van het initiatief. Deze belangrijke nadelige gevolgen worden beoordeeld aan de hand van de 
selectiecriteria opgesomd in Bijlage III van de EEG-richtlijn Milieueffectbeoordeling, die drie hoofdthema’s 
noemt:  

• De kenmerken van de activiteit; 
• De plaats van de activiteit (ligging en samenhang met andere activiteiten (cumulatie); 
• De kenmerken van de belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu die de activiteit kan hebben.  

Het doel van de notitie is om op objectieve wijze informatie over mogelijke, relevante milieugevolgen van het 
project te verzamelen en te presenteren. 

Betrokken partijen 

Bij het project zijn de ontwikkelden partijen en de gemeente Deventer betrokken. Voor het vaststellen van het 
bestemmingsplan is de gemeenteraad van de gemeente Deventer het bevoegd gezag. Daarnaast worden de 
provincie Overijssel, het waterschap Drents Overijsselse Delta en eventueel andere vooroverlegpartners 
gedurende het proces bij het project betrokken 

Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 wordt het voornemen beschreven. Daarbij komen aanleiding, achtergronden en 
uitgangspunten aan bod. Hoofdstuk 3 gaat in op de mogelijke milieueffecten van het project. In hoofdstuk 4 
wordt bij wijze van samenvatting de beoordeling gedaan van de omstandigheden van het voornemen. Hierin 
wordt tevens de conclusie van de vormvrije m.e.r.-beoordeling beschreven.  
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HOOFDSTUK 2  KENMERKEN VAN HET VOORNEMEN 
Dit hoofdstuk gaat in op de voorgenomen ontwikkeling en de projectlocatie. 

Voorgenomen ontwikkeling 

De ontwikkeling ziet op het transformeren van café Spikkert met zalencomplex naar een woningbouwlocatie. 
Het plan voorziet in 5 bouwrijpe kavels waarop vrijstaande grondgebonden (levensloopbestendige) woningen 
kunnen worden gerealiseerd. De doelgroep is in eerste instantie senioren. De horeca wordt in afgeslankte 
vorm doorgezet als cafetaria/café met behoud van de bedrijfswoning op de bovenverdieping. Op de overige 
gronden in het plangebied wordt voorzien in de woningbouw. In totaal worden vijf (vrijstaande) 
levensloopbestendige woningen gerealiseerd. In afbeelding 2 is de beoogde situatie ter plaatse van het 
plangebied weergegeven.  

 
Afbeelding 2: Concept situatietekening (Bron: N+L Landschapsontwerpers) 

Locatiekenmerken 

Het plangebied betreft de gronden van het huidige café Spikkert met het bijbehorende zalencentrum, liggend 
aan de Bathmenseweg, in het westen van het Dorp Lettele. De locatie bevindt zich ten oosten van de 
Bathmenseweg en wordt aan de overige zijden begrensd door de naastgelegen woonpercelen.  

In het plangebied zelf is de bebouwing van het café/cafetaria met het zalencentrum gesitueerd. Op de 
bovenverdieping van het pand is een bedrijfswoning aanwezig. De gronden rondom het gebouw zijn ingericht 
als parkeerplaats en daarom voor het overgrote deel verhard. Het Jenspad maakt onderdeel uit van het 
plangebied. Dit pad verbindt de ontwikkellocatie met de Wichinksweg en achterliggende buurt. 

Het gebruik van natuurlijke hulpbronnen en productie van afvalstoffen 

De ontwikkeling van de voorziene activiteiten legt geen bijzonder beslag op natuurlijke hulpbronnen. Tijdens 
het bouw- en woonrijp maken is grondverzet nodig. Tijdens de gebruiksfase zal elektriciteit en water nodig 
zijn. De woningen zullen gasloos gebouwd worden, conform de Wet Voortgang Energietransitie. 
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De productie van afvalstoffen betreffen voor de beoogde woningen uitsluitend de huishoudelijke afvalstoffen. 
Deze worden zoveel mogelijk gescheiden om nuttige afvalstoffen op eenvoudige wijze te kunnen inzamelen en 
vervolgens verwerken/recyclen. Er is geen sprake van de productie van gevaarlijk afval. 

Verontreiniging en hinder 

In de aanlegfase kan sprake zijn van tijdelijke verkeers- en geluidhinder van bouwverkeer en 
bouwwerkzaamheden op locatie. Het gaat dan om geluid en stof vanuit de bouwplaats en bouwverkeer van en 
naar het plangebied. Vanwege de ligging, de omvang van de ontwikkeling en de geschatte tijdsduur, is er geen 
noodzaak om verkeer tijdelijk om te leiden, met de daarbij behorende effecten. Na afronding van de 
bouwwerkzaamheden zal de genoemde tijdelijke hinder volledig vervallen. Het aspect tijdelijke hinder leidt 
niet tot mogelijk belangrijke milieugevolgen. 

In de gebruiksfase zullen ten gevolge van de activiteiten geen nadelige effecten op het milieu en de omgeving 
plaatsvinden. Woningen worden namelijk niet gezien als milieubelastende functies. Zoals in hoofdstuk 3 wordt 
geconstateerd is er geen sprake van een onevenredige aantasting van beschermende natuurgebieden en/of 
het woon- en leefklimaat ter plaatse.  

Risico op ongevallen, specifiek met gevaarlijke stoffen of technologieën 

De beoogde ontwikkeling zorgt niet voor een toename van risico’s voor de omgeving. Er worden geen 
gevaarlijke stoffen geproduceerd, opgeslagen of vervoerd en er worden geen risicovolle technieken toegepast. 
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HOOFDSTUK 3  BESCHRIJVING VAN DE MILIEUEFFECTEN 
Voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn de mogelijk negatieve milieueffecten van het voornemen relevant. 
Zoals in het vorige hoofdstuk is aangegeven, gaat het om de woningbouwontwikkeling van acht woningen. 
Relevante milieuaspecten zijn verkeer, geluid, luchtkwaliteit, water, ecologie en stikstof. In dit hoofdstuk 
worden de te verwachten (tijdelijke) effecten per aspect beschreven. Verder wordt ingegaan op tijdelijke 
hinder als gevolg van de ontwikkeling. Voor een aantal van deze aspecten zijn door diverse externe bureaus 
onderzoeken uitgevoerd. De conclusies van deze onderzoeken zijn samengevat in onderstaande alinea’s.  

Verkeer  

De te realiseren woningen brengen een bepaald aantal verkeersbewegingen met zich mee. Ook de 
horecavoorziening genereert – weliswaar in afgeslankte vorm – verkeersbewegingen. Om het aantal 
verkeersbewegingen te bepalen is gebruik gemaakt van de publicatie 'Toekomstbestendig parkeren, publicatie 
381 (december 2018)' van het CROW. Hierbij zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

• Verstedelijkingsgraad: sterk stedelijk / gemeente Deventer (Bron: CBS Statline); 
• Stedelijke zone: rest bebouwde kom. 

In de publicatie van het CROW is de verkeersgeneratie per functie uiteengezet. Daarnaast wordt hierin een 
minimaal en maximaal aantal verkeersbewegingen voor de functies aangegeven. In voorliggend geval is van 
het gemiddelde uitgegaan. 

Voor de horecagelegenheid zijn in de CROW-publicatie geen specifieke cijfers voor de verkeersgeneratie 
opgenomen. De horecagelegenheid heeft een bruto vloeroppervlakte van 125 m2. De parkeernorm per voor 
deze functie (café/bar/cafetaria) is 8. Uitgaande van twee ritten per auto (heen en terug) en een turnover van 
twee, resulteert dit in een verkeersgeneratie van 32 (8*2*2) verkeersbewegingen per etmaal (weekdag). Op 
basis van de vorenstaande uitgangspunten ontstaat qua verkeersgeneratie als gevolg van het project het 
volgende beeld: 

Functie Verkeersbewegingen per 
woning per weekdag 
(gemiddeld) 

Aantal 
woningen/bvo m2 

Totaal aantal 
verkeersbewegingen per 
weekdag (gemiddeld) 

Koop, huis, vrijstaand 8,2 6 49,2 

Café/bar/cafetaria - 125 32 

Totaal 81 

Gezien de locatie van het plangebied bereikt en verlaat het verkeer de locatie via de Bathmenseweg. De 
wegen rondom het plangebied kunnen deze verkeersgeneratie eenvoudig afwikkelen. De beoogde 
ontsluitingen op de Dorpsstraat zijn verder verkeersveilig. 

Het effect van de voorgenomen ontwikkeling op de verkeerssituatie wordt ingeschaald op neutraal. 

Geluid  

Woningen zijn niet opgenomen in de VNG-uitgave, omdat woningen in beginsel niet aan te merken zijn als 
milieubelastende objecten. Echter zal wel sprake zijn van enig geluid als gevolg van de woonfuncties 
(leefgeluiden), hiervoor gelden echter geen normen.  

Het café/cafetaria wordt in afgeslankte vorm voortgezet. Ten aanzien van de bestaande woningen zal daarom 
sprake zijn van een verbetering van het woon- en leefklimaat, aangezien het zalencentrum wordt gesloopt. De 
bijbehorende geluidsoverlast en verkeershinder komt daarmee te vervallen. Ten aanzien van de nieuwe 
woningen in het plangebied is sprake van een nieuwe situatie. Voor de functie 'café/cafetaria' geldt op basis 
van VNG-uitgave een richtafstand van 10 meter voor het aspect 'geluid'. Omdat één woonperceel grenst aan 
deze functie wordt de richtafstand vanzelfsprekend niet gehaald.  

In dit geval kan gemotiveerd van richtafstanden worden afgeweken. Een dergelijke kleinschalige functie in het 
dorp in dit geval goed verenigbaar in de nabijheid van woningen. De geluidbelasting vindt met name plaats de 
kant van het terras, de kant waarvan het café benaderd wordt, geparkeerd wordt en fietsen worden gestald 
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zijn. Het café wordt benaderd van de Bathmenseweg en daar vindt ook het parkeren voor het café plaats. Deze 
activiteiten vinden plaats op meer dan 10 meter afstand van de meest nabijgelegen woning. 

Het effect van de voorgenomen ontwikkeling op de geluidsituatie wordt ingeschaald op neutraal. 

Luchtkwaliteit 

Het plan heeft zoals geconstateerd bij het onderdeel verkeer ten opzichte van de huidige situatie geen extra 
verkeersbewegingen tot gevolg. Via een NIBM-tool berekening is onderzocht of de ontwikkeling wel of niet in 
betekende mate bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Wat betreft de voertuigbewegingen is 
aangesloten op hetgeen opgenomen bij het aspect ‘verkeer’, waarbij de bestaande verkeersbewegingen 
buiten beschouwing zijn gelaten.  

Het aandeel vrachtverkeer is op 1% gezet, om zwaardere verkeersbewegingen op te vangen in de berekening. 
De berekening laat het volgende beeld zien. 

 
Uit de berekening blijkt dat voorliggend plan 'niet in betekenende mate bijdraagt' aan de luchtverontreiniging. 
Vervolgonderzoek naar effecten op de luchtkwaliteit is niet noodzakelijk.  

Het effect van de voorgenomen ontwikkeling ten aanzien van luchtkwaliteit wordt ingeschaald op neutraal. 

Water  

Het waterschap Waterschap Drents Overijsselse Delta is geïnformeerd over het plan door gebruik te maken 
van de digitale watertoets. De beantwoording van de vragen heeft geleid tot de 'korte procedure'. Het 
waterschap gaat akkoord met het plan, mits het plan voldoet aan de uitgangspunten uit de standaard 
waterparagraaf met bijbehorende aanvullende adviezen. 

Hierna wordt ingegaan op de voor dit plan van belang zijnde waterhuishoudkundige aspecten.  

Waterhuishoudkundige aspecten 

Invloed op de waterhuishouding 
Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. Binnen het bestemmingsplan 
worden niet meer dan tien wooneenheden gerealiseerd en de toename van het verharde oppervlak bedraagt 
niet meer dan 1500 m2. Binnen het plangebied is geen sprake van (grond)wateroverlast. Voor de aanleghoogte 
wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 centimeter. Dit is de afstand tussen de 
gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) en onderzijde bouwvloer. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan 
worden volstaan met een kleinere ontwateringsdiepte. Om wateroverlast binnen woningen en bedrijven te 
voorkomen adviseert het Waterscha om een drempelhoogte van 30 centimeter boven het straatpeil te 
hanteren (as van de weg). Voor lager gelegen ruimtes, zoals kelders en parkeergarages, wordt aandacht 
besteed aan het voorkomen van wateroverlast door bijvoorbeeld instromend hemelwater. 

Voorkeursbeleid hemelwater 
Bij de afvoer van overtollig hemelwater moet het afstromend hemelwater ter plaatse in de bodem dan wel op 
het oppervlaktewater worden teruggebracht. Het waterschap heeft de voorkeur om het hemelwater, daar 
waar mogelijk, te infiltreren in de bodem. Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via 
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wadi’s heeft daarbij de voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door 
middel van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een mogelijkheid. Als infiltratie niet 
mogelijk is dan kan hemelwater via een bodempassage worden geloosd op oppervlaktewater. De afvoer van 
overtollig hemelwater uit het plangebied mag, ongeacht de toegepaste methode, niet tot wateroverlast leiden 
op aangrenzende percelen of het omliggende watersysteem. Schoon hemelwater (bijvoorbeeld vanaf 
dakoppervlakken) kan direct worden afgevoerd naar oppervlaktewater. 

Waterhuishoudkundige aspecten plangebied 

Wateroverlast 
Door de ontwikkelingen in het plangebied neemt het verhard oppervlak af. Daarnaast is het mogelijk om ook 
bestaand verhard oppervlak af te koppelen van het rioolstelsel zodat de kans op wateroverlast door 
toekomstige regenbuien wordt verminderd. Bij nieuwbouw en verbouw moet het hemelwater in principe 
worden geïnfiltreerd op het eigen terrein. Als uitgangspunt geldt dat de perceeleigenaar bij nieuwbouw of 
verbouw zorgt voor een infiltratievoorziening met een inhoud van minimaal 20 mm over het verhard 
oppervlak op eigen terrein. Daar is voldoende ruimte voor.  

De hoeveelheid regenwater dat niet in de infiltratievoorziening kan worden geborgen, kan via een 
bovengrondse overloopconstructie worden geloosd in de openbare ruimte. 

Om wateroverlast te voorkomen wordt het hemelwater niet afgevoerd naar het rioolstelsel maar volgens de 
trits vasthouden - bergen – afvoeren behandeld. Het hemelwater wordt ter plaatse geborgen in infiltratie- of 
waterbergende voorzieningen met voldoende volume.  

Bij voorkeur worden natte en laaggelegen gebieden, beekdalen, regionale bergingsgebieden en 
overstromingsvlaktes niet bebouwd. Het plangebied beoogt geen kapitaalintensieve bouwwerken in deze 
gebieden. Van wateroverlast is in het plangebied geen sprake. 

Waterkwaliteit 
Het plan maakt geen functies mogelijk die tot verslechtering van de waterkwaliteit leiden. Om de kwaliteit van 
het water te waarborgen, worden de volgende maatregelen getroffen: een bodempassage in een berm en in 
de tuinen. 

Belangrijk is dat bij nieuwbouw en verbouw zo min mogelijk uitloogbare materialen en metalen zoals koper, 
lood en zink worden gebruikt om verspreiding van deze stoffen in oppervlaktewater of de bodem te 
voorkomen. 

Riolering en Afvalwaterketen 
Een toename van het afvalwater heeft effect op het functioneren van de afvalwaterketen. Het (gemeentelijk) 
rioolstelsel, de gemalen (overnamepunten) en de rioolwaterzuiveringsinstallatie kunnen de toename van 
afvalwater verwerken zonder daarmee het milieu zwaarder te belasten.  

Het hemelwater wordt niet aangesloten op het rioolstelsel en zal ter plaatse infiltreren/geborgen worden.  

In de openbare ruimte moet een gescheiden rioolstelsel worden aangelegd. Hemelwater wordt apart van het 
stedelijk afvalwater verwerkt. Daarbij geldt de voorkeursvolgorde van de gemeente voor de verwerking van 
hemelwater:  

1. Bovengronds naar groen 
2. Bovengronds naar bovengrondse (groene) infiltratievoorziening 
3. Naar ondergrondse infiltratievoorziening 
4. Naar oppervlaktewater. 

Er wordt bij de keuze van de voorziening aan bij de omliggende hemelwater(infiltratie)systemen. Zo ligt in het 
tegenoverliggende wijkje Kapelweide een infiltratieriool in combinatie met een wadi. In de Bathmenseweg en 
de Wichinksweg ligt een hemelwaterriool.   

Voor de berging van hemelwater moet een voorziening worden aangelegd die minimaal 20 mm inhoud heeft 
ten opzichte van verharde oppervlak in de openbare ruimte. Voor het openbaar gebied geldt aanvullend de 
'T=100-eis'. Een T=100-bui van 64 mm in 1 uur mag niet afstromen naar de omgeving én er mag door die bui 
geen water in de woningen treden. Deze eis geldt voor het hele gebied, maar de verantwoordelijkheid voor 
particulieren wordt beperkt tot 20 mm. De rest van de T=100 (dat is in dit geval 44 mm over het gehele gebied) 
moet in het openbaar gebied geborgen worden.   
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In de nieuwe weg/openbare ruimte binnen het plan komt een nieuw vuilwaterriool. Die zal aansluiten op het 
bestaande vuilwater of gemengde riool in de Bathmenseweg of Wichinksweg. Daarvoor moeten in de 
bestaande openbare ruimte werkzaamheden uitgevoerd worden.   

Grondwaterbeheer 
De ontwikkeling leidt niet tot wijziging van de grondwaterstand. Er wordt niet gebouwd in een gebied met een 
hoge grondwaterstand of kwel. De bouwwijze is aangepast aan de grondwaterstand en zettingsgevoeligheid 
van de bodem. 

Om de bestaande grondwaterstanden op peil te houden worden maatregelen genomen om neerslag in de 
bodem te infiltreren of in andere voorzieningen vast te houden of te bergen. 

Het effect van de voorgenomen ontwikkeling ten aanzien van water wordt ingeschaald op neutraal. 

Ecologie  

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming. 
Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met de Natuurbeschermingswet en het Natuurnetwerk 
Nederland (NNN). Soortenbescherming gaat uit van de bescherming van dier- en plantensoorten. Sinds 1 
januari 2017 is het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en soortenbescherming vastgelegd in de Wet 
natuurbescherming. 

Gebiedsbescherming 
Volgens het wettelijk kader ten aanzien van gebiedsbescherming zoals vastgelegd in de Wet 
natuurbescherming zal Nederland aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging 
waarborgen rond projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Hiernaast is het 
Natuurnetwerk Nederland (NNN) de kern van het Nederlands natuurbeleid. Het NNN is in provinciale 
structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van het NNN geldt het 'nee, tenzij'- principe. In principe 
zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied aantasten.  

Het plangebied bevindt zich op circa 8 kilometer afstand van het dichtstbijzijnde stikstofgevoelig Natura 2000- 
gebied 'Sallandse Heuvelrug'. Het plangebied ligt niet binnen de begrenzing van het NNN. Het plangebied 
bevindt zich niet in of in de nabijheid van een NNN-gebied. Gezien de aard en omvang van de ontwikkeling en 
de onderlinge afstand tot het NNN is geen sprake van een aantasting van de wezenlijke kenmerken en 
waarden.  

Door BJZ.nu is een stikstofonderzoek uitgevoerd 1. Hierna wordt ingegaan op de belangrijkste resultaten en 
conclusies.  

Uit de rekenresultaten blijkt dat er in de gebruiksfase van de voorgenomen ontwikkeling geen sprake is van 
rekenresultaten hoger dan 0,00 mol/ha/jr. Geconcludeerd wordt dat er geen sprake is van stikstofdepositie 
met mogelijk significant negatief effect op Natura 2000-gebieden. Het project is in het kader van de Wet 
natuurbescherming, ten aanzien van de effecten van stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden, niet 
vergunningplichtig. 

Soortenbescherming 
Door Natuurbank Overijssel is een quickscan ecologie 2 uitgevoerd. Hierna wordt ingegaan op de belangrijkste 
conclusies.  

Onderzoeksresultaten 

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor 
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde 
dieren. Het plangebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied, maar 
mogelijk nestelen er vogels en bezetten grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats. 
Vleermuizen en amfibieën bezetten geen vaste rust- of verblijfplaats in het plangebied, maar gebruiken het 
mogelijk wel als foerageergebied. Het plangebied is geen essentieel foerageergebied van vleermuizen.  

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude 
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden. 
                                                                 
1 AERIUS-berekening Bathmenseweg 34, Lettele. BJZ.nu, 13 november 2023 
2 Quickscan natuurwaardenonderzoek Bathmenseweg 34 Lettele. Natuurbank Overijssel, 6057 versie 1.0, 31 mei 2023 
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Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of 
vernielen van bezette vogelnesten. Geadviseerd wordt de beplanting en de garage te verwijderen buiten de 
voortplantingsperiode.  

Als gevolg van de voorgenomen activiteiten worden mogelijk beschermde grondgebonden zoogdieren gedood 
en wordt mogelijk een vaste rust- en/of voortplantingsplaats van een beschermd grondgebonden zoogdier 
beschadigd of vernield. Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren, die een vaste rust- en 
voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling 
'beschadigen/vernielen van vaste rust- en voortplantingsplaats'. Er geldt geen vrijstelling voor het doden van 
beschermde grondgebonden zoogdieren. Om te voorkomen dat beschermde dieren gedood worden, mogen 
ze weggejaagd of weggevangen te worden (en elders losgelaten worden).  

De betekenis van het plangebied als foerageergebied neemt voor de voorkomende soorten niet af.  Resultaten 
van toetsing aan wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden samengevat: 

• Werkzaamheden afstemmen op de voortplantingsperiode van vogels. 

Het aspect ecologie leidt niet tot mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen. 

Tijdelijke hinder 

Met een ruimtelijke ontwikkeling kan ook tijdelijke hinder als gevolg van bouwwerkzaamheden gepaard gaan. 
In voorliggend geval zal gedurende de bouw van de woningen enige hinder als gevolg van 
bouwwerkzaamheden gaan plaatsvinden. Het gaat dan om geluid en stof vanuit de bouwplaats en 
bouwverkeer van en naar het plangebied. Vanwege de ligging is er geen noodzaak om verkeer tijdelijk om te 
leiden, met de daarbij behorende effecten. Na afronding van de bouwwerkzaamheden zal de genoemde 
tijdelijke hinder volledig vervallen.  

Verder is via de AERIUS-berekening de stikstofdepositie in de aanlegfase onderzocht. Uit de berekening van de 
aanlegfase volgt geen depositiewaarde hoger dan 0,00 mol/ha/jr. 

Het aspect tijdelijke hinder leidt niet tot mogelijk belangrijke milieugevolgen. 

Cumulatie 

Cumulatie van effecten treedt op wanneer werkzaamheden in direct omliggende gebieden vergelijkbare 
effecten veroorzaken met de hierboven beschreven effecten en in dezelfde periode worden uitgevoerd. Er zijn 
geen ontwikkelingen in direct omliggende gebieden bekend waarbij sprake is van vergelijkbare effecten die in 
dezelfde periode uitgevoerd zullen worden. Cumulatie is daarom niet aan de orde.  
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HOOFDSTUK 4  CONCLUSIE 
Dit hoofdstuk dient als samenvatting van de conclusies van de hoofdstukken 2 en 3. In dit hoofdstuk wordt de 
voorgenomen activiteit aan onderstaande criteria getoetst en een eindafweging gemaakt. 

1. De kenmerken van de activiteit; 
2. De plaats van de activiteit; 
3. De samenhang met andere activiteiten (cumulatie); 
4. De kenmerken van de belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu die de activiteit kan hebben.  

Kenmerken van de activiteit  

Het voornemen behelst het realiseren van 5 woningen en het afslanken van de horecavoorziening, het een en 
ander met bijbehorende (parkeer)voorzieningen. Bij de kenmerken van de activiteit dient in het bijzonder in 
overweging te worden genoemd: 

• De omvang van het project;  
• hinder. 

Omvang 
De ontwikkeling is relatief gering van omvang. Het voornemen past in de stedelijke structuur van Lettele. 
Geconcludeerd wordt dat dit project ver beneden de drempelwaarden van de m.e.r.-beoordelingsplicht blijft. 

Hinder 
Tijdens de uitvoering van het voornemen kunnen omwonenden en flora en fauna hinder ondervinden. 
Geconstateerd is dat de hinder voor omwonenden en de effecten op flora fauna beperkt en slechts tijdelijk is.  

Plaats van de activiteit  

De projectlocatie is geheel binnen grondgebied van de gemeente Deventer gelegen. De voorgenomen 
activiteit ligt niet in beschermd gebied in het kader van waterhuishouding of natuur. Binnen het projectgebied 
zelf zijn ook geen waardevolle groenstructuren aanwezig. 

Samenhang met andere activiteiten ter plaatse 

Er vinden in de directe omgeving van het projectgebied geen andere (grootschalige) ontwikkelingen plaats 
waarmee rekening dient te worden gehouden. 

Kenmerken van de belangrijke nadelige milieugevolgen 

Voor de beoordeling van eventuele belangrijke nadelige milieugevolgen van de voorgenomen activiteit moet, 
daar waar opportuun, rekenschap worden gegeven aan de volgende zaken:  

• Het bereik van het effect (geografische zone en de grootte van de getroffen bevolking); 
• Het grensoverschrijdende karakter van het effect; 
• De waarschijnlijkheid van het effect; 
• De duur, frequentie en de onomkeerbaarheid van het effect. 

Uit hoofdstuk 3 is gebleken dat de ontwikkeling op de relevante milieuaspecten verkeer, geluid, luchtkwaliteit, 
water en ecologie (waaronder stikstof) geen belangrijke structurele nadelige en onomkeerbare milieugevolgen 
met zich meebrengt. De ontwikkeling gaat wel gepaard met tijdelijke hinder als gevolg van de 
bouwwerkzaamheden, maar deze zullen na afronding volledig vervallen.  

Conclusie vormvrije m.e.r.-beoordeling  

De vormvrije m.e.r.-beoordeling maakt duidelijk dat de milieueffecten als gevolg van de voorgenomen 
ontwikkeling beperkt zijn en dat er geen sprake is van een bijzondere omstandigheid die het opstellen van een 
m.e.r. noodzakelijk maakt. 
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