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HEEZE-LEENDE: IN 2030 NOG STEEDS EEN TOP WOONMILIEU 

In 2030 is Heeze-Leende een gemeente waar het voor haar inwoners nog steeds goed toeven is. De 
woningvoorraad is zo opgebouwd dat het mogelijk is om binnen de gemeente wooncarrière te maken. Of het nu 
gaat om een goedkopere woning voor startende huishoudens of om een passende woning voor zorgbehoevende 
ouderen, er is voldoende huisvesting. Het gaat ook om een goede en passende woonomgeving met voorzieningen 
in de dorpskernen en rust en groen in de woongebieden. We hebben in 2030 geen uitbreidingsnieuwbouw meer 
nodig, de Bulders en Providentia zijn klaar en oude buurten worden aangepakt.  In Heeze, Leende en Sterksel  
woont jong en oud, actief en hulpbehoevend door elkaar in prettige dorpen en buurten. 
Voorwoord: 
Deze nieuwe woonvisie vervangt de visie uit 2008 en de evaluatie van deze visie vorig jaar.  
Deze nieuwe visie is gemaakt in een zeer turbulente tijd op de woningmarkt. De woningmarkt is de laatste jaren 
drastisch veranderd. De krediet- en economische crisis zorgt voor een woningmarkt die voor een groot deel op slot 
is komen te zitten.    
Deze woonvisie is tot stand gekomen door onder andere een brainstormsessie met stakeholders. Ook hebben 
diverse organisaties en betrokkenen door middel van een zienswijze input geleverd op de inhoud van deze 
woonvisie.   
Wij willen iedereen bedanken die op een of andere wijze een bijdrage heeft geleverd aan deze woonvisie.  
Wij beseffen dat deze nieuwe woonvisie geen passende oplossing zal bieden voor alle hedendaagse problemen 
op de woningmarkt. Toch zijn wij er van overtuigd dat we samen met al onze partners in het wonen en met deze 
nieuwe woonvisie, op weg zijn naar een nieuwe evenwichtige woningmarkt en dat het in 2030 nog steeds heel 
goed toeven zal zijn in onze mooie gemeente.      

Wilma v.d. Rijt-van der Kruis,Wethouder  
Jos van Bree, wethouder 
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DOELSTELLINGEN WOONBELEID HEEZE-LEENDE 
  
Luisteren naar de woonconsument 

1. we zorgen dat er voldoende passend woningaanbod is voor jongeren  
2. we helpen de woningzoekende huishoudens tussen de 35 en 55 jaar aan voldoende woningen 
3. we zorgen voor voldoende woningen voor 55-75 jarigen om zelfstandig te kunnen blijven wonen 
4. we zorgen voor voldoende geschikte huisvesting voor zorgbehoevende ouderen en bijzondere 

doelgroepen 
Bereikbare huurwoningen en beter benutten woningvoo rraad  

5. we zorgen voor voldoende bereikbare huurwoningen voor huishoudens met een lager inkomen  
6. we zetten in op het stimuleren van het toekomstgericht maken van de woningvoorraad  

Nieuwbouw 
7. we programmeren onze nieuwbouw vraaggestuurd, rekening houdend met de vrijkomende woningen in de 

bestaande voorraad  
8. we concentreren nieuwbouw zoveel mogelijk in de Bulders en remmen overige woningbouw af 

Wonen in vitale dorpen 
9. we zorgen voor toekomstbestendig wonen in de dorpen 

Uitvoeringsprogramma 
10.  we zorgen voor een tijdige uitvoering van de maatregelen 
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1. HET SPEELVELD EN DE WONINGMARKT IN HEEZE-LEENDE 

We gaan in dit hoofdstuk in op de aanleiding voor een nieuwe woonvisie, recente ontwikkelingen op de 
woningmarkt, beleidskaders en de gevolgde werkwijze en betrokken partijen. In Bijlage A staat de 
woningmarktanalyse 

1.1 Veranderde markt en uitlokken van investeringen  
 
Waarom een nieuwe woonvisie? 
Er is de afgelopen jaren veel veranderd op de woningmarkt vooral door de economische crisis en door wijzigingen 
in het rijksbeleid. Mensen verhuizen minder snel omdat ze de financiering van hun woning niet rond krijgen en 
woningcorporaties investeren niet meer of veel minder omdat ze hun bestedingsruimte zien teruglopen. De vorige 
woonvisie dateert van 2008 (nota Regie op Wonen, 14 april 2008) en is verouderd. Met deze nieuwe woonvisie 
spelen we in op de actuele ontwikkelingen. We kijken met recente woningmarktinzichten naar onze nieuwbouw in 
Providentia en De Bulders en naar de kwaliteit en de vrijkomende woningen in de bestaande voorraad. Centraal 
staat de woningbehoefte op de Heeze-Leendse woningmarkt. We geven aan welke woningen nodig zijn om de 
inwoners van  Heeze-Leende die nu en de komende jaren een woning zoeken te huisvesten. We maken duidelijk 
welke van deze woningen er al staan en welke woningen we moeten toevoegen. We besteden bijzonder aandacht 
aan de huisvesting van starters en ouderen met en zonder zorgvraag. 
 
Wat willen we bereiken? 
We onderscheiden een lange termijn perspectief tot 2030 met onze visie en ambities waarmee we kunnen bouwen 
aan een toekomstbestendig Heeze-Leende. Anderzijds bestaat de visie uit een concreet uitvoeringsprogramma 
met daarin beleid en afspraken voor de korte termijn (2013-2021). We willen met de nieuwe woonvisie een focus 
aanbrengen op die projecten die essentieel zijn voor Heeze-Leende. We creëren daarmee helderheid voor partijen 
die willen investeren in de gemeente en de woonvisie lokt de juiste investeringen ook uit.  
 
 
1.2 Recente ontwikkelingen woningmarkt 

De bevolkingsgroei stopt en het aantal huishoudens groeit nog tot 2030 in Heeze-Leende 
In Heeze-Leende groeit de bevolking in 2013 tot circa 15.350 inwoners. Daarna zal de bevolking geleidelijk 
teruglopen. Het aantal huishoudens groeit tot 2030 nog wel door de gezinsverdunning en komt in dat jaar uit op 
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bijna 6.700 huishoudens.  Er is volgens de meest recente provinciale prognoses in de komende 10 jaar (2012 tot 
en met 2021) nog ruimte om 422 (exclusief Providentia en RvR-woningen) woningen toe te voegen. 
 
Figuur 1. Heeze-Leende.  Ontwikkeling huishoudens1 en bevolking 2012-2030 

2012 2015 2020 2025 2030

aantal inwoners 15352 15295 15150 14945 14645

aantal huishoudens 6265 6385 6540 6655 6675
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Ontwikkeling huishoudens en bevolking 2012-2030

 
Bron: Bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, actualisering 2011 (vastgesteld jan. 2012)                                            

Ook in Heeze-Leende gaat vergrijzing en ontgroening optreden  
Bijna alle gemeenten in Nederland hebben met ontgroening (minder jongeren) en vergrijzing (meer ouderen) van 
de bevolking te maken. In 2030 is Heeze-Leende meer vergrijsd dan nu. Nu is 14% van de huishoudens  75+ 
(stadsregio gemiddeld 12%), in 2030 is dat 21%. Het aandeel jonge huishoudens < 35 jaar daalt in dezelfde 
periode van 8% naar 6%. Deze bevolkingsontwikkeling is van belang voor de samenstelling van de woningvraag 
voor de komende jaren.  

                                                 
1 Een gezin is een huishouden met kinderen. Ook een huishouden met één ouder wordt tot de gezinnen gerekend. 
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De woonconsument staat centraal 
 

 
Er is momenteel een duidelijke impasse op de woningmarkt: er is sprake van vraagvermindering in de 
koopwoningmarkt en huurders blijven langer zitten in hun huidige woning. De huidige economische crisis leidt niet 
alleen tot meer werkloosheid, maar ook tot een gekelderd consumentenvertrouwen. De doorstroming stokt. 
Huishoudens willen eerst hun woning verkopen voordat ze een nieuwe woning kopen. Huurders zijn bang om hun 
huidige goedkope woning te verlaten en terecht te komen in een duurdere bij het inkomen passende woning. We 
kijken daarom goed naar de woonwensen van de mensen die een woning zoeken (ondermeer gemeentelijk 
rapportage Heeze-Leende Woonbehoeftenonderzoek Zuidoost-Brabant 2011). We willen de impasse op de 
woningmarkt in Heeze-Leende doorbreken door het realiseren van betaalbare koopwoningen voor starters en 
huur- en koopwoningen voor de doorstromers. Met Wocom overleggen we over de mogelijkheden om in de sociale 
huur de doorstroming op gang te krijgen. 

De woningmarkt van Heeze -Leende  
De huishoudens: veel ouderen, gezinnen en tweepersoons huishoudens, hogere inkomens   

• er wonen in 2012 6.265 huishoudens in Heeze-Leende 
• het zijn minder vaak alleenstaanden (25,9%) dan gemiddeld in SRE (34,6%) 
• het aandeel 65-plus huishoudens is in Heeze-Leende met 30,3% hoger dan in SRE (24,9%)  
• de inkomens zijn hoger dan in SRE, de primaire doelgroep is kleiner   
De woningen: groot, veel koop en duurder 

• er staan in 2012 6.339 woningen in Heeze-Leende 
• de gemiddelde WOZ waarde is met € 359.000 veel hoger dan gemiddeld in SRE (€ 275.000) 
• 75% koopwoningen, slechts 8% is particuliere of dure huur en 16% sociale huur 
• veel jaren 60, 70 en 80 wijken  
Functioneren van de woningmarkt afgelopen jaren: k lein vestigingsoverschot, dalende prijzen en stagnerende nieuwbouw 

• iets meer vestigers dan vertrekkers 
• vooral uitwisseling met Brabant en met name Eindhoven 
• jongeren (15-25 jaar) verlaten de gemeente, en gezinnen (30– 50 jarigen) komen terug 
• de nieuwbouw van de afgelopen jaren leidde tot meer vestiging   
• plancapaciteit van bijna 500 woningen  
Zie ook bijlage A voor meer achtergrondgegevens 



Heeze-Leende: een top woonmilieu 8 
Stec Groep aan gemeente Heeze-Leende 12.351 

 
Extramuralisering zorg leidt tot langer zelfstandig wonen van ouderen 
Het kabinetsbeleid is gericht op het stimuleren van het zelfstandig blijven wonen van ouderen. Vanuit de WMO 
worden huishoudelijke hulp en individuele woningaanpassingen betaald. Vanaf 2015 wordt de verzorging vanuit de 
AWBZ overgeheveld naar de WMO. Verpleging aan huis komt voor rekening van de zorgverzekeraars en vanuit 
de AWBZ wordt straks alleen nog de intramurale zorg betaald. Verzorgingshuisplaatsen worden afgebouwd en 
alleen een beperkt aantal verpleeghuisplaatsen voor ouderen blijft bestaan. In Heeze-Leende willen we deze 
extramuralisering van verzorgingshuiscapaciteit faciliteren door het aanbieden van voldoende passende 
huisvesting voor 75-plussers.  Voor 55-plussers realiseren we passende levensloopbestendige huisvesting waarin 
ze lang kunnen blijven wonen.  
 
De nieuwe generatie ouderen raakt steeds meer vertrouwd en bekwaam met informatietechnologie en zal een grotere mate 
van zelfredzaamheid en hogere actieradius kennen. Ondersteuning, zorg en diensten worden meer dan nu ‘just-in-case’ en 
‘just-in-time’ aangevraagd en geleverd. Internet en domotica biedt jong en oud de mogelijkheid om persoon-lijke 
dienstverlening in en om het huis te organiseren zoals de ‘homedeliverybox’ voor boodschappen. Maar ook verlichting, 
verwarming, verkoeling en beveiliging2. 

Herstructurering en transformatie van de voorraad worden belangrijker dan nieuwbouw  
Door de afname van de bevolkingsgroei krijgen gemeenten en marktpartijen veel meer aandacht voor de kansen 
en opgaven in de bestaande woningvoorraad. Renovatie en herstructurering zijn in veel gemeenten al belangrijker. 
In Heeze-Leende is in de jaren 2012-2021 nog 422 (exclusief Providentia en RvR-woningen) 
uitbreidingsnieuwbouw nodig. We bouwen de komende jaren Providentia, De Bulders en een aantal kleinere 
locaties af. De renovatie en herstructureringsplannen van Wocom nemen we  mee bij de programmering van de 
nieuwbouw: we voegen toe waar we aan te kort komen en geen woningen waarvan we er al voldoende hebben of 
krijgen na renovatie/herstructurering.   

Duurzaamheid en energiebesparing 
Duurzaam bouwen wordt steeds meer gemeengoed, veel gemeenten zijn actief op het terrein van duurzaam 
materiaal gebruik en energiebesparing. We volgen voor nieuwbouw minimaal de wettelijke voorschriften 
(Bouwbesluit), die onlangs behoorlijk zijn aangescherpt. Voor de Bulders streven we naar een energieneutrale 
wijk. We hopen daarmee de belangstelling voor het wonen in deze wijk te vergroten en de woonlasten voor 
bewoners te beperken.  Immers binnen de totale woonlasten vormen energiekosten een steeds groter aandeel.  

                                                 
2 Bron: diversen waaronder Rabobank (2011), Vier toekomstscenario’s voor bedrijven, PBL (2011), Nederland in 2040 en 
Omala (2011), Megatrends (auteurs: Adjiedj Bakas en Eric Rijnders). 
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De energieprestatie van de nieuwbouw is goed geregeld in het Bouwbesluit, in de bestaande voorraad is nog veel 
winst te behalen. We richten ons op de voorlichting aan eigenaarbewoners over mogelijkheden en ervaringen van 
anderen, met name van Wocom.   
 

Leefbaarheid kernen 
We willen de leefbaarheid in de kernen Heeze, Leende3 en Sterksel versterken door te zorgen voor goede 
woningen en een prettige woonomgeving voor jong en oud, voor actieve en hulpbehoevende huishoudens door 
elkaar. We doen dat door gerichte nieuwbouw, door herstructurering en transformatie van de bestaande voorraad 
en door (het stimuleren van) investeringen in de woonomgeving en in voorzieningen.   
Voorts is voor leefbaarheid in de kernen ook de sociale cohesie, de aanpak van sociaal maatschappelijke 
problemen en voorzieningen van belang. In deze woonvisie beperken wij ons echter tot het wonen.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.3 Kaders  
 
Regionaal Woningbouwprogramma  
                                                 
3 Leenderstrijp tellen we voor het wonenbeleid bij Leende. Overigens zijn ook veel statistische gegevens alleen beschikbaar 
op het niveau van de drie kernen Heeze, Leende en Sterksel.     

Heeze-Leende kent een top woonmilieu:  
• woonkernen met rustige wijken in het groen  
• imago van wonen op stand: veel grote en dure koopwoningen 
• met bijhorende huishoudens met hogere inkomens  
• Brabantse dorpen met een goed voorzieningenaanbod  
• aantrekkelijk voor vestigers: ieder jaar zijn het er ongeveer 450  
 
 

         
Bron: werkatelier stakeholders  
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De provinciale pilot “Bouwen binnen strakke contouren” is in mei 2009 afgelopen. We spraken met het SRE af dat 
we vanaf 2012 de provinciale prognoses als uitgangspunt nemen ( zie Actualisatie Regionaal 
woningbouwprogramma, oktober 2012). Dat betekent dat we in de jaren 2012 tot en met 2021 422 (exclusief 
Providentia en RvR-woningen) woningen mogen bouwen. Het percentage sociaal blijft gehandhaafd op 30% (voor 
een definitie wordt verwezen naar bijlage B).     
 
Woonvisie regio Eindhoven  
De regionale woonvisie (16 januari 2012) is aanvullend op het Regionale Woningbouwprogramma.  Het regionale 
Woningbouwprogramma is het kader voor de kwantitatieve nieuwbouwafspraken van de 21 regiogemeenten. De 
Regionale Woonvisie is het kwalitatieve kader voor de drie regionale woonthema’s:  

• Oog voor kenniswerkers en lage-lonen-arbeidsmigranten 
• Naar een nieuw evenwicht van sterke steden en een vitaal landelijk gebied 
• Duurzaam vernieuwen en transformeren in de bestaande voorraad. 

In deze woonvisie voor Heeze-Leende geven we aan deze kwalitatieve thema’s een eerste invulling.   
 
Structuurvisie 
In de structuurvisie Heeze-Leende 2013-2030 “De eigen maat houden” hebben we de ontwikkelingen waar Heeze-
Leende de komende jaren voor staat, vertaald in ruimtelijke opgaven.  
Er zijn twee belangrijke uitgangspunten voor deze woonvisie betreffende woningbouw: 

• locatie de Bulders krijgt prioriteit boven andere uitbreidingsnieuwbouwplannen, om zodoende geen 
woningoverschot te krijgen.  

• inbreidingsplannen gaan niet meer voor uitbreidingsplannen. 
 
 
 
1.4 Werkwijze en betrokkenen 
 
Hoe hebben we de woningmarkt in beeld gebracht?  
We analyseerden de Heeze-Leendse woningmarkt op basis van bestaande gegevensbronnen. We brachten de 
demografische ontwikkelingen van de afgelopen jaren in beeld, de opbouw van de woningvoorraad en het 
functioneren van de huidige woningmarkt. In bijlage A vindt u de resultaten van deze analyses. 
Vanuit de gemeente zijn diverse disciplines (stedenbouw, woonbeleid, WMO-beleid) betrokken bij het opstellen 
van de woonvisie. De deelnemers aan de projectgroep brachten de nodige gegevens in en dachten mee over de 
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opgaven en de beleidskoers. Specifieke aandacht besteedden we aan de invulling van de nieuwbouwlocaties en 
wonen met zorg.  
Op 27 maart 2013 organiseerden we een werkatelier waarbij we de visie van diverse partijen waaronder 
raadsleden, makelaars, woningcorporaties, zorgpartijen en dorpsraden over de woningmarkt in Heeze-Leende 
ophaalden. We spraken uitgebreid over recente ontwikkelingen, ambities en uitvoeringsmaatregelen. In bijlage C 
vindt u een lijst van de deelnemers aan dit werkatelier.  Vervolgens werd op 10 juni 2013 het concept besproken in 
een themabijeenkomst met de raad en geïnteresseerden. Het concept werd vervolgens gepubliceerd en ter inzage 
gelegd waarbij iedereen in de gelegenheid werd gesteld om een zienswijze in te dienen. Een samenvatting van 
deze zienswijzen voorzien van een reactie is opgenomen in bijlage F van deze woonvisie. 
 
 
1.5 Opzet 
 
 
 
 

1. Visie: Heeze -Leende in 2030 nog steeds een topwoonmilieu  
 

6. Uitvoeringsprogramma:  
 

5. Wonen in  vitale 
dorpen 

4. Nieuwbouw 3. Bereikbare 
huurwoningen en 
beter benutten 
woningvoorraad 

2, Luisteren naar 
woonconsumenten 
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2. LUISTEREN NAAR DE WOONCONSUMENT 

We willen goed luisteren naar degenen die op zoek zijn naar een andere woning in Heeze-Leende. Het kan gaan 
om jongeren die zelfstandig willen wonen, doorstromers die zich willen verbeteren op de woningmarkt of ouderen 
die een beter bij de leeftijd passende woning met of zonder zorg wensen.  

Doelstelling 1: we zorgen dat er voldoende passend woningaanbod is voor jongeren  
Starters op de woningmarkt willen we aan een woning helpen en we willen de uitstroom van jongere huishoudens 
(15 tot 35 jaar), die uit Heeze-Leende vertrekken omdat ze geen geschikte woning kunnen vinden, stoppen.  
 
De uitdaging: jaarlijks huisvesten van 25 starters en 5 potentiële vertrekkende jongeren tot 35 jaar  
Het aantal één en tweepersoonshuishoudens in Heeze-Leende tussen de 15 en 35 jaar blijft volgens de 
prognoses de komende jaren stabiel. Ieder jaar komen er ongeveer 90 huishoudens in deze leeftijdscategorie bij. 
Op basis van woonwensen (WoON2012) weten we dat van deze groep 25% tot 30% een zelfstandige woonruimte 
wil. Dat betekent dat er jaarlijks ongeveer 25 starters op de markt komen die een woning zoeken.  
 
Figuur 2: Heeze-Leende. Ontwikkeling aantal  1-2 persoonshuishoudens 15-35 jaar 2013-2030 

 
Bron: Provincie Noord-Brabant, vastgestelde prognose 2012 

 
 
In de afgelopen 5 jaar vertrokken ongeveer 30 jonge huishoudens. Deze huishoudens willen we graag behouden 
voor onze gemeente. Jongeren die vertrekken voor hun studie of voor werk zijn echter moeilijk vast te houden. We 
richten ons op de jonge huishoudens die vertrekken omdat ze de gewenste woning niet kunnen vinden. Uit 
woonwensenonderzoeken blijkt dat ongeveer 20% van de vertrekkers hun gemeente verlaten omdat ze geen 
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geschikt woning of woonomgeving kunnen vinden. Uitgaande van jaarlijks 30 potentieel vertrekkende huishoudens 
in de leeftijd tot 35 jaar kunnen we ongeveer 5 huishoudens  aan Heeze-Leende binden door een juist 
woningaanbod.     
 
Welke woningen vragen de jonge huishoudens? 

 
Mogelijkheden in de bestaande woningvoorraad  
De woningvoorraad in de gemeente Heeze-Leende  biedt starters en huishoudens tot 35 jaar met lage inkomens 
onvoldoende mogelijkheden om een wooncarrière te maken in de gemeente. De koopwoningen zijn met een 
gemiddelde WOZ-waarde van € 359.000 veel duurder dan in de stadsregio. Wel is 15% van de woningen  
goedkoper dan € 200.000 (circa 1.000 woningen).  Belangrijk is echter dat deze woningen vrijkomen. In de periode 
2007-2011 zijn jaarlijks gemiddeld slechts 81 woningen verkocht. En in 2012 slechts 65 eengezinswoningen 
tussen de € 150.000- € 300.000.  
Ook huren in de gemeente is niet eenvoudig. In de huursector in Heeze-Leende staan ongeveer 1.500 woningen, 
waarvan 1.000 sociale huurwoningen. De wachttijden voor een sociale huurwoning zijn ongeveer 4 jaar. Dat 
betekent dat er in de huursector beperkte kansen voor starters en potentiële vertrekkers zijn. We gaan dan ook 
met Wocom in overleg om de kansen voor de jongeren in de voorraad te vergroten.   
 
 
Nieuwbouw voor starters en jonge vertrekkers 
Omdat de kansen op de woningmarkt op dit moment beperkt zijn kiezen we ervoor om nieuwe woningen voor 
jonge huishoudens te bouwen. We vinden dat starters moeten kunnen kiezen voor een nieuwbouwwoning. Verder 
vinden we het belangrijk om ook in de Bulders en Providentia gedifferentieerde wijken te creëren. Daarin horen 
ook jonge huishoudens en starters thuis. Vandaar dat in het nieuwbouwprogramma voor de komende jaren tot en 
met 2021 ongeveer 15% woningen opnemen, bedoelt voor jonge en startende huishoudens (zie tabel 2, pagina 

woonwensen huish oudens tot 35 jaar (7% van alle huishoudens in Heez e-Leende)  
• verhuisgeneigdheid: 17% per jaar 
• 70% van alle woningzoekenden wil een koopwoning, 30% een huurwoning 
• 90% van alle woningzoekenden is op zoek naar een eengezinswoning 
• 70% van alle woningzoekenden wil een woning boven de 120 m2 
• huurwoningzoekenden: huurprijs voor 85% onder de liberalisatiegrens (< 681) en voor 15% daarboven 
• koopwoningzoekenden: koopprijs voor 15% onder de € 150.000 en voor 75% tussen € 150.000 en € 300.000 
Bron: Woon2012, bewerking Stec 
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28). We sluiten daarmee aan op hun woonwensen. Na 2021 verwachten we voldoende vrijkomend aanbod voor 
jonge en startende huishoudens vanuit de bestaande voorraad huur- en koopwoningen. 
 
Betaalbaarheid 
Naast het beschikbaar komen van voldoende woningen voor starters en jongeren is de betaalbaarheid van de 
koopwoningen voor deze groep een probleem. Voor een betaalbare koopwoning gaan we uit van  € 194.000,- 
(prijspeil 1-1-2013, zie Regionale begrippenlijst in bijlage B) en voor een huurwoning van een huur onder de  
€ 681,- (prijspeil 1-1-2013). We onderzoeken echter ook welke mogelijkheden er zijn om nieuwbouwwoningen te 
realiseren met een verkoopprijs onder € 150.000. We zullen hiervoor alle kansen in besprekingen met 
ontwikkelaars benutten en ontwikkelaars actief in die richting stimuleren.    
 
Maatregelen doelstelling 1: hoe zorgen we voor vold oende passend woningaanbod voor jongeren tot 35 
jaar?  
Bestaande voorraad • we overleggen met Wocom over mogelijkheden om jonge en/of startende 

huishoudens voorrang te geven bij woningtoewijzing 
• we bevorderen de doorstroming voor deze doelgroep door in de nieuwbouw rekening 

te houden met de woonwensprofielen 35-54 jarigen 
Nieuwbouw 
 

• we bouwen de komende jaren woningen tot € 194.000 (prijspeil 1-1-2013) en/0f 
huurwoningen. We hanteren waar mogelijk voor deze woningen een sociale 
grondprijs 

• we onderzoeken ook de mogelijkheden om nieuwbouwwoningen te realiseren met 
een verkoopprijs onder de € 150.000 

• we zullen hiervoor alle kansen in besprekingen met ontwikkelaars benutten en 
proberen om ontwikkelaars actief in die richting te stimuleren 

• we bouwen de komende jaren woningen in de prijsklasse  € 200.000- € 300.000  
Overige • we bekijken of het instrument starterslening opnieuw ingezet kan worden  
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Doelstelling 2: we helpen de woningzoekende huishou dens tussen de 35 en 55 jaar aan voldoende 
woningen   
Deze groep huishoudens is groot en blijft de komende jaren stabiel van omvang. Deze groep   woningzoekenden 
vindt woningen in de bestaande voorraad en we zorgen voor passende nieuwbouw op de uitbreidingslocaties. Ook 
van de kenniswerkers die naar de stadsregio Eindhoven komen verwachten we vraag naar woningen in Heeze-
Leende. 
 
Gezinnen blijven de grootste groep huishoudens 
Er zijn nu ruim 2.300 gezinnen van 35 t/m 54 jaar in Heeze-Leende. Zij vormen traditioneel de grootste groep 
huishoudens, zo ook in Heeze-Leende (37%). De groep één- en tweepersoonshuishoudens 35 t/m 54 jaar is 
kleiner, ongeveer 750 huishoudens, 12%.   
Uit de prognose blijkt dat het aantal huishoudens van 35- 55 jaar tot 2025 ongeveer gelijk blijft of licht daalt De 
gezinnen blijven echter ook in 2030 de grootste groep huishoudens in Heeze-Leende.  
 
Welke woningen vragen de huishoudens 35 tot en met 54 jaar? 
De één- en tweepersoonshuishoudens 35-55 jaar kennen een verhuisgeneigdheid van ongeveer 10% per jaar. Dat 
wil zeggen dat er per jaar ongeveer 230 van deze huishoudens op zoek gaan naar een woning.   

 
De kenniswerkers die naar de stadsregio  Eindhoven komen hebben volgens de Woonvisie Regio Eindhoven 
(januari 2012) geen andere woonwensen dan de ‘normale’ woonconsumenten . Een belangrijk deel zoekt een 
hoogstedelijk woonmilieu als in Eindhoven (Strijp-S bijvoorbeeld)), een ander deel juist meer agrarisch en 
cultuurhistorisch als in De Peel en De kempen. We verwachten een deel van de kenniswerkers naar Heeze-
Leende te kunnen lokken rekening houdend met het woonwensenprofiel van de doelgroep 35 tot en met 54 
jarigen.  

woonwensen huishoudens 35 t/m 54 jaar (49% van alle huis houdens in Heeze -Leende)  
• verhuisgeneigdheid: 10% per jaar 
• 70% van alle woningzoekenden wil een koopwoning, 30% een huurwoning 
• 90% van alle woningzoekenden zoekt een eengezinswoning, 10% een appartement 
• 20% van alle woningzoekenden zoekt een voor ouderen geschikte woning 
• koopwoningzoekenden: woningprijs moet liggen tussen € 200.000 tot € 300.000 (35%) en tussen de € 300.000 tot 

€ 500.000 (35%) 

• huurwoningzoekenden: 85% wil een sociale huurwoning (< 681), 15% een vrije sector huurwoning (>681) 
Bron: Woon2012, bewerking Stec 
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Mogelijkheden in de bestaande voorraad en beperkte nieuwbouw 
In de bestaande voorraad zijn in 2012 volgens de cijfers van het kadaster  80 woningen van € 200.000 tot 
€ 500.000 verkocht, vooral in de prijsklasse tot € 350.000. Er staan meer woningen te koop in Heeze-leende maar 
dan vooral in de prijsklasse € 400.000 tot € 500.000. In de huidige woningmarkt zijn deze woningen te duur en 
staan langer te koop. Van de 230 verhuisgeneigden van 35-54 jaar met een voorkeur voor koop (circa 170) kan 
dus slechts een deel in de bestaande voorraad terecht. Een deel van deze doelgroep heeft een duidelijke voorkeur 
voor een nieuwbouwwoning. Vandaar dat we in het nieuwbouwprogramma de komende jaren rekening houden 
met het realiseren van een substantieel aandeel koopwoningen tussen de € 200.000 en de € 500.000, met een 
nadruk op de prijsklasse € 200.000 tot €300.000, bedoeld om deze groep te bedienen. Overigens denken we met 
dit segment ook de kenniswerkers naar Heeze-Leende te  trekken. 
Van de 35-54 jarigen die op zoek zijn naar een huurappartement (circa 60) vragen er ongeveer 20 een sociale 
huurwoning (< € 681) en 40 een duurder, vrije sector huurappartement. Jaarlijks komen er voldoende, bijna 20,  
sociale huurwoningen (< € 681) beschikbaar.  Vrije sector huurwoningen zijn er weinig in Heeze-Leende en komen 
ook nauwelijks beschikbaar. Daarom houden we in het nieuwbouwprogramma de komende jaren rekening met het 
realiseren van vrije sector huurappartementen voor deze doelgroep.  

Maatregelen doelstelling 2: hoe helpen we woningzoe kende gezinnen tussen de 35 en 55 jaar aan 
voldoende woningen? 

Doelstelling 3: we zorgen voor voldoende woningen v oor 55-75 jarigen om zelfstandig te kunnen blijven 
wonen 
We willen het woonaanbod vergroten voor ouderen die nog een stap in de wooncarrière willen zetten maar (nog) 
geen behoefte hebben aan zorg. Dit vraagt om een grote variatie in het woonaanbod in combinatie met een 
aantrekkelijke woonomgeving en voldoende voorzieningen (zie doelstelling 9).  
 

Bestaande voorraad  • we bevorderen de doorstroming voor deze doelgroep door in de 
nieuwbouwrekening te houden met de woonwensprofielen 54-74 jarigen 

Nieuwbouw 
 

• we bouwen de komende jaren koopwoningen in de prijsklasse € 200.000 - € 
500.000 

• we bouwen de komende jaren vrije sector huurwoningen (huur > €  681)  
Overige • van de kenniswerkers die een woning zoeken in de stadsregio  Eindhoven trekken 

we een deel naar Heeze-Leende door een goed communicatie over wat we te 
bieden hebben op het gebied van wonen, leefomgeving en voorzieningen 
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De 55-75 jarigen: een stabiele groep van ongeveer 1 .900 huishoudens 
De groep vitale oudere huishoudens (55-75 jarigen) groeit van ongeveer 1.880 in 2013 huishoudens tot ongeveer 
2.000 in 2020 om daarna weer te dalen tot ruim 1.930 in 2025. We gaan daarom uit van een min of meer stabiel 
blijvende doelgroep van ongeveer 1.900 huishoudens. Het zijn veel al stellen zonder kinderen, de zogenaamde 
emptynesters. Deze huishoudens wonen al  lang in hun woning. Ongeveer een kwart woont in een huurwoning, de 
rest in een koopwoning.  
 
Welke woningen vragen de actieve ouderen? 
Deze doelgroep kent een verhuisgeneigdheid  van 8% per jaar, dat zijn ongeveer 150 huishoudens. Uit de analyse 
van de behoefte naar woonvormen met zorg blijkt ook een duidelijke groei in de vraag naar woningen die geschikt 
zijn voor ouderen (zie volgende doelstelling).   

 
Mogelijkheden in de bestaande voorraad 
We constateerden al eerder dat er in de bestaande voorraad volgens de cijfers van het kadaster  80 woningen van 
€ 200.000 tot € 500.000 in 2012 zijn verkocht, vooral in de prijsklasse tot € 350.000. Er staan meer woningen te 
koop in Heeze-leende maar dan vooral in de prijsklasse € 400.000 tot € 500.000. In de huidige woningmarkt zijn 
deze woningen te duur en staan langer te koop.  
Van de 150 verhuisgeneigden 55 -75 jarigen met een voorkeur voor koop (circa 75) kan dus slechts een deel in de 
bestaande voorraad terecht. Vandaar dat we in het nieuwbouwprogramma de komende jaren rekening houden 
met het realiseren van koopwoningen in de prijsklasse tussen de € 200.000 en de € 500.000, met een nadruk op 
de prijsklasse € 200.000 tot €300.000, bedoeld om deze groep te huisvesten. 
Van de 55-74 jarigen die op zoek zijn naar een huurwoning (circa 75) vragen er ongeveer 55 een sociale 
huurwoning (< € 681) en 20 een duurder, vrije sector huurwoning. Jaarlijks komen er voldoende, bijna 100,  
sociale huurwoningen (< € 681) beschikbaar. Vrije sector huurwoningen zijn er weinig in Heeze-Leende en komen 

woonwensen huishoudens 55 t/m 74 jaar (30% van alle  huishoudens in Heeze -Leende)  
• verhuisgeneigdheid: 8% per jaar 
• 50% van alle woningzoekenden is op zoek naar een huurwoning, 50% naar een koopwoning 
• 50% van alle woningzoekenden wil een appartement met lift, 50% een grondgebonden woning 
• 60% van alle woningzoekenden wil een woning groter dan 120 m2 
• huurwoningzoekenden: 75% wil een sociale huurwoning en 25% een vrije sector huurwoning 
• koopwoningzoekenden:  woningprijs moet liggen tussen € 200.000 tot € 300.000 (40%) en tussen de € 300.000 tot 

€ 500.000 (35%) 
Bron: Woon2012, bewerking Stec 
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nauwelijks beschikbaar. Daarom houden we in het nieuwbouwprogramma de komende jaren rekening met het 
toevoegen van vrije sector huurappartementen of grondgebonden woningen.  
 

Maatregelen doelstelling 3: hoe zorgen voor voldoen de woningen voor 55-75 jarigen om zelfstandig te 
kunnen blijven wonen? 

Bestaande voorraad • we bevorderen de doorstroming voor deze doelgroep door in de nieuwbouw 
rekening te houden met de woonwensprofielen van 75+-ers 

Nieuwbouw • we bouwen de komende jaren koopwoningen in de prijsklasse € 200.000 - € 
500.000 

• we bouwen de komende jaren vrije sectorhuurwoningen (grondgebonden en 
gestapeld, huur > €  681) 
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Doelstelling  4: we zorgen voor voldoende geschikte  huisvesting voor zorgbehoevende ouderen en 
bijzondere doelgroepen 
We willen mensen met een zorgvraag in staat stellen zo lang mogelijk zelfstandig te blijven wonen en actief te 
participeren in de samenleving. Als er zorg en aangepaste woonruimte nodig is, moet er voldoende passende 
huisvesting zijn. Dit vraagt om een voldoende aanbod aan woonvormen waar zorg geleverd kan worden. De 
huisvesting geschikt voor ouderen concentreren we zoveel nabij de voorzieningen. Voor de huisvesting van 
andere zorgbehoevende doelgroepen en statushouders maken we maatwerk afspraken. 
 
In 2030 is een vijfde deel van de huishoudens 75-pl us 
Er zij nu ruim 850 huishoudens van 75 jaar en ouder in Heeze-Leende. Dit aantal groeit tot 2020 met circa 200 (30 
per jaar). Daarna gaat de groei verder: in 2030 zijn er volgens de prognoses ongeveer 1.400 huishoudens 75-plus, 
dat is 21% van het totaal aantal huishoudens.   
 
Figuur 3: Heeze-Leende. Ontwikkeling aantal huishoudens 75-plus 2013-2030 

 
Bron: Provincie Noord-Brabant, vastgestelde prognose 2012 
 
Woonwensen 75-plussers 
De verhuisgeneigdheid van de 75-plussers is laag: per jaar wil slechts 5% verhuizen. Het liefst wil deze groep zo 
lang mogelijk blijven wonen in de woning waar ze nu woont.   
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Deze voorkeur sluit goed aan bij de verwachte ontwikkeling van de behoefte aan woonvormen met zorg die door 
de provincie voor Heeze-leende is berekend. De opgaven zijn groot. De vraag naar geschikte woningen neemt 
fors toe, net als de vraag naar verzorgd wonen-woningen. Dit komt vooral door de geconstateerde sterke groei van 
het aantal 75-plussers. 
 
Tabel 1. Heeze-Leende. Uitbreidingsopgaven woonvormen met zorg en inbedding in kabinetsbeleid 

Opgaven 2010-2019 2020-2029 Totaal Kabinetsbeleid 
Beschermd 35 30 65 intramuraal/AWBZ 

Verzorgd 
70 55 125 

zelfstandig wonen/WMO, 
zorgverzekering 

Geschikt 210 150 360 zelfstandig wonen/WMO, mantelzorg 
Bron: provincie Noord-Brabant, Beschermd, verzorgd en geschikt wonen in Noord-Brabant; een indicatie van vraag en 
aanbod, december 2010. Laatste kolom: toevoeging Stec 
 
Het huidige kabinetsbeleid is er op gericht om de intramurale capaciteit in verzorgingshuizen af te bouwen.  
Het eindbeeld is dat zorgbehoevenden zelfstandig wonen met de nodige zorg die van buiten komt (de huidige 
verzorgd en geschikt wonen opgaven) of niet-zelfstandig in een beschermde omgeving (verpleeghuis, de 
beschermd wonen opgave). Dat betekent dat voor Heeze-Leende de uitbreidingsopgaven volgens provinciale 
berekeningen tot 2020 bestaat uit ongeveer 280 voor ouderen geschikte woningen en 35 beschermd wonen 
woonvormen. De uitbreidingsbehoefte aan intramurale (beschermd wonen) woonvormen is verantwoordelijkheid 
van zorginstellingen als Valkenhof en Ananz en gemeente en valt buiten de scoop van de woonvisie. Op de 
uitbreidingsbehoefte aan zelfstandige woonvormen geven we in deze woonvisie antwoord.     
 

woonwensen huishoudens 75 + (14% van alle huishoude ns in H eeze-Leende)  
• verhuisgeneigdheid: 5% per jaar 
• 85% van alle woningzoekenden is op zoek naar een huurwoning, 15% naar een koopwoning 
• 95% van alle woningzoekenden wil een appartement, 5% een grondgebonden woning  

• 25% van alle woningzoekenden wil een woning kleiner dan 100 m2 en 60% groter dan 120 m2 

• huurwoningzoekenden: 75% huur onder de liberalisatiegrens (< € 681), 25% boven de liberalisatiegrens 

Bron: Woon2012, bewerking Stec 
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Mogelijkheden in de bestaande voorraad en beperkte nieuwbouw  
We gaan er vanuit dat de helft van de opgave voor het toevoegen van 280 geschikte woningen kan worden 
opgevangen door aanpassingen in de bestaande voorraad (toekomstgericht maken van de bestaande voorraad, 
zie doelstelling 6). De andere helft willen we opvangen door nieuwbouw. Dat betekent dat er de komende jaren 
een fors aantal woningen specifiek voor ouderen moet worden gebouwd , waarvan een substantieel deel in de 
sociale huursector bij voorkeur in de vorm van appartementen.  
 
Maatregelen doelstelling 4: hoe zorgen we voor vold oende geschikte huisvesting voor zorgbehoevende 
ouderen?   
 
Bestaande voorraad • toekomstgericht maken van de bestaande voorraad (zie doelstelling 6) 

• we werken actief mee aan goede oplossingen voor mantelzorg, voor zover deze 
ruimtelijk aanvaardbaar en tijdelijk van aard zijn 

Nieuwbouw • we maken met de woningcorporaties afspraken over het de komende jaren 
realiseren van voor ouderen geschikte woningen (huur < 681) 

• we bouwen de komende jaren koopwoningen voor ouderen in de prijsklasse € 
200.000 - € 300.000, indien de markt het toelaat in de vorm van appartementen 

• we bouwen de komende jaren vrije sector huurwoningen (appartementen en 
patiowoningen, huur > €  681) 

Overige • we geven in de WMO-visie aandacht voor het clusteren van voorzieningen rondom 
de (zorg)woningen die geschikt zijn voor ouderen 

• over onze wettelijke taak om statushouders te huisvesten maken we afspraken met 
Wocom 

• de woningvraag van bijzondere doelgroepen als GGZ-clienten en ex-gedetineerden 
kent een gedeeltelijke overlap met de vraag van ouderen met zorgbehoefte. We 
maken maatwerkafspraken met Wocom en de zorgaanbieders 

• we monitoren de huisvesting van werknemers uit lage-loonlanden die in Heeze-
Leende woonruimte zoeken. Ze vinden tot nu toe passende woonruimte in de 
bestaande voorraad 
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3. BEREIKBARE HUURWONINGEN EN BETER BENUTTEN WONING VOORRAAD 

De bestaande woningvoorraad wordt steeds belangrijker voor het geven van antwoorden op de wonen opgaven. 
Het aantal nieuw te bouwen woningen  is ten opzichte van de hele voorraad immers beperkt. Met de bestaande 
huur voorraad zorgen we voor voldoende huisvesting voor de huishoudens met de lagere inkomens. Verder 
werken we aan een toekomstbestendige voorraad.  

Doelstelling 5: we zorgen voor voldoende bereikbare  huurwoningen voor huishoudens met een lager 
inkomen 
We zorgen met 20% bereikbare sociale huurwoningen in het nieuwbouwprogramma tot en met 2021 voor 
voldoende woningen in het segment tot € 681 om de aandachtsgroep te kunnen blijven huisvesten. Bij een 
aantoonbare groei van de belangstelling voor (sociale) huurwoningen gaan we dit aandeel opnieuw bezien. 
 
Tot 2021 meer bereikbare huurwoningen nodig  
De omvang van de aandachtsgroep (huishoudens met een inkomen tot € 33.600) is in 2013 circa 2.400 
huishoudens groot. Deze huishoudens wonen in huur- en koopwoningen. Van de aandachtsgroep in Heeze-
Leende is jaarlijks ongeveer 8% verhuisgeneigd (circa 190 huishoudens). Van deze huishoudens wil 55% tot 60% 
huren. Dat betekent een jaarlijkse vraag naar 105 tot 115 betaalbare huurwoningen. Omdat het aantal 
huishoudens tot 2020 nog licht groeit verwachten we dat er in 2020 ongeveer 35 tot 45 extra huishoudens 
behorende tot de aandachtsgroep willen huren (bij gelijkblijvende verdeling naar inkomen), dat zijn er gemiddeld 5 
per jaar. De jaarlijkse vraag naar betaalbare huurwoningen komt daarmee op 110 tot 120.  
 
Er staan in Heeze-Leende ongeveer 1.000 sociale huurwoningen tot de huurtoeslaggrens (< 681). Daarnaast zijn 
er nog ongeveer 500 huurwoningen van particulieren. Hiervan schatten wij op basis van WoON2012 in dat circa 
70% een huur heeft onder de huurtoeslaggrens. Dat betekent een aanbod van 1.350 betaalbare huurwoningen 
voor de aandachtsgroep. Bij een mutatiepercentage van ruim 7,5% (CfV rapportage Wocom 2012) komen door 
verhuizingen jaarlijks gemiddeld circa 105 betaalbare woningen beschikbaar. 
 
In het nieuwbouwprogramma tot en met 2021 houden we daarom rekening met het substantieel toevoegen van 
bereikbare huurwoningen tot € 681. Hiermee kan de jaarlijkse vraag en de groei van de vraag van het aantal 
huishoudens behorende tot de aandachtsgroep worden opgevangen.  
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Maatregelen doelstelling 5: hoe zorgen we voor vold oende bereikbare huurwoningen voor huishoudens 
met een lager inkomen? 
Bestaande voorraad • we maken met Wocom afspraken over het handhaven van minimaal de huidige 

omvang van de voorraad huurwoningen in de prijsklasse tot € 681 
Nieuwbouw • we nemen in het nieuwbouwprogramma een substantieel aandeel op met 

huurwoningen tot €681. De doelgroep bestaat uit jongeren/starters en 75-plussers 
• we maken met woningcorporaties afspraken over de realisatie van deze bereikbare 

huurwoningen in de jaren 2013-2021 
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Doelstelling  6: we zetten in op het stimuleren van  het toekomstgericht maken van de woningvoorraad 
We willen dat onze woningen meer voorbereid zijn op de toekomst. De verwachting is dat de energielasten van 
een woning blijven stijgen. We zetten daarom in op het ondersteunen van huishoudens bij het terugdringen van 
hun energielasten. Reductie van energiegebruik en CO2-uitstoot zijn voor ons belangrijk. Verder is het belangrijk 
dat de woningen in Heeze-Leende zijn voorbereid op de vergrijzing van de bevolking. Door nieuwbouw kunnen we 
een deel van de opgaven die op ons afkomen opvangen Een belangrijk dele van deze opgave moet echter worden 
opgevangen in de bestaande voorraad. 
 

 
 
Veel energetisch slechte woningen 
Onze woningvoorraad bestaat voor bijna de helft (62%) uit woningen die gebouwd zijn voor 1980 (figuur 4). De 
energetische kwaliteit van deze woningen is vaak niet zo goed omdat in die bouwperiode er weinig aandacht was 
voor energiezuinig bouwen en duurzaamheid. Woningen zijn vooral slecht geïsoleerd en hebben geen dubbelglas, 
met als gevolg een hogere energierekening dan noodzakelijk. Dit geldt zowel voor de huur- als de koopwoningen. 
De woningcorporaties verbeteren door isolerende en energieverbeterende maatregelen de prestaties van haar 
woningen. Dit heeft ertoe geleid dat de energetische kwaliteit van de huurwoningvoorraad van woCom met 
gemiddeld label C al boven het landelijk gemiddelde is. Bovendien houden zij zich aan de landelijke afspraken met 
Aedes om de woningvoorraad uiterlijk in 2021 tot gemiddeld label B te verbeteren. 
 
Is de energieprestatie van de nieuwbouw goed geregeld in het Bouwbesluit, in de bestaande (particuliere) 
voorraad is nog veel winst te behalen. We richten ons op de voorlichting aan eigenaarbewoners over 
mogelijkheden en ervaringen van anderen, met name van Wocom. 
We volgen voor nieuwbouw minimaal de wettelijke voorschriften (Bouwbesluit), die onlangs behoorlijk zijn 
aangescherpt. Voor de Bulders streven we naar een energieneutrale wijk. We hopen daarmee de belangstelling 
voor het wonen in deze wijk te vergroten en de woonlasten voor bewoners te beperken.  Immers binnen de totale 
woonlasten vormen energiekosten een steeds groter aandeel.  

De woonlasten van een huurder bestaan uit de huur plus alle bijkomende lasten op het gebied van wonen, zoals de 
energielasten en heffingen van de gemeente en het waterschap. Die bijkomende lasten voor huurders zijn de afgelopen 25 
jaar met 30 procent gestegen. En die toename komt vrijwel geheel voor rekening van de gestegen energielasten. Het 
bedrag dat een huurder uitgeeft aan water en gemeentelijke heffingen is door de jaren heen vrijwel constant gebleven. De 
gestegen energieprijzen hebben geleid tot grotere druk op het huishoudinkomen.  
Bron: Aedes website 
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Figuur 4. Heeze-Leende. Woningvoorraad naar bouwjaarklassen  
 

Tot 1945 1945 - 1959 1960 - 1969 1970 - 1979 1980 - 1989 1990 - 1999 2000 en later

Heeze Leende totaal 12% 9% 21% 20% 19% 10% 9%

SRE totaal 11% 11% 18% 19% 17% 13% 10%

Nederland totaal 20% 10% 16% 17% 15% 12% 10%
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Bron: Cfv, regiorapportage, juni 2012  
 
 
Geschikt maken van woningen voor ouderen 
We gaan er vanuit dat de helft van de opgave van 280 geschikte woningen kan worden opgevangen door 
maatregelen in de bestaande voorraad (zie doelstelling 4). In Heeze-Leende zijn veel inwoners van 55+ in het 
bezit van een eigen woning. We willen samen met de partners op het gebied van wonen en zorg stimuleren om 
preventief de eigen woning aan te passen. Hiermee willen we voorkomen dat zij in een later stadium een beroep 
doen op de individuele voorzieningen via de gemeente (zie ook Beleidsplan Wmo 2012-2015, 12 maart 2012). 
 
Gebruik maken van de kennis van anderen 
We willen de kennis van de woningcorporaties over de energetische kwaliteit en over het levensloopbestendig 
maken van de sociale huurwoningen gaan gebruiken om de particuliere eigenaren te informeren. We stellen 
daarvoor voorlichtingsmateriaal op en dragen actief kennis over bijvoorbeeld bij vergunningaanvragen.  
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Maatregelen doelstelling 6: hoe zetten we in op het  stimuleren van het toekomstgericht maken van de 
woningvoorraad? 

Bestaande voorraad • we verlenen maximaal medewerking bij bouwplannen van eigenaar-bewoners 
(bouwvergunning) gericht op de energetische verbetering of op het 
levensloopbestendig (bijvoorbeeld volgens Woonkeur)  maken van hun woning  

• we maken afspraken met Wocom over de verdere energetische 
kwaliteitsverbetering en levensloopbestendig (bijvoorbeeld volgens Woonkeur) 
maken van hun bezit. 

• we stellen voorlichtingsmateriaal op over energetische verbetering en 
levensloopbestendig maken van woningen en dragen actief kennis over bij 
vergunningaanvragen 

• we onderzoeken of initiatieven van anderen om de particuliere woningvoorraad aan 
te pakken ook bruikbaar zijn voor Heeze-Leende 

Nieuwbouw • we stellen daar waar mogelijk en gewenst de voorwaarde aan nieuwbouw dat deze 
levensloopbestendig moet zijn. We maken hierover afspraken met ontwikkelaars en 
de woningcorporaties 
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4. NIEUWBOUW 

We willen dat we de juiste woningen bouwen, luisterend naar de woonconsument en rekening houdend met wat 
beschikbaar komt in de voorraad. We concentreren de nieuwbouw bij voorkeur in de Bulders.  

Doelstelling 7: we programmeren onze nieuwbouw vraa ggestuurd, rekening houdend met de vrijkomende 
woningen in de bestaande voorraad 
Er is een regionale nieuwbouwtaakstelling voor de komende tien jaar (2012-2021) om 422 (exclusief Providentia 
en RvR-woningen) woningen toe te voegen. We willen voor elke Heeze-Leendenaar passende huisvesting bieden 
en zorgen dat minder Heeze-Leendenaren naar andere gemeenten verhuizen. Daarvoor is het van belang om een 
bouwprogramma te hebben dat maximaal gericht is op hun woonwensen en op het realiseren van doorstroming. 
Nieuwbouw is een belangrijk instrument om tegemoet te komen aan de woonwensen, maar de meeste 
verhuizingen vinden plaats in de bestaande voorraad.  
 
Huisvesting in de bestaande voorraad is alleen mogelijk als er voldoende doorstroming plaatsvindt (we gaan 
daarom voor een maximaal op doorstroming gerichte nieuwbouw) en als de kwaliteit van de bestaande voorraad 
op peil wordt gebracht (ambitie 6). Bovendien moeten we voldoende betaalbare huurwoningen overhouden voor 
het huisvesten van inwoners met een kleine portemonnee (ambitie 5).  
 
Uitgangspunten bij nieuwbouw 
We willen een nieuwbouwprogramma afgestemd op de lange termijn behoefte en met de nodige flexibiliteit in het 
programma en in de tijd. We gaan daarom voor het nieuwbouwprogramma 2013-2021 uit van de eerdere analyses 
voor de diverse doelgroepen. Belangrijk is dat we rekening houden met doorstromers die een koopwoning van € 
200-300.00 vrij maken: ouderen en huishoudens met kinderen die een koopprijsklasse duurder willen wonen. We 
krijgen op deze manier een toekomstgericht toetsingskader voor nieuwbouwplannen van ontwikkelaars, 
woningcorporaties en particulieren. Verder gaan we conform regionale woningbouwafspraken uit van 30% sociale 
woningbouw en 70% vrije sector. 
 
 
 
Marktruimte 
Dat er in Heeze-Leende marktruimte is in het dure huursegment (vanaf € 681 per maand) en ook in het duurdere 
koopsegment (vanaf € 300.000) wordt bevestigd in het onderstaande marktruimtemodel.  
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Figuur 5: Marktruimtemodel gemeente Heeze-Leende 

 
Bron: CBS, WoON2012, bewerking Stec Groep (2012) 
 

 
 

Maatregelen realiseren doelstelling 7: hoe programm eren we onze nieuwbouw vraaggestuurd, rekening 
houdend met de vrijkomende woningen in de bestaande  voorraad? 

Nieuwbouw • we hanteren het nieuwbouwprogramma van tabel 2 als toetsingskader voor plannen 
van ontwikkelaars en van de woningcorporaties.  

• we gaan uit van de bouw van circa 422 woningen tot 2021 (exclusief Providentia en 

Uitleg van ons marktruimtemodel  
In het marktruimtemodel is de woningvoorraad in Heeze-Leende ingedeeld naar prijssegmenten (de blauwe blokken), 
afgezet tegen de potentiële vraag (groene en oranje staven). De potentiële vraag is gebaseerd op de omvang van de 
inkomensgroepen in Heeze-Leende (bron: CBS). De groene staven geven het aantal huishoudens per inkomensgroep 
weer dat de voorkeur heeft voor een huurwoning en de oranje staven de huishoudens met een voorkeur voor koop. De 
verdeling huur of koop is gebaseerd op de voorkeuren uit het WoON2012-onderzoek (WoON2012). De verdeling over de 
inkomensgroepen vormt het uitgangspunt voor de maximale uitgave voor de kale huur of leencapaciteit door huishoudens. 
De maximale uitgave voor de kale huur is per inkomensgroep bepaald door het toepassen van de huurquote (bron: VROM 
& WoON2012). Het marktruimtemodel houdt geen rekening met het effect van de huurtoeslag en het fenomeen 

scheefwonen. 
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RvR- woningen). Voor de benodigde plancapaciteit hanteren we een opslag van 30% 
omdat plannen niet doorgaan of ernstige vertraging ondervinden  

• we overleggen met ontwikkelaars over de mogelijkheden om belangstellenden voor 
een woning tijdig bij het ontwerp- en bouwproces te betrekken   

 
 
Tabel 2: Gemeente Heeze-Leende. Richtinggevend woni ngbouwprogramma 2013-2020 
 2013-2021 belangrijkste doelgroepen 
Huur 35%  
eengezins/gestapeld 

bereikbaar (tot € 681) 
duur (vanaf € 681) 

 
20% 
15% 

 
< 35/starters, 75+ 
35-54, 55-74, 75+ 

Koop 65%  
eengezins/gestapeld 

< € 200.000 
€ 200.00-300.000 

€ 300.000- 500.000 

 
10% 
35% 
20% 

 
< 35/starters 
< 35/starters,35-54, 55-74, 75+ 
35-54, 55-74 

Totaal 100%  

 
 
 
 
 
Doelstelling 8: we concentreren nieuwbouw zoveel mo gelijk in de Bulders en remmen overige 
woningbouw af 
We willen ongebreidelde woningtoevoegingen remmen. Onze prioriteit ligt bij uitbreiding boven inbreiding, vooral 
omdat we het gebied De Bulders willen ontwikkelen.  
 
Bestaande situatie 
In 2003 is de gemeente gaan deelnemen aan de pilot ‘Bouwen binnen strakke contouren’, waardoor woningbouw 
op inbreidingslocaties werd bevorderd. De pilot is sterk bepalend geweest voor de volkshuisvesting in de 
gemeente. Het negatieve migratiesaldo van eerdere jaren is mede door de pilot omgebogen in een positief 
migratiesaldo. Inmiddels is de pilot beëindigd. 
Om verschillende redenen, zoals de kredietcrisis, is een aantal pilot-projecten nog niet gerealiseerd. Het 
merendeel van deze woningen is echter in een bestemmingsplan vastgelegd, waardoor deze alsnog gebouwd 
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kunnen worden. De meeste partijen wachten echter met de ontwikkeling van de woningen, omdat er onvoldoende 
vraag is.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Overzicht bouwlocaties 2010-2020 
 
Tabel 3. Heeze-Leende. Bouwplancapaciteit 2010-2020  
 Totaal capaciteit 

2010-2020 
Waarvan 

  uitbreiding inbreiding incidenteel 
buitengebied 

RvR 

Heeze 507 192 (de Bulders) 265 10 40 
Leende 217 - 204 10 3 
Sterksel 307 240 (Providentia) 49 10 8 
Gemeente 1.031 432 518 30 51 
Bron: uitvoeringsprogramma woningbouw 2010-2020 
 

Uit de St ructuurvisie Heeze -Leende 2013 -2030: 
In de gemeente zijn er twee uitbreidingsgebieden; Providentia in Sterksel en de Bulders in Heeze.  Providentia is opgenomen in 
de ‘Nota nieuw dorps bouwen’ van de provincie Noord-Brabant. Dit betekent dat de woningbouw niet ten koste gaat  van het 
gemeentelijke woningbouwprogramma. Voor Providentia is eind 2011 het bestemmingsplan van kracht geworden. Dit maakt de 
ontwikkeling van 240 woningen mogelijk. Kempenhaeghe is verantwoordelijk voor deze uitbreiding. (Zij hebben overigens 
aangegeven dat zij 180 woningen in totaal denken te realiseren.) 
Voor de Bulders is in juni 2012 een samenwerkingsovereenkomst getekend met de Bank Nederlandse Gemeente 
Gebiedsontwikkeling (BNG GO). Door deze samenwerking wil de gemeente komen tot de aanleg van de randweg en de 
ontwikkeling van circa 345 woningen (waarvan 192 in de jaren 2013-2020). In het woningbouwprogramma van de gemeente is 
opgenomen dat de Bulders prioriteit krijgt boven andere uitbreidingsplannen, om zodoende geen woningoverschot te krijgen. 
Nieuwe inbreidinsgplannen gaan dan ook niet meer voor uitbreidingsplannen. 
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Volgens de woningmarktmonitor van het SRE is de woningvoorraad in Heeze-Leende in de jaren 2010 en 2011 
gegroeid met 147 woningen. Dat betekent dat de bouwplancapaciteit voor de jaren 2012-2020 nog 884 woningen 
groot is. Hierbij laten we de capaciteit in bestemmingsplannen (lege bouwvlakken) nog buiten beschouwing!  
 
De capaciteit is veel groter dan de behoefte: keuze s maken 
De nieuwbouwtaakstelling voor de jaren 2012 t/m 2021 bestaat uit 422 (exclusief Providentia en RvR-woningen) 
woningen. De taakstelling is daarmee veel kleiner dan de berekende capaciteit van 884 woningen, ook als we 
daarop de capaciteit van Provindentia (240 woningen) in mindering brengen. We moeten keuzes maken. We 
hanteren de volgende uitgangspunten: 
1. uitbreidingsgebied de Bulders heeft prioriteit en realiseren we volledig in samenwerking met betrokken private 

partijen. We kunnen op de Bulders onze volkshuisvestelijke doelen (woningbouw, de juiste woningen op de 
juiste plek) en ruimtelijke ordenings doelen (zuidelijke randweg) realiseren ook omdat we de grond (deels) in 
eigendom hebben; 

2. uitbreiding op de locatie Providentia (geldig bestemmingsplan): de ontwikkelende partijen realiseren zoveel 
woningen als de markt opneemt. Verkoop is inmiddels gestart. Kempenhaeghe gaat zelf uit van de realisatie 
van 180 woningen totaal; 

3. niet of zéér beperkt medewerking verlenen aan nieuwe ontwikkelingen op inbreidingslocaties ; 
4. nieuwbouw en uitbreiding in het buitengebied en door ruimte voor ruimte woningen wordt met diverse 

maatregelen tegengegaan 
5. bij herziening van bestemmingsplannen wegen we af of we een wijzigingsbevoegheid opnemen die het 

mogelijk maakt om directe bouwtitels waar al jaren geen gebruik is gemaakt , te verwijderen. Hierdoor wordt 
eventuele planschade zoveel mogelijk voorkomen.   

 
Maatregelen realiseren doelstelling 8: hoe concentr eren we nieuwbouw zoveel mogelijk in de Bulders en 
hoe remmen we overige woningbouw af? 
Nieuwbouw • we gaan in overleg met de ontwikkelaars van de diverse inbreidings- en 

uitbreidingslocaties buiten de Bulders over de mogelijkheden om ontwikkelingen te 
temporiseren 

• we verlenen geen medewerking aan nieuwe ruimte voor ruimte ontwikkelingen.  We 
maken een uitzondering voor de resterende 30 RvR woningen in de Bulders 

Overige • we besluiten dat splitsingen van woonboerderijen en het toevoegen van 
bedrijfswoningen niet langer is toegestaan.  

• bij herziening van bestemmingsplannen wegen we af of we een 
wijzigingsbevoegdheid opnemen die het mogelijk maakt om directe bouwtitels 
waarvan gedurende een bepaalde periode geen gebruik is gemaakt, te verwijderen. 
Hierdoor wordt eventuele planschade zoveel mogelijk voorkomen.  
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5. wonen in vitale dorpen 
 

We willen dat het woon- en leefklimaat in Heeze, Leende en Sterksel goed blijft. Sterke punten koesteren we en 
bedreigingen proberen we om te buigen. 

Doelstelling 9: we zorgen voor toekomstbestendig wo nen in de dorpen 
Het woon- en leefklimaat in Heeze-Leende is goed. We willen dat ook in de toekomst zo houden en anticiperen 
daarom op ontwikkelingen. Denk daarbij aan de bevolkingsveranderingen (vergrijzing), terugloop van 
voorzieningen en individualisering van de maatschappij.  
 
Binnen de dorpsraden zijn werkgroepen aan de slag met vraagstukken op het gebied van wonen, zorg en welzijn. 
Door veranderingen in de zorg worden hulpbehoevenden steeds meer gedwongen om langer thuis te blijven 
wonen. De dorpsraden zoeken naar initiatieven om deze mensen te ondersteunen. Ze hebben de verwachting 
uitgesproken hiervoor in de toekomst mogelijk een beroep te moeten doen op de gemeentelijke plancapaciteit. De 
gemeente is graag bereid om, daar waar nodig, binnen de bestaande plancapaciteit mee te willen denken over 
mogelijkheden voor deze initiatieven 
 
Aandachtspunten per dorp 
In het werkatelier met bij het wonen in Heeze-Leende betrokken partijen is een aantal wonen aandachtspunten per 
dorp genoemd. Samen met de SWOT-analyse in het kader van de structuurvisie geven ze aanknopingspunten 
voor verbeteringen op het gebied van het wonen en de directe woonomgeving.  
 
  
 
Tabel 4. Heeze-Leende.Wonen-aandachtspunten per dorp 
Dorp Wonen Aandachtspunten 
Heeze • realiseren de Bulders inclusief Randweg 

• ontbreken betaalbare woningen voor starters en jongeren 
• benutten aantrekkelijke woonklimaat voor aantrekken Brainport werknemers 
• teruglopend ruimtelijk aanzien oudere wijken 
• terugloop winkelaanbod 
• verkeersluw en aantrekkelijk maken centrum 
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Leende • zorgwoningen aanhakend op Leenderhof 
• afronden centrumplan 
• teruglopend ruimtelijk aanzien oudere wijken 
• terugloop voorzieningenaanbod 

Sterksel • behoud van de bestaande voorzieningen 

 
 

Maatregelen realiseren doelstelling 9: hoe zorgen w e voor toekomstbestendig wonen in de dorpen? 

Nieuwbouw • we zetten in op vraaggestuurde  nieuwbouw op de beschikbare locaties. Jongeren, 
starters en ouderen zijn vooral de doelgroepen in Leende en Sterksel. In Heeze 
bouwen we voor alle doelgroepen  

• in de Bulders richten we onze nieuwbouw ook op de kenniswerkers uit de Brainport 
en voeren gerichte promotie: landelijk wonen versus stedelijk wonen 

• we maken ons hard voor het afronden van de Bulders om de zuidelijke randweg in 
Heeze te kunnen realiseren en voorzieningen in stand te houden 

Bestaande voorraad • we brengen samen met Wocom in beeld welke oudere wijken een facelift nodig 
hebben. Zo mogelijk verbetert WoCom de woningen en wij de woonomgeving  

• samen met particulieren, woningbeheerders en potentiële investeerders 
onderzoeken we de mogelijkheden om woningen toekomstbestendig te maken 

Overige • we ronden het centrumplan Leende af 
• we maken een plan om het centrum van Heeze aantrekkelijker te maken 
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6. UITVOERINGSPROGRAMMA 

Hoe gaan we de doelstellingen behalen en de geformuleerde maatregelen (laten) uitvoeren? 

Doelstelling 10: we zorgen voor een tijdige uitvoer ing van de maatregelen 
Als gemeente zijn we verantwoordelijk voor het goed huisvesten van onze inwoners. Daarom hebben we onze 
visie en de bijbehorende doelstellingen geformuleerd. We staan niet alleen voor de realisatie van onze doelen. 
Zorgpartijen, woningcorproaties, makelaars, bouwers, ontwikkelaars en woningeigenaren spelen hierin ook hun 
rol. Wij als gemeente voeren de regie.  
 

Maatregelen realiseren doelstelling 10: hoe zorgen we voor het tijdig uitvoeren van de maatregelen? 

Overige • we overleggen periodiek met marktpartijen over actuele ontwikkelingen en de 
realisatie van ons nieuwbouwprogramma 

• we maken prestatieafspraken met Wocom en overleggen periodiek over de 
realisatie van de afspraken 

• we betrekken andere beleidsvelden binnen de gemeente bij het realiseren van onze 
visie op het wonen in Heeze-Leende 

• we monitoren en rapporteren actief aan de raad over de uitvoering van de 
maatregelen uit de woonvisie 

 
De jaarlijkse rapportage aan de raad omvat in ieder geval: 
- de gerealiseerde woningen naar aantal, type en prijsklassen 
- de marktontwikkelingen: verkochte, verhuurde woningen, prijsontwikkelingen, verkooptijden  
- actualisatie van het nieuwbouwprogramma   
- antwoorden op eventuele specifieke vragen 
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MAATREGELENOVERZICHT 

 
 
Maatregelen doelstelling 1: hoe zorgen we voor vold oende passend woningaanbod voor jongeren tot 35 jaa r?  
Bestaande voorraad • we overleggen met Wocom over mogelijkheden om jonge en/of startende huishoudens voorrang te geven bij 

woningtoewijzing 
• we bevorderen de doorstroming voor deze doelgroep door in de nieuwbouw rekening te houden met de 

woonwensprofielen 35-54 jarigen 

Nieuwbouw 
 

• we bouwen de komende jaren woningen tot € 194.000 (prijspeil 1-1-2013) en/0f huurwoningen. We hanteren 
waar mogelijk voor deze woningen een sociale grondprijs 

• we onderzoeken ook de mogelijkheden om nieuwbouwwoningen te realiseren met een verkoopprijs onder 
de € 150.000 

• we zullen hiervoor alle kansen in besprekingen met ontwikkelaars benutten en proberen om ontwikkelaars 
actief in die richting te stimuleren 

• we bouwen de komende jaren woningen in de prijsklasse  € 200.000- € 300.000  
Overige • we bekijken of het instrument starterslening opnieuw ingezet kan worden  

 

Maatregelen doelstelling 2: hoe helpen we woningzoe kende gezinnen tussen de 35 en 55 jaar aan voldoend e woningen? 

 
 

Maatregelen doelstelling 3: hoe zorgen voor voldoen de woningen voor 55-75 jarigen om zelfstandig te ku nnen blijven wonen? 

Bestaande voorraad • we bevorderen de doorstroming voor deze doelgroep door in de nieuwbouw rekening te houden met de 
woonwensprofielen van 75+-ers 

Nieuwbouw • we bouwen de komende jaren koopwoningen in de prijsklasse € 200.000 - € 500.000 
• we bouwen de komende jaren vrije sectorhuurwoningen (grondgebonden en gestapeld, huur > €  681) 

 
 
 
 

Bestaande voorraad • we bevorderen de doorstroming voor deze doelgroep door in de nieuwbouwrekening te houden met de 
woonwensprofielen 54-74 jarigen 

Nieuwbouw 
 

• we bouwen de komende jaren koopwoningen in de prijsklasse € 200.000 - € 500.000 
• we bouwen de komende jaren vrije sector huurwoningen (huur > €  681)  

Overige • van de kenniswerkers die een woning zoeken in de stadsregio  Eindhoven trekken we een deel naar Heeze-
Leende door een goed communicatie over wat we te bieden hebben op het gebied van wonen, 
leefomgeving en voorzieningen 
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Maatregelen doelstelling 4: hoe zorgen we voor vold oende geschikte huisvesting voor zorgbehoevende oud eren?   
 
Bestaande voorraad • toekomstgericht maken van de bestaande voorraad (zie doelstelling 6) 

• we werken actief mee aan goede oplossingen voor mantelzorg, voor zover deze ruimtelijk aanvaardbaar en 
tijdelijk van aard zijn  

Nieuwbouw • we maken met de woningcorporaties afspraken over het de komende jaren realiseren van voor ouderen 
geschikte woningen (huur < 681) 

• we bouwen de komende jaren koopwoningen voor ouderen in de prijsklasse € 200.000 - € 300.000, indien 
de markt het toelaat in de vorm van appartementen 

• we bouwen de komende jaren vrije sector huurwoningen (appartementen en patiowoningen, huur > €  681) 
Overige • we geven in de WMO-visie aandacht voor het clusteren van voorzieningen rondom de (zorg)woningen die 

geschikt zijn voor ouderen 
• over onze wettelijke taak om statushouders te huisvesten maken we afspraken met Wocom 
• de woningvraag van bijzondere doelgroepen als GGZ-clienten en ex-gedetineerden kent een gedeeltelijke 

overlap met de vraag van ouderen met zorgbehoefte. We maken maatwerkafspraken met Wocom en de 
zorgaanbieders 

• we monitoren de huisvesting van werknemers uit lage-loonlanden die in Heeze-Leende woonruimte zoeken. 
Ze vinden tot nu toe passende woonruimte in de bestaande voorraad 

 
 
Maatregelen doelstelling 5: hoe zorgen we voor vold oende bereikbare huurwoningen voor huishoudens met een lager inkomen? 
Bestaande voorraad • we maken met Wocom afspraken over het handhaven van minimaal de huidige omvang van de voorraad 

huurwoningen in de prijsklasse tot € 681 
Nieuwbouw • we nemen in het nieuwbouwprogramma een substantieel aandeel op met huurwoningen tot €681. De 

doelgroep bestaat uit jongeren/starters en 75-plussers 
• we maken met woningcorporaties afspraken over de realisatie van deze bereikbare huurwoningen in de 

jaren 2013-2021 
 
 

Maatregelen doelstelling 6: hoe zetten we in op het  stimuleren van het toekomstgericht maken van de wo ningvoorraad? 

Bestaande voorraad • we verlenen maximaal medewerking bij bouwplannen van eigenaar-bewoners (bouwvergunning) gericht op 
de energetische verbetering of op het levensloopbestendig (bijvoorbeeld volgens Woonkeur)  maken van 
hun woning  

• we maken afspraken met Wocom over de verdere energetische kwaliteitsverbetering en 
levensloopbestendig (bijvoorbeeld volgens Woonkeur) maken van hun bezit. 

• we stellen voorlichtingsmateriaal op over energetische verbetering en levensloopbestendig maken van 
woningen en dragen actief kennis over bijvoorbeeld bij vergunningaanvragen 

• we onderzoeken of initiatieven van anderen om de particuliere woningvoorraad aan te pakken ook bruikbaar 
zijn voor Heeze-Leende 
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Nieuwbouw • we stellen daar waar mogelijk en gewenst de voorwaarde aan nieuwbouw dat deze levensloopbestendig 
moet zijn. We maken hierover afspraken met ontwikkelaars en de woningcorporaties 

 

Maatregelen realiseren doelstelling 7: hoe programm eren we onze nieuwbouw vraaggestuurd, rekening houd end met de 
vrijkomende woningen in de bestaande voorraad? 

Nieuwbouw • we hanteren het nieuwbouwprogramma van tabel 2 als toetsingskader voor plannen van ontwikkelaars en van 
de woningcorporaties.  

• we gaan uit van de bouw van circa 422 woningen tot 2021 (exclusief Providentia en RvR- woningen). Voor de 
benodigde plancapaciteit hanteren we een opslag van 30% omdat plannen niet doorgaan of ernstige 
vertraging ondervinden  

• we overleggen met ontwikkelaars over de mogelijkheden om belangstellenden voor een woning tijdig bij het 
ontwerp- en bouwproces te betrekken   

 

 

Maatregelen realiseren doelstelling 8: hoe concentr eren we nieuwbouw zoveel mogelijk in de Bulders en hoe remmen we overige 
woningbouw af? 

Nieuwbouw • we gaan in overleg met de ontwikkelaars van de diverse inbreidings- en uitbreidingslocaties buiten de 
Bulders over de mogelijkheden om ontwikkelingen te temporiseren 

• we verlenen geen medewerking aan nieuwe ruimte voor ruimte ontwikkelingen.  We maken een uitzondering 
voor de resterende 30 RvR woningen in de Bulders 

Overige • we besluiten dat splitsingen van woonboerderijen en het toevoegen van bedrijfswoningen niet langer is 
toegestaan. 

• bij herziening van bestemmingsplannen overwegen we of we een wijzigingsbevoegdheid opnemen die het 
mogelijk maakt om directe bouwtitels waarvan gedurende een bepaalde periode geen gebruik is gemaakt, te 
verwijderen. Hierdoor wordt eventuele planschade zoveel mogelijk voorkomen.  

 
 

Maatregelen realiseren doelstelling 9: hoe zorgen w e voor toekomstbestendig wonen in de dorpen? 

Nieuwbouw • we zetten in op vraaggestuurde  nieuwbouw op de beschikbare locaties. Jongeren, starters en ouderen zijn 
vooral de doelgroepen in Leende en Sterksel. In Heeze bouwen we voor alle doelgroepen  

• in de Bulders richten we onze nieuwbouw ook op de kenniswerkers uit de Brainport en voeren gerichte 
promotie: landelijk wonen versus stedelijk wonen 

• we maken ons hard voor het afronden van de Bulders om de zuidelijke randweg in Heeze te kunnen 
realiseren en voorzieningen in stand te houden 

Bestaande voorraad • we brengen samen met Wocom in beeld welke oudere wijken een facelift nodig hebben. Wocom verbetert 
zo mogelijk de woningen en wij de woonomgeving  
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• samen met particulieren, woningbeheerders en potentiële investeerders onderzoeken we de mogelijkheden 
om woningen toekomstbestendig te maken 

Overige • we ronden het centrumplan Leende af 
• we maken een plan om het centrum van Heeze aantrekkelijker te maken 

 

Maatregelen realiseren doelstelling 10: hoe zorgen we voor het tijdig uitvoeren van de maatregelen? 

Overige • we overleggen periodiek met marktpartijen over actuele ontwikkelingen en de realisatie van ons 
nieuwbouwprogramma 

• we maken prestatieafspraken met Wocom en overleggen periodiek over de realisatie van de afspraken 
• we betrekken andere beleidsvelden binnen de gemeente bij het realiseren van onze visie op het wonen in 

Heeze-Leende 
• we monitoren en rapporteren actief aan de raad over de uitvoering van de maatregelen uit de woonvisie 

 


