ost Gelre

Raadsbesluit

Agendapunt : 10
Titel . Bestemmingsplan “Appartementencomplex Nieuwe Maat te Lichtenvoorde”

De raad van de gemeente Oost Gelre;
gezien het voorstel van het college van de gemeente Oost Gelre van 28 november 2011,
gelet op de Wet ruimtelijke ordening;

overwegende dat met ingang van vrijdag 2 september 2011 gedurende een termijn van zes weken het
ontwerp van het bestemmingsplan “Appartementencomplex Nieuwe Maat” ter inzage heeft gelegen;

dat dit plan voorziet in de realisatie van een woongebouw voor ten hoogste 15 appartementen nabij het
centrum van de kern Lichtenvoorde;

dat deze ontwikkeling voortvloeit uit de in de loop van de jaren vastgestelde visies voor het centrum van
de kern Lichtenvoorde;

dat de voorgenomen bouw om die reden uit ruimtelijk/planologisch oogpunt, mede gelet op de toelichting
van het plan, ter plaatse acceptabel wordt geacht en voorziet in de plaatselijke woonbehoefte;

dat gedurende de voormelde periode 2 zienswijzen zijn ingediend, waarop nader wordt ingegaan in de bij
dit besluit behorende nota van zienswijzen;

dat de zienswijzen geen wijziging van het bestemmingsplan tot gevolg hebben;

dat de gemeentelijke kosten anderszins verzekerd zijn, waardoor er geen exploitatieplan vastgesteld
hoeft te worden;

BESLUIT:

1. het bestemmingsplan “Appartementencomplex Nieuwe Maat” ongewijzigd vast te stellen,
overeenkomstig het digitale bestand dat bekend staat als NL.IMRO.1586.BPLIC003-VGO01

2. in te stemmen met de bij dit besluit behorende zienswijzennota “Appartementencomplex Nieuwe
Maat”;

3. geen exploitatieplan vast te stellen.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 14 februari 2012,

de raadsgriffier, de voorz’itter;li v 2
; > _—
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J. Vinke // mr. dWeijman
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Raadsvoorstel

Agendapunt 10
Titel . Bestemmingsplan “Appartementencomplex Nieuwe Maat te Lichtenvoorde”
Fase : Ontwikkeling (blauw)
Portefeuillehouder : Wethouder Van Uem
Beh. ambtenaar :  H. Scheffer
B&W-besluit d.d. : 28 november 2011
Voorstel

1. Het bestemmingsplan “Appartementencomplex Nieuwe Maat” ongewijzigd vast te stellen,
overeenkomstig het digitale bestand dat bekend staat als NL.IMRO.1586.BPLIC003-VG01

2. In te stemmen met de bij dit besluit behorende zienswijzennota “Appartementencomplex Nieuwe
Maat”;

3. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Beoogd effect

Het realiseren van het appartementengebouw in het centrum van Lichtenvoorde en daarmee het
versterken/herontwikkelen van het centrumgebied.

Argumenten

1.1 Het is noodzakelijk om het centrum van Lichtenvoorde op een ruimtelijk verantwoorde wijze
verder te ontwikkelen.

Het plan beoogt het centrumgebied te versterken door de realisatie van een appartementengebouw.
In de loop van de tijd is in de verschillende visies deze ontwikkeling reeds opgenomen. De invulling
van deze inbreidingslocatie dan wel de bebouwingsmogelijkheid stoelt op consistent beleid, dat is
neergelegd in opeenvolgende visies en bestemmingsplannen.

1.2 Het bouwplan is passend in de centrumomgeving en sluit daarop aan.

Het bouwplan voorziet in ten hoogste vijftien gestapelde woningen met in totaal drie bouwlagen. De
totale bouwhoogte bedraagt maximaal 10 meter. Het geldende bestemmingsplan Dorpskern
Lichtenvoorde 2009, dat op 6 augustus 2010 in werking is getreden, voorziet reeds in een dergelijke
bouwhoogte, terwijl het in dit bestemmingsplan geprojecteerde bouwvlak in hoofdlijnen gelijk is.

Het feit dat er in het verleden een gebouw heeft gestaan met een lagere bouwhoogte doet daar niets
aan af. De maximale planologische mogelijkheden zijn immers feitelijk nimmer benut.

In het bestemmingsplan Centrum Lichtenvoorde, vastgestelde bij raadsbesluit van 1 april 1978, had
het perceel de bestemming Bijzondere doeleinden, met de subbestemming “medische en
aanverwante doeleinden”. Op deze gronden zijn gebouwen met een bouwhoogte van 10 m.
toegestaan. Ook in dat bestemmingsplan was het bouwvlak aan de zijde van de Nieuwe Maat
nagenoeg op dezelfde locatie geprojecteerd.

RAADSVOORSTEL



1.3 Het plan leidt niet tot een ernstige aantasting van de leefomgeving van de omwonenden/derden.

Gelet op de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden van het geldende bestemmingsplan zal het
voorziene woongebouw redelijkerwijs niet leiden tot een wezenlijke aantasting van de privacy van de
desbetreffende bewoners. Een woongebouw met een hoogte van 10 m. is namelijk niet
ongebruikelijk in een centrumgebied. De bebouwing ligt op een afstand van circa 16 m. ten opzichte
van woningen van derden. Verder ligt er nog een weg tussen de woningen van omwonenden en het
plangebied.

2.1. De binnengekomen zienswijzen zijn van onvoldoende gewicht om te besluiten het
bestemmingsplan niet vast te stellen.

Gedurende de oeriode van de terinzagelegging is een zienswijze ingediend door:
a. - a

en
b.

De zienswijzen liggen bij de stukken ter inzage en zijn geen aanleiding om het voorliggende plan aan
te passen. '

Voor de beoordeling van de zienswijzen verwijzen wij u naar bijlage 2 (zienswijzennota).

3.1. De gemeente Qost Gelre is gedeeltelijk eigenaar van een deel van het plangebied en verkoopt
dat aan Woningcorporatie Pro Wonen.

In artikel 6.1, lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening is opgenomen dat een gemeenteraad een
exploitatieplan vaststelt voor gronden waarop een bouwplan wordt gerealiseerd. Volgens artikel
6.2.1. van het Besluit ruimtelijke ordening wordt hieronder in ieder geval de bouw van één of
meerdere hoofdgebouwen verstaan. Hiervan is sprake in de voorliggende situatie. In afwijking van
artikel 6.12 lid kan de gemeenteraad bij een besluit tot vaststelling besiuiten geen exploitatieplan
vast te stellen, onder meer indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan
of de vergunning begrepen gronden anderszins is verzekerd. De gemeente Oost Gelre is eigenaar
van een deel van de gronden waarop de bouwtitel gerealiseerd kan worden. In de voorliggende
situatie wordt die bouwrijpe grond verkocht aan woningcorporatie Pro Wonen. Er is daartoe een
exploitatieovereenkomst gesloten en daarmee voldoet het plan aan de voorwaarde dat de kosten
anderszins zijn verzekerd.

Uitvoering
- Kosten

De uitvoerbaarheid van het plan is aangetoond met de onder 3.1 gegeven uiteenzetting.

- Planning

Na het raadsbesluit zal het bestemmingsplan voor de beroepstermijn voor een periode van zes
weken ter inzage gelegd worden. Gedurende die termijn kunnen belanghebbenden beroep indienen
bij de afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.

- Communicatie

Het raadsbesluit wordt gecommuniceerd in de Groenlose Gids, de Elna en de Ned. Staatscourant.

- Evaluatie
NVT
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Een ontwerp-besluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan.

[ ] A
Het college van de gemeente Oost Gelre, , .
{ [ / ,‘// 7 7
,,r"“\j“f :/,ﬁf. / o
(.’(.y | A %
5 I // f
/ V)
mr. J.J. Dijkma / mr/drs. HW.M. Heijman
secretaris {/ S ‘blurgemeester
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