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Herontwikkeling van bestaande terreinen

Herontwikkeling van bestaande terreinen moet een belangrijkere rol krijgen in de lokale, regionale en
provinciale visies op bedrijventerreinen. Door intensivering en herontwikkeling van bestaande terreinen
kan veel grond gewonnen worden op bestaande terreinen, bijvoorbeeld door de hoogte in te gaan met
gebouwen, of door parkeergarages het ruimtebeslag van geparkeerde auto’s te verkleinen. STEC groep
verwacht 5 tot 10% extra ruimte te winnen door te intensiveren en te herontwikkelen. VNO-NCW Brabant
Zeeland is van mening dat net als met woningbouw, ruimte op bedrijventerreinen daadwerkelijk gebruikt
moet worden om te ondernemen. Investeren om bedrijvigheid te stimuleren is wenselijk, maar er moeten
strikte eisen gesteld worden aan de uitgiftegronden bij eerste verkoop, maar ook bij de verkoop in de
toekomst. Daarbij denken wij aan een soort van Wet Voorkeursrecht Gemeenten. Het heeft onze voorkeur
deze taak bij de provincie te leggen, omdat zij goed zicht heeft op thematisering van terreinen (zie volgend
hoofdstuk).

Tegelijkertijd is herontwikkeling beter mogelijk bij terreinen waar collectief meer samengewerkt wordt. Op
terreinen waar parkmanagement aanwezig is, is de herontwikkeling en behoud van het terrein vele malen
beter dan op terreinen waar dit ontbreekt. VNO-NCW Brabant Zeeland is daarom voorstander van een
verplichte vorm van parkmanagement op alle terreinen. Inclusief een PPS als orgaan voor het verenigen
van de publieke met de private belangen.

Uitgifte van nieuwe terreinen

Het herontwikkelen van terreinen dient gepaard te gaan met het ontwikkelen van nieuwe terreinen. Het
herontwikkelen levert namelijk slechts beperkte ruimte op en om de economische ontwikkeling van de
provincie op peil te houden zijn extra hectares noodzakelijk. Uitgifte van nieuwe gronden kan weerstand
oproepen vanwege de schaarste ruimte, maar is noodzakelijk. We stellen hier wel voorwaarden aan.

Maatschappelijke eisen

Ook moeten er maatschappelijke eisen gesteld worden aan nieuw uit te geven gronden. Krapte in uitgifte
betekent dat grondprijzen meebewegen met de markt en daardoor kunnen eisen gesteld worden aan de te
ontwikkelen panden. Denk hierbij aan verplichte duurzaamheidseisen, zichteisen, maar ook andere
maatschappelijke eisen, zoals verplichte collectieve truckparking. Interessant zijn ook campusachtige
ontwikkelingen, waarbij collectief kansen benut worden, zoals grid-oplossingen en OV-bereikbaarheid.

Selectieve uitgifte

De tijd van het ‘zomaar’ uitgeven van gronden is voorbij. De beperkte ruimte en maatschappelijke
ontwikkelingen als verduurzaming, krappe arbeidsmarkt en toename van verkeer leiden ertoe dat niet alle
bedrijvigheid per se wenselijk is in Brainport. Uitgifte van grond aan de logistieke sector, een van de
grootste vragers van ruimte, gaan we daarom koppelen aan toegevoegde waarde voor economie en
samenleving. Verder vinden wij dat er altijd ruimte moet zijn voor (door)ontwikkeling van het regionale
midden- en kleinbedrijf, de kurk waarop onze economie nu drijft. Wij horen nu van veel van deze bedrijven
dat zij nu niet aan hun trekken komen en daardoor worden belemmerd in hun doorontwikkeling. Het risico
is dat de ‘parels’ van de lokale economie naar andere regio’s of naar het buitenland verhuizen.

Brainport bedrijven

In de publieke opinie gaat er vooral aandacht uit naar de hightechsector. Het zijn deze bedrijven die de kern
van de Brainport economie vormen en die onze regio internationaal op de kaart zetten. Terecht gaat er
aandacht uit naar het unieke ecosysteem dat deze bedrijven vormen. Maar er zijn ook andere sectoren die
op hun eigen manier ook een bijdrage leveren aan de regionale economie. Voor een evenwichtige groei is
ook ruimte voor deze bedrijven noodzakelijk. Voor de schaalsprong die ons voor ogen staat is cruciaal dat
alle sectoren zich kunnen blijven ontwikkelen. Dit vergt ook ruimte voor bedrijven die niet direct deel
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uitmaken van de hightechsector, met inbegrip van bedrijven die onder de Nimby-categorie vallen. Het is
zaak dat de gemeenten dergelijke bedrijven ook ruimte geven zich verder te ontplooien.

Thematisering

We pleiten dus voor ruimte voor alle bedrijven in de regio. Clustering op campusachtige terreinen sluit aan
bij maatschappelijke ontwikkelingen, biedt meerwaarde en versterkt de economische kracht van Brainport.
Echter, er moet ook ruimte voor bedrijven zijn die niet aan het profiel voldoen. Clustering waar dat kan,
maar houd ook rekening met de diversiteit van het totale bedrijfsleven en zorg voor een samenhangend
beleid in de gehele Brainportregio, waarbij gemeenten het ruimtelijke beleid ten aanzien van
bedrijventerreinen zo veel mogelijk onderling afstemmen.

rd/ib 5



