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Zilverackers — drie  Hoog Op basis van de huidige inzichten (gebaseerd op de gunstige marktontwikkelingen) 1s het de verwachting dat het plangebied

dorpen volledig tot ontwikkeling zal komen. Wel lopen er in regionaal verband nog overleggen om de plancapaciteit is SGE verband af
te stemmen op de behoefte. Dit kan invloed hebben op het kwantitatieve en kwalitatieve aanbod binnen dit project. De verkopen
zyn voornamelijk vanaf 2018 gepland en het project loopt tot en met 2028. Het inherente risicoprofiel van deze grondexploitatie
1s gelet op de looptijd, de athankelijkheid van de uitkomsten van het provinciale overleg en de omvang van de nog te realiseren
opbrengsten en kosten hoog.

Oerle-Zuid Gemiddeld Een groot deel van de opbrengsten binnen het project Oerle-Zuid zijn reeds gerealiseerd of worden gerealiseerd op basis van
afgesloten overeenkomsten. De winstgevendheid binnen het project 1s beperkt, waardoor het niet realiseren van de geplande
fasering van de verkopen financiéle effecten kan hebben.

Slot Oost Gemiddeld Het betreft een relatief klein plan van 43 woningen Omdat nog niet duidelijk 1s welk ruimtelijk programma en stedenbouwkundig
plan wordt gerealiseerd, is besloten dit plan budgetneutraal te ramen Gelet op deze onzekerheid en met inachtneming van de
schaal van het plan classificeren wij het risicoprofiel als gemiddeld.

Noordrand Laag Het betreft een bedrijventerrein waar tevens enkele woon-werkkavels zijn gepland. Gelet op de hoge winstgevendheid en het
Zandven gegeven dat voor een deel van de opbrengsten reeds een overeenkomst gesloten is, classificeren wij het nisicoprofiel als laag

Om de risico’s die samenhangen met zeer lang lopende projecten te beperken mag de looptijd van een grondexploitatiecomplex maximaal 10 jaar
bedragen. Deze 10 jaar dient te worden gehanteerd als richttermijn, die voortschrijdend moet worden bezien en waar alleen gemotiveerd van kan
worden afgeweken. Een gemotiveerde afwijking houdt in dat deze motivatie is geautoriseerd door de raad en verantwoord in de begroting en de
jaarstukken. De motivatie moet tevens zijn voorzien van risico-beperkende beheersmaatregelen die de gemeente heeft genomen om de onzekerheden
en risico’s die gepaard gaan met de langere looptijd te mitigeren Bij uw gemeente speelt dit bij het project De drie Dorpen. Deze langere looptijd is
nodig om het geheel van De Drie Dorpen af te ronden. Dit 1s verwoord in de programmabegroting 2017-2020 en in het raadsbesluit 1s een expliciet
beslispunt opgenomen betreffende de overschrijding van de 10 jaars termijn. Risico-beperkende maatregelen die zijn benoemd zijn de duidelijke
fasering van het project in diverse fasen en feit dat de laatste opbrengsten in het op een na laatste jaar (het elfde jaar van het project) geraamd zijn

Onlangs heeft de provincie Noord-Brabant haar bevolkings- en woningbehoefteprognose geactualiseerd. Hieruit blijkt een hogere prognose aan
benodigde woningen dan in de vorige provinciale prognose uit 2014, waarbij de groei zich concentreert zich in de stedelijke gebieden. Uw gemeente
zal het rapport analyseren op implicaties voor de woningbouwplanning en —programmering en in regionaal verband zullen hier afspraken over gemaakt
worden.
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