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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

het bestemmingsplan Elst, Rijksweg Zuid 1-3-5 van de gemeente Overbetuwe;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand

NL.IMRO.1734.0105ELSTrwzuid1tm5-ONTD met de bijbehorende regels (en eventuele

bijlagen);

1.3 aan- of uitbouwen:

een aan een hoofdgebouw gebouwde ruimte, die daaraan ruimtelijk (door zijn

constructie of afmetingen) ondergeschikt is - maximaal bestaande uit één bouwlaag al

dan niet met kap - met dien verstande dat een aanbouw een zelfstandige ruimte is en

een uitbouw een uitbreiding van een reeds bestaande ruimte van het hoofdgebouw is;

1.4 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar

ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het

bebouwen van deze gronden;

1.5 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.6 aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit:

een beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten niet specifiek publieksgericht

zijn, en dat op kleine schaal in de woning en/of de daarbij behorende bijgebouwen

wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt

en de desbetreffende activiteit een ruimtelijke uitstraling heeft die in overeenstemming

is met de woonfunctie ter plaatse;

1.7 achtergevel:

de gevel van een gebouw, die is gesitueerd tegenover de voorgevel van het betreffende

gebouw;

1.8 afhankelijke woonruimte:

een bijgebouw bij een woning waarin mantelzorg gehuisvest is;

1.9 afrastering:

rasterwerk waarmee een deel van een perceel wordt omheind. Een afrastering is

transparant en met palen in de grond verankerd. Deze palen worden onderling

verbonden door draad of gaas;
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1.10 afwijking van de bouwregels en/of van de gebruiksregels:

een afwijking als bedoeld in artikel 2.12 lid 1 onder a sub 1 van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht;

1.11 archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en studie van de in de

bodem voorkomende overblijfselen uit oude tijden;

1.12 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.13 bedrijfsvloeroppervlakte:

de gezamenlijke vloeroppervlakte van verkoopruimten, magazijnen, werkplaats, opslag-

plaats, bergingen, kantoren en verblijfsruimten en de overige voor de bedrijfsuitoefening

benodigde vloeroppervlakte;

1.14 begane grondbouwlaag:

de onderste bouwlaag van een gebouw, niet zijnde een kelder;

1.15 bestaand:

a. bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het plan;

b. bij bouwwerken: aanwezig op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp

van het plan, en bouwwerken die op het moment van de terinzagelegging van het

ontwerp van dit plan mogen worden gebouwd krachtens een daartoe verleende

omgevingsvergunning voor het bouwen;

1.16 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.17 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.18 bijgebouw:

een vrijstaand gebouw, dat door zijn situering en/of afmetingen ondergeschikt is aan dat

op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

1.19 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het

vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen

of veranderen van een standplaats;

1.20 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;
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1.21 bouwlaag:

een gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke bouwhoogte

liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en

met uitsluiting van een kelder en de ruimte(n) in de kap;

1.22 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar

behorende bebouwing is toegelaten;

1.23 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.24 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de

regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.25 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij

direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of

op de grond;

1.26 bouwwijze:

de wijze van bouwen van een hoofdgebouw, te weten een rijwoning,

meergezinswoning, vrijstaande, dubbele woning of patiowoning, waarbij:

a. onder een rijwoning wordt verstaan een woning, die deel uitmaakt van een blok van

meer dan twee woningen en/of andere functies, waarvan het hoofdgebouw aan het

op het aangrenzende bouwperceel gelegen hoofdgebouw is gebouwd;

b. onder een meergezinswoning wordt verstaan een gebouw, dat uit meerdere naast

elkaar en/of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen (appartementen) bestaat

en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden;

c. onder een vrijstaande woning wordt verstaan een woning, waarvan het hoofdge-

bouw niet aan een op een aangrenzend bouwperceel gelegen gebouw is aange-

bouwd;

d. onder een dubbele woning wordt verstaan een woning, waarvan het hoofdgebouw

deel uitmaakt van een blok van maximaal twee direct aaneengebouwde

hoofdgebouwen (twee-onder-één-kap);

e. onder een patiowoning wordt verstaan een woning, waarvan de woonruimten zijn

gelegen om een onbebouwde onoverdekte ruimte.

1.27 caravan:

een ruimte waar geen omgevingsvergunning voor het bouwen nodig is, niet zijnde een

gebouw (waaronder een stacaravan), in de vorm van een aanhangwagen, gefabriceerd,

ingericht en bestemd voor het genieten van recreatief verblijf elders;
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1.28 carport:

een overdekte stallingsruimte die dient als stallingsplaats voor een motorvoertuig, die

geen eigen wanden of deuren heeft en waarvan de begrenzing wordt gevormd door

gebouwen en/of ondersteuningen van het dak;

1.29 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het

verkopen en/of leveren van goederen aan personen die deze goederen kopen voor ge-

bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of

bedrijfs-activiteit en waarbij een showroom en/of verkoopruimte ter plaatse aanwezig is;

horeca-activiteiten en detailhandel in volumineuze goederen zijn hieronder niet

begrepen;

1.30 dienstverlening:

dienstverlening door een bedrijf met uitsluitend of in hoofdzaak een verzorgende taak

met een publieksgerichte functie zoals wasserette, kapsalon, schoonheidssalon,

autorijschool, videotheek, uitzendbureau, reisbureau, bank, postkantoor, telefoon-

/telegraaf-/ telexdienst, makelaarskantoor, fotoatelier (inclusief ontwikkelen),

kopieerservicebedrijf, schoenreparatiebedrijf, reparatiebedrijf voor muziekinstrumenten,

cateringbedrijf, alsmede naar aard en uitstraling overeenkomstige bedrijven;

1.31 erf:

het gedeelte van een bouwperceel gelegen buiten het, binnen het bouwperceel

gelegen, bouwvlak;

1.32 evenement:

een georganiseerde gebeurtenis, (openlucht-)manifestatie, (thema-)dag of week;

1.33 geaccidenteerd terrein:

een perceel of een gedeelte van een perceel met een helling van tenminste 1:10

gemeten over een afstand van minimaal 5 m;

1.34 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk

met wanden omsloten ruimte vormt;

1.35 hoofdgebouw:

een gedeelte van een gebouw, exclusief aan- en uitbouwen, dat door zijn situering en/of

afmetingen als belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel is aan te merken;

1.36 huishouden:

een persoon of vaste groep personen die gezamenlijk en bestendig, voor onbepaalde

tijd samenwonen;
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1.37 internetwinkel:

een bedrijvigheid waarbij diensten en producten worden besteld en betaald via het

internet. In beginsel is uitsluitend sprake van verzending van producten per post;

1.38 kamerverhuurbedrijf:

het geheel van onzelfstandige woonruimten die bedrijfsmatig wordt verhuurd aan

derden. Hiervan is sprake als een substantieel inkomen wordt verworven met de

bedrijfsmatige activiteit en minimaal 60% van de oppervlakte van het hoofdgebouw

wordt benut ten behoeve van kamerverhuur;

1.39 kantoor:

een verblijfsruimte die door haar aard, indeling en inrichting kennelijk is bedoeld voor

het verrichten van werkzaamheden van hoofdzakelijk administratieve aard al dan niet

met baliefunctie;

1.40 kelder:

een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of

tot ten hoogste 0,5 m boven de kruin van de weg, waaraan het bouwperceel is gelegen;

bij bebouwing gelegen in geaccidenteerd terrein gelegen beneden peil;

1.41 mantelzorg:

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische

en/of sociale vlak, op vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband;

1.42 omgevingsvergunning:

een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen

omgevingsrecht;

1.43 omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden:

een vergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening;

1.44 ondergeschikte bouwdelen:

bouwdelen van beperkte afmetingen, die buiten het gebouw uitsteken, zoals

schoorstenen, windvanen, dakoverstekken, balkons en liftschachten;

1.45 ondergronds:

onder peil;

1.46 onderkomens:

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voer- en

vaartuigen, waaronder begrepen woonwagens, woonschepen, caravans,

kampeerauto's, alsook tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve

van recreatief buitenverblijf voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;
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1.47 overbouwing:

een aan- of uitgebouwd bouwdeel, dat gelegen is op minimaal 2,5 m boven peil, dat

geen grotere hoogte heeft dan het aangrenzende bouwdeel, dat uitsteekt ten opzichte

van het eronder gelegen deel en dat geen rechtstreekse verbinding heeft met het aan-

sluitend afgewerkte terrein;

1.48 overkapping:

bouwwerken, geen gebouwen zijnde met één dakvlak en met maximaal één gesloten

van de constructie onderdeel uitmakende wand;

1.49 peil:

a. voor bebouwing in geaccidenteerd terrein voor zover de bebouwing met de gevel is

gericht naar het openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt (de dijk)

en is gesitueerd op of binnen een afstand van 3 m uit de grens met het openbare

gebied: 35 cm boven de kruin van de dijk;

b. voor overige bebouwing in geaccidenteerd terrein: de bestaande gemiddelde bouw-

hoogte van het terrein op het punt waar deze direct grenst aan de gevel welke is

ge-richt naar het openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt;

c. voor gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein, waarvan de hoofdtoe-

gang aan een weg grenst, mits het gebouw op een afstand van niet meer dan 20 m

van die weg is gelegen: 35 cm boven de kruin van die weg ter plaatse van de

hoofd-toegang;

d. in andere gevallen bij gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein: de

bestaande gemiddelde bouwhoogte van het terrein op het punt waar dit direct

grenst aan de gevel die is gericht naar het openbare gebied waarop het

bouwperceel ontsloten wordt;

e. voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde bouwhoogte van

het bestaande aansluitende terrein;

1.50 pergola:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bestaande uit een open constructie van twee of

meer palen, die onderling met elkaar verbonden zijn;

1.51 plat dak:

een dak met een dakhelling van minder dan 15°;

1.52 prostitue(é):

degene, die zich tegen vergoeding beschikbaar stelt tot het verrichten van seksuele

handelingen met een ander;

1.53 prostitutie:

het zich tegen vergoeding beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele

handelingen met een ander;
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1.54 publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis:

een publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit, waarvan de activiteiten in hoofdzaak

publieksaantrekkend zijn en waarvan de omvang en uitstraling zodanig is, dat de

activiteit past binnen de desbetreffende woonomgeving en derhalve in een woning en/of

de daarbij behorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kan worden

toegestaan;

1.55 raamprostitutie:

een vorm van prostitutie waarbij de werving van klanten geschiedt door een prostitué(e)

die door houding, gebaren, kleding of anderszins vanuit een gebouw de aandacht op

zich vestigt en waarbij de seksuele handelingen in een voor publiek besloten ruimte

plaatsvinden;

1.56 recreatieve voorziening:

een kleinschalige, niet-bedrijfsmatige voorziening ten behoeve van de woonfunctie met

een dagrecreatief karakter, zoals zwembad, tennisbaan en golfafslagplaats;

1.57 seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in omvang als

zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van

erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in elk geval

verstaan: een (raam)prostitutiebedrijf, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een

sekstheater, een parenclub of een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie

met elkaar;

1.58 tent:

een in hoofdzaak uit textiel of uit andere daarmee vergelijkbare materialen vervaardigd

onderkomen voor recreatief dag- en/of nachtverblijf, dat gemakkelijk is op te vouwen en

in te pakken;

1.59 verblijfsdoeleinden:

gronden waarbij de nadruk ligt op het verblijf van personen in het openbaar gebied en

die tevens een verkeersfunctie hebben;

1.60 verdiepingen:

de bouwlaag respectievelijk bouwlagen die boven de begane grondbouwlaag gelegen

is/zijn;

1.61 voorgevel:

de naar architectuur, indeling en/of uitstraling meest gezichtsbepalende gevel van een

hoofdgebouw, gekeerd naar de weg of het openbaar gebied;
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1.62 voorgevelrooilijn:

de begrenzing van het bouwvlak, waarop de voorgevels van het hoofdgebouw zijn

georiënteerd, of, voor zover op de kaart een voorgevelrooilijn is aangeduid, de op de

kaart aangeduide voorgevelrooilijn, alsmede het verlengde daarvan;

1.63 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Wet van 6 november 2008 (Stb. 496), houdende regels inzake een vergunningstelsel

met betrekking tot activiteiten die van invloed zijn op de fysieke leefomgeving en inzake

handhaving van regelingen op het gebied van de fysieke leefomgeving (Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht), zoals deze luidt op het moment van de terinzagelegging

van het ontwerp van dit plan.

1.64 Wet geluidhinder:

Wet van 16 februari 1979, Stb. 99, houdende regels inzake het voorkomen of beperken

van geluidhinder, zoals deze luidde op het moment van de terinzagelegging van het

ontwerp van het plan;

1.65 Wet milieubeheer:

Wet van 13 juni 1979, Stb. 442, houdende regelen met betrekking tot een aantal

algemene onderwerpen op het gebied van de milieuhygiëne, zoals deze luidde op het

moment van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

1.66 Wet ruimtelijke ordening:

Wet van 20 oktober 2006, Stb. 2006, 566, houdende vaststelling van nieuwe regels

omtrent de ruimtelijke ordening, zoals deze luidde op het moment van de

terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

1.67 woning:

een complex van ruimten inclusief aan- en uitbouwen, uitsluitend bedoeld voor de

huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

1.68 zijgevel:

een gevel van een gebouw, die niet een voorgevel of een achtergevel is.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand van een bouwwerk tot de (achter)perceelsgrens:

de afstand van een gebouw tot de (achter)perceelsgrens wordt bepaald door het

buitenwerks meten van de kortste afstand van een gevel van het gebouw tot de

(achter)perceelsgrens;

2.2 het bebouwingspercentage:

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage dat de grootte van een

gedeelte van een bestemmingsvlak, gedeelte van een bouwvlak of een gedeelte van

een erf aangeeft dat ten hoogste mag worden bebouwd;

2.3 de breedte van bouwpercelen:

de breedte van bouwpercelen wordt bepaald door het meten van de afstand in meters

tussen de zijdelingse perceelsgrenzen, in de voorgevelrooilijn;

2.4 de breedte van een bouwwerk:

de breedte van bouwwerken wordt bepaald door het meten van de afstand in meters

tussen de buitenwerkse eindgevelvlakken (indien geen sprake is van een rechthoekig

gebouw: de gemiddelde breedte van het bouwwerk);

2.5 de diepte van een bouwwerk:

de diepte van een bouwwerk wordt bepaald door het meten van de grootste afstand in

meters tussen de buitenwerkse eindgevelvlakken;

2.6 de horizontale diepte van een bouwwerk:

de diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd;

2.7 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;
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2.8 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een

daarmee gelijk te stellen constructiedeel, met uitzondering van ondergeschikte

bouwonderdelen, zoals dakkapellen en loggia's en naar de aard daarmee gelijk te

stellen bouwonderdelen;

2.9 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het

hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.10 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen

gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals

schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.11 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,

neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter

plaatse van het bouwwerk;
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen, evenementen,

parkeervoorzieningen, groen en voet- en fietspaden met bijbehorende bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, één en ander met de bijbehorende voorzieningen;

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Uitsluitend zijn bouwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan.

3.2.2 Ondergeschikte bouwdelen

In afwijking van het bepaalde onder 3.2.1 zijn, ten behoeve van de bestemming Wonen,

overhangende bouwdelen van gebouwen, zoals een overstek, overhangende goten,

uitgebouwde ramen, overkapping en balkons, toegestaan, mits het bouwdeel

ondergeschikt is en een diepte heeft van maximaal 1,5 m.

3.2.3 Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt:

a. vóór (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw van de op

aangrenzende gronden gelegen woningen maximaal 1 m;

b. op de overige gronden maximaal 2 m.
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Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen in woningen ter plaatse van de aanduiding:

specifieke bouwaanduiding - MG meergezinswoning
specifieke bouwaanduiding - RY1 rijenwoning,één bouwlaag

b. commerciële ruimten in de vorm van dienstverlening en/of kantoren ter plaatse van

de aanduiding 'dienstverlening', met dien verstande dat:

1. commerciele ruimten uitsluitend op de begane grond zijn toegestaan;

2. niet meer dan 50% van de vloeroppervlakte gebruikt mag worden voor de

functie kantoor met baliefunctie;

c. nutsvoorzieningen;

d. parkeervoorzieningen;

e. waterhuishoudkundige voorzieningen;

f. groen;

g. voet- en fietspaden;

h. evenementen;

i. de uitoefening van een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;

een en ander met de daarbij behorende voorzieningen zoals tuinen, achterpaden,

ontsluitingswegen en erven.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Op de gronden als bedoeld in artikel 4.1 zijn uitsluitend woningen, commerciele ruimten

en daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan die ten dienste

staan van deze bestemming.

4.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gesitueerd binnen het 'bouwvlak';

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden

gesitueerd binnen het 'bouwvlak';

c. ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitsluitend toegestaan, daar waar

bovengronds gebouwen aanwezig zijn, met dien verstande dat:

1. toegangen tot ondergrondse gebouwen zijn ook aansluitend aan het bouwvlak

toegestaan;

2. in geaccidenteerd terrein de ondergrondse bebouwing de bovengrondse

bebouwing met een (horizontale) diepte van 3 m mag overschrijden;

3. ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend toegestaan in één bouwlaag

ondergronds.
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4.2.3 Maatvoering

Voor het bouwen van het hoofdgebouw, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en

overkappingen gelden de volgende bepalingen:

a. hoofdgebouwen dienen met een minimum van 40% van de breedte van de

voorgevel in de voorgevelrooilijn te worden gesitueerd;

b. hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen voorts

te voldoen aan het gestelde in Bijlage 1 Maatvoeringstabel.

4.2.4 Nutsgebouwen

Voor gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen, zoals voorzieningen voor

telecommunicatie, water- en energiedistributie, geldt dat de bebouwde oppervlakte niet

meer dan 15 m² en de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen.

4.2.5 Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende

bepalingen:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde op het erf vóór de naar de

weg gekeerde bouwgrens, mag niet meer bedragen dan 1 m, met dien verstande

dat pergola's zijn toegestaan met een bouwhoogte van maximaal 3 m;

b. de bouwhoogte van erf- of terreinafscheidingen op het erf achter de naar de weg

gekeerde bouwgrens, mag niet meer bedragen dan 2 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op het erf achter

de naar de weg gekeerde bouwgrens, mag niet meer bedragen dan 3 m.

d. in afwijking van c. mag de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, ter plaatse van de aanduiding bouwvlak, niet meer bedragen dan 4,5 m.

4.2.6 Ondergeschikte bouwdelen

Overschrijding van het bouwvlak is toegestaan voor overhangende bouwdelen, zoals

een overstek, overhangende goten, uitgebouwde ramen, overkapping en balkons, mits

het bouwdeel ondergeschikt is en een diepte heeft van maximaal 1,5 m.
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4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Omgevingsvergunning uitbreiding hoofdgebouw buiten bouwvlak

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.2

onder a, teneinde een uitbreiding van het hoofdgebouw buiten het bouwvlak toe te

staan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de uitbreiding vindt plaats binnen het bouwperceel;

b. de goot- en bouwhoogte dienen te voldoen aan het bepaalde in artikel 4.2.3 onder

b;

c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. de omgevingsvergunning leidt niet tot een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit van de omgeving;

e. er dient voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig te zijn/blijven.

4.3.2 Omgevingsvergunning oppervlakte aan- en uitbouwen en bijgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.3

onder b en toestaan de maximale oppervlakte voor aan- en uitbouwen wordt vergroot

tot 100 m2 mits de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en

nabijgelegen gronden niet onevenredig worden geschaad en er voldoende

parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig is/blijft.

4.3.3 Omgevingsvergunning ondergrondse bouwwerken

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.2

onder c, teneinde ondergrondse gebouwen toe te staan daar waar bovengronds geen

gebouwen zijn toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. het betreft geen bebouwing in geaccidenteerd terrein;

b. de bebouwde oppervlakte van de ondergrondse gebouwen bedraagt niet meer dan

25 m2, met dien verstande dat het bepaalde in artikel 4.2.3 onder b met het

meerekenen van de bebouwde oppervlakte van de ondergrondse gebouwen niet

wordt overschreden. Als bebouwde oppervlakte van ondergrondse gebouwen

wordt, in afwijking van het bepaalde in artikel 2, de oppervlakte van de vloer

gemeten, inclusief muren;

c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

d. de omgevingsvergunning leidt niet tot een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit van de omgeving.
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4.3.4 Omgevingsvergunning nutsgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.4

teneinde het oprichten van gebouwen ten behoeve van grotere nutsvoorzieningen toe

te staan, mits wordt voldaan aan de volgende bepalingen:

a. de bebouwde oppervlakte mag niet meer bedragen dan 25 m2;

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5 m;

c. de omgevingsvergunning mag de verkeersveiligheid niet in gevaar brengen;

d. de omgevingsvergunning leidt niet tot een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit van de omgeving.

4.3.5 Omgevingsvergunning bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.5

onder a en c teneinde hogere bouwwerken, geen gebouwen zijnde toe te staan, mits

wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 6 m;

b. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit

betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende

percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

c. de omgevingsvergunning niet leidt tot een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit van de omgeving.

d. de bouwhoogte van terreinafscheidingen genoemd in artikel 4.2.5 onder a niet meer

bedraagt dan 2 meter.

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Parkeren

Op eigen terrein dient voldoende parkeergelegenheid aanwezig te zijn, waarbij moet

worden voldaan aan de maximale parkeernorm als opgenomen in Bijlage 2 bij deze

regels onder de kolom "centrum" en in de regel "matig stedelijk". Hierbij wordt tevens

rekening gehouden met de aanwezigheidspercentages zoals weergegeven in tabel 5;
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4.4.2 Aan huis gebonden beroeps- of bedrijfsactiviteit

Binnen deze bestemming is gebruik van een deel van de woning en/of de bijgebouwen

ten behoeve van de uitoefening van een aan huis verbonden beroeps- of

bedrijfsactiviteit toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (begane grond +

verdiepingen) met inbegrip van gerealiseerde aan- en uitbouwen en bijgebouwen,

met een maximum van 50 m² mag worden gebruikt voor aan huis verbonden

beroeps- of bedrijfsactiviteit;

b. degene die de activiteiten in de woning of het bijgebouw zal uitvoeren, dient tevens

de bewoner van de woning te zijn;

c. het gebruik mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de

verkeersontsluitings- en parkeersituatie ter plaatse, waarbij voor de parkeersituatie

geldt dat op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid aanwezig dient te zijn,

waarbij moet worden voldaan aan de maximale parkeernorm als opgenomen in

Bijlage 2 Parkeernormen onder de kolom "centrum" en in de regel "matig stedelijk".

Hierbij wordt tevens rekening gehouden met de aanwezigheidspercentages zoals

weergegeven in tabel 5;

d. de activiteit dient qua aard, omvang en uitstraling te passen in een woonomgeving;

e. er mag geen detailhandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als

ondergeschikte activiteit en wel in verband met de activiteit.

4.4.3 Publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis

Het gebruik van een deel van de woning en/of de bijgebouwen ten behoeve van de

uitoefening van een publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, kan

uitsluitend worden toegestaan, indien omgevingsvergunning ex 4.5.1 wordt verleend.

4.4.4 Kamerverhuurbedrijf

Een kamerverhuurbedrijf is uitsluitend toegestaan via wijziging als opgenomen in artikel

4.6.2.

4.4.5 Strijdig gebruik

Onder gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval begrepen het gebruik

van de gronden en/of opstallen binnen deze bestemming ten behoeve van:

a. zelfstandige bewoning en afhankelijke woonruimte, voor zover het betreft

bijgebouwen;

b. het gebruik van ruimten binnen een woning en/of bijgebouwen voor de uitoefening

van een publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

c. standplaats voor onderkomens, uitgezonderd caravans, kampeerauto's en tenten

indien gelijktijdig niet meer dan één caravan of kampeerauto en/of één tent per

bouwperceel wordt c.q. worden geplaatst en deze niet wordt/worden gebruikt voor

permanente bewoning.
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4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1 Publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.4.3 voor het toestaan van een

publieksgerichte beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, kan worden verleend mits:

a. maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (begane grond + verdieping)

met inbegrip van gerealiseerde aan- en uitbouwen en bijgebouwen, met een

maximum van 50 m² mag worden gebruikt voor publieksaantrekkende beroeps- of

bedrijfsactiviteiten aan huis;

b. degene die de activiteiten in de woning of het bijgebouw zal uitvoeren, dient tevens

de bewoner van de woning te zijn;

c. het gebruik mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de

verkeersontsluitings- en parkeersituatie ter plaatse waarbij voor de parkeersituatie

geldt dat op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid aanwezig dient te zijn,

waarbij moet worden voldaan aan de maximale parkeernorm als opgenomen in

Bijlage 2 Parkeernormen onder de kolom "centrum" en in de regel "matig stedelijk".

Hierbij wordt tevens rekening gehouden met de aanwezigheidspercentages zoals

weergegeven in tabel 5;

d. de activiteit dient qua aard, omvang en uitstraling te passen in een woonomgeving;

e. geen omgevingsvergunning wordt verleend voor activiteiten waarvoor op grond van

het bepaalde in die vergunningplichtig zijn krachtens het bepaalde in artikel 2.1 lid 1

onder e van de Wet algemene bepalingen van omgevingsrecht;

f. er mag geen detailhandel plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop als

ondergeschikte activiteit en wel in verband met de activiteit.
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4.6 Wijzigingsbevoegdheid

4.6.1 Bouwwijze

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ingevolge artikel 3.6 onder a van de Wet

ruimtelijke ordening, deze bestemming te wijzigen teneinde een andere categorie

bouwwijze toe te staan, dan de ter plaatse van de aanduiding aangegeven categorie,

mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de te realiseren woning(en) dient/dienen te passen binnen het gemeentelijke

woningbouwprogramma.

b. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van

aangrenzende gronden en de belangen van derden mogen niet onevenredig

worden geschaad.

c. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige

architectonische en/of cultuurhistorische waarden.

d. het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast.

e. de maatvoering leidt niet tot een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit van de omgeving.

f. er dient voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig te zijn/blijven.

g. in het geval er door de wijziging van categorie bouwwijze meer woningen worden

toegestaan, gelden aanvullend de volgende voorwaarden:

1. de geluidsbelasting vanwege het wegverkeer van geluidsgevoelige gebouwen

is niet hoger dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een

verkregen hogere grenswaarde;

2. uit onderzoek dient te blijken dat de bodemkwaliteit voldoet aan de eisen die

woningbouw toestaan;

3. uit onderzoek dient te blijken dat de luchtkwaliteit geen belemmering opwerpt

voor woningbouw;

4. uit onderzoek dient te blijken dat geen beschermde flora en fauna aanwezig

zijn;

4.6.2 Kamerverhuur

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming overeenkomstig artikel 3.6 onder

a van de Wet ruimtelijk ordening op onderdelen wijzigen teneinde gronden aan te

duiden tot 'kamerverhuur', mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiksmogelijkheden

van aangrenzende gronden en het woon- en leefmilieu;

b. de functie is naar haar aard met de karakteristiek van de omgeving in

overeenstemming;

c. het mag niet betreffen activiteiten welke een zodanige verkeersaantrekking hebben,

dat deze leiden tot een nadelige beïnvloeding van de normale afwikkeling van het

verkeer dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten.
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4.6.3 Woningsplitsing

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor het splitsen van woningen

in twee woningen, mits:

a. de te splitsen woning, met eventueel bestaande voormalige inpandige

bedrijfsruimten, een inhoud heeft van minimaal 800 m³;

b. de gesplitste woningen een inhoud hebben van minimaal 400 m³;

c. de oppervlakte of inhoud van de gesplitste woningen en de bijgebouwen niet wordt

vergroot;

d. in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun

ontwikkelingsmogelijkheden worden geschaad;

e. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen

gronden niet onevenredig worden geschaad.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan

waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling

van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 6 Algemene afwijkingsregels

6.1 Maatvoering

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in het plan voor het

afwijken van de voorgeschreven goothoogte, (bouw)hoogte, oppervlakte, inhoud en

afstand van bouwwerken, dan wel een voorgeschreven bebouwingspercentage,

eventueel met overschrijding van de bouwgrenzen, mits de afwijking niet meer bedraagt

dan 10% van de in deze regels voorgeschreven afmetingen en afstanden.

6.2 Bestemmingsgrenzen

Het bevoegd gezag is bevoegd een omgevingsvergunning te verlenen om bij de uitvoe-

ring van het plan af te wijken van bestemmingsgrenzen, bouwgrenzen en overige

aanduidingen in het horizontale vlak, indien en voor zover afwijking noodzakelijk is in

verband met de uitmeting van het terrein en er geen dringende reden zijn die zich tegen

de afwijking verzetten, mits de afwijking niet meer dan 2,5 m bedraagt.

6.3 Afwijking evenementen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken teneinde het tijdelijk gebruik van

gronden voor langdurigere evenementen toe te kunnen staan. Hiertoe dient aan het

volgende te worden voldaan:

a. er dienen voldoende parkeerplaatsen al dan niet op eigen terrein beschikbaar te

zijn waarbij moet worden voldaan aan de maximale parkeernorm als opgenomen in

Bijlage 2 Parkeernormen onder de kolom "centrum" en in de regel "matig stedelijk".

Hierbij wordt tevens rekening gehouden met de aanwezigheidspercentages zoals

weergegeven in tabel 5;

b. de aan te brengen voorzieningen dienen tijdelijk te zijn; dit betekent dat het houden

van een evenement niet mag leiden tot onomkeerbare voorzieningen en/of

ingrepen;

c. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de binnen het gebied

aanwezige waarden.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 7 Overgangsrecht

7.1 Overgangsrecht bouwwerken

7.1.1 Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan

aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een

omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze

afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

7.1.2 Afwijken bij omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in 7.1.1 een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk

als bedoeld in 7.1.1 met maximaal 10 %.

7.1.3 Uitzondering

Het bepaalde in 7.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en

in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling

van dat plan.

7.2 Overgangsrecht gebruik

7.2.1 Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding

van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

7.2.2 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 7.2.1, te

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door

deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

7.2.3 Onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 7.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik

daarna te hervatten of te laten hervatten.
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7.2.4 Uitzondering

Het bepaalde in 7.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met

het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de

overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 8 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Elst, Rijksweg Zuid 1-3-5.


