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Gebiedsontwikkeling Zetten-Andelst

Doel:

1. Ontwikkelingsstrategie voor de lange termijn
2. Kader voor besluitvorming initiatieven van derden

3. Richting geven aan eigen investeringen

Beoogd resultaat:

Discussienotitie met:

- pragmatische ontwikkelingsstrategie

- ontwikkeling van robuust casco

- ruimte geven aan initiatieven; uitnodigen







Gebiedskwesties

1. Stationsstraat is hoofdontsluiting van
Zetten.

2. Onveilige kruising bij de
Stationsstraat en de Sint Walburg

3. Het perceel Vogelenzang vormt een
belemmering voor een goede auto-
ontsluiting van het noordelijke
stationsgebied naar Zetten.

4. Onwenselijke menging van de

functies: kinderdagverblijf /

brandweerkazerne /

postsorteerbedrijf / woning.

Drie bedrijven met hindercontour.

Volkstuinencomplex.

Sociaal onveilige fietsroute.

De huidige P&R is slecht ontsloten.

De weg naar het parkeerterrein is

gedeeltelijk een fietspad.

Onveilig kruispunt. Kort na de

overgang bevinden zich afslagen naar

het station (en P&R-terrein),

veilingterrein en Verbindingsweg.

10.De hal van het Veilinggebouw krijgt
binnenkort een nieuwe functie. Het
Koelhuis en Klokgebouw zijn tevens
Rijksmonument.

11.De bushalte staat gedeeltelijk op
privé-terrein en krijgt een nieuwe
locatie.

12.Initiatief van marktpartijen voor
ontwikkeling bedrijventerrein.

13.Aanleg nieuw voetbalveld maakt
verplaatsing sportvelden lastig

14.Hoogspanningskabels bieden
beperkte ontwikkelmogelijkheden

15.Veiligheidszone Betuweroute biedt
restricties aan ontwikkeling
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Ambities

Inzet van de gebiedsontwikkeling:

1.

2.

Functioneren van station en treindienst verbeteren
Versterken van relatie tussen station en dorp Zetten
Verbeteren van dorpsontsluiting en verkeersveiligheid
Impuls geven aan initiatieven in het gebied

Herstructurering: voorkomen van verrommeling




2. Perspectief lange termijn







rotonde

ontsluitingsweg
noord

vrijliggend

fietspad
gelijksvloerse
spoorweg-
overgang \
j nieuwe bushaltes
perronoversteek bij station
\ —
ontsluitingsweg
zuid

aansluiting
Wageningsestraat

Het casco van infrastructuur




Een helder eenduidig casco...




OORDZUNE
... met verschillende ambitieniveaus .







Denk vanuit een casco...

Inzet lange termijn:

1.

Maak een casco van infrastructuur, dat een basis vormt voor de
gebiedsontwikkeling stationsomgeving Zetten-Andelst.

Zorg dat het casco bijdraagt aan de multimodale ontsluiting van
het station, met P+R, fietsroutes en —stallingen en bushaltes.

Het casco dient onderdeel te worden van een verbeterde
dorpsontsluiting van Zetten.

Zorg dat het casco sterk en helder genoeg is om verschillende
ambitieniveaus in ontwikkeling te kunnen 'dragen’.

Stem het programma af op verbetering van sociale veiligheid 4"
en de langzaam verkeersroutes naar het station 10U




3. Ontwikkelingsstrategie




KT casco
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MT casco
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LT casco
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[0 praktijk aan huis

[T kantoor/bedrijff B
I te handhaven bedrijvighe;

I nicuwe bedrijvigheid

HHE PR

I fietsenstalling/bushalte/trein
e fietspad

= casco-ontsluitingsweg

7' groen en water

B sport

KT







Vragen

Ten behoeve van de Ontwikkelingsvisie:
1. Vindt u het casco een gewenste ontwikkeling?

2. Wat vindt u van de no-regret strategie?
geen model of variant kiezen maar uitgangspunten formuleren




5. Vervolg




Vervolg

Voorstel voor verdere procesgang:

11 sept Raad — consultatie

sept/okt breed informeren discussienotitie
oktober informatie-avond discussienotitie
december concept-ontwikkelingsvisie gereed
daarna behandeling in B&W; vrijgeven
2013 formele inspraak

daarna behandeling in Raad ter besluitvorming




