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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 De beheersverordening

Conform de Wro is de gemeente Overbetuwe bezig haar bestemmingsplannen voor 1 juli 2013 te
actualiseren. Voor een zevental kavels aan de Nieuwe Aamsestraat, gelegen noorden en ten oosten
van het parkeerterrein aan de achterzijde van het station, is het vigerende bestemmingsplan nog niet
geactualiseerd.

Om op 1 juli 2013 aan de actualiseringsplicht te voldoen, bestaat als alternatief voor een nieuw
bestemmingsplan de mogelijkheid een beheersverordening op te stellen. Dit instrument leent zich voor
situaties waarbij redelijkerwijs geen ruimtelijke ontwikkelingen voorzien kunnen worden (voor de
looptijd van de beheersverordening) of waarbij onduidelijk is op welke termijn ruimtelijke ontwikkelingen
verwacht kunnen worden. Voor die situaties legt een beheersverordening de ruimtelijke mogelijkheden
uit de vigerende bestemmingsplannen vast en blijven ook alle legale situaties toegestaan die van die
vigerende plannen afwijken. Aangezien het vooralsnog onduidelijk is wanneer en hoe het gebied wordt
herontwikkeld en de vigerende regelingen voor de komende jaren afdoende ruimte bieden voor
kleinschalige ontwikkelingen, is een beheersverordening voor dit gebied een goed instrument om over
een actueel planologisch kader te beschikken.

Een nadere toelichting op het instrument 'beheersverordening' en de keuze hiervoor is opgenomen in
paragraaf 4.2. Hierin wordt tevens ingegaan op het type beheersverordening dat voor dit gebied is
gekozen.

1.2 Ligging verordeningsgebied

Het verordeningsgebied wordt omgeven door woongebied Westeraam, bedrijventerrein De Aam en het
stationsgebied.

Op hoofdlijnen wordt het gebied van de beheersverordening als volgt begrensd:

* aan de noordzijde: Meiregen en Scholengemeenschap Het Westeraam;

* aan de zuidzijde: grotendeels door de Nieuwe Aamsestraat, met als enige uitzondering het
bedrijfskavel ten zuiden van de Nieuwe Aamsestraat;

* aan de oostzijde: Colosseum;

* aan de westzijde: spoorlijn Nijmegen-Elst-Arnhem en het parkeerterrein aan de achterzijde van
station Elst.

De exacte begrenzing is opgenomen in figuur 1.1
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Figuur 1.1. Ligging verordeningsgebied

1.3  Vigerende plannen

In het verordeningsgebied zijn de volgende plannen van kracht:

* bestemmingsplan Bedrijvenpark De Aam, vastgesteld op 28 april 1992;
¢ bestemmingsplan Buitengebied dorp Elst, vastgesteld op 20 augustus 1979;
* bestemmingsplan Westeraam, vastgesteld op 14 december 1999.

Deze plannen komen, zoals in de Wet ruimtelijke ordening is bepaald en voor zover in het
verordeningsgebied gelegen, bij inwerkingtreding van de beheersverordening te vervallen.

Reeds verleende omgevingsvergunningen worden positief bestemd in het kader van het voorliggend
beheersverordening.

Voor de gebieden die aangegeven zijn in figuur 1.2, is op 26 september 2011 een
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan verleend ten behoeve van de
realisatie van een tijdelijke parkeerplaats en een tijdelijke fietsenstalling. Deze voorzieningen zijn
benodigd voor de realisatie van het plan 'Elst Centraal'. Aangezien sprake is van een tijdelijke afwijking,
wordt dit niet meegenomen in deze beheersverordening, met dien verstande dat dit een verleende
omgevingsvergunning is en op deze wijze voor de looptijd van de tijdelijke afwijking wel geldig blijft.
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Figuur 1.2 Begrenzing omgevingsvergunning 'Elst Centraal, tijdelijke voorzieningen' (2011)

1.4 Leeswijzer

De toelichting bij de verordening is als volgt opgebouwd:
in hoofdstuk 2 zijn de relevante beleidstukken samengevat en is beoordeeld in hoeverre de

uitgangspunten van deze verordening binnen het geldende beleid passen;
in hoofdstuk 3 zijn de uitgangspunten van de beheersverordening beschreven en wordt uitleg

gegeven aan de regeling die bij deze verordening hoort;
in hoofdstuk 4 wordt een beschrijving van het verordeningsgebied gegeven;
in hoofdstuk 5 tot slot wordt stilgestaan bij de relevante omgevingsaspecten.

Toelichting (ontwerp)
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Hoofdstuk 2 Beleidsaspecten

2.1 Inleiding

In het kader van deze beheersverordening is getoetst welke beleidstukken op rijks-, provinciaal en
gemeentelijk niveau relevant zijn. Gelet op de uitgangspunten van deze beheersverordening
—voortzetting van de bestaande situatie, inclusief de planologische mogelijkheden — is met name
stilgestaan bhij beleid dat eventuele consequenties voor de beheersverordening kan of dient te hebben.
Omdat de beheersverordening ziet op het beheer van de bestaande situaties is een uitgebreidere
toetsing niet noodzakelijk. De conclusie is dat deze beleidsaspecten de totstandkoming van de
beheersverordening niet in de weg staan.

2.2 Rijksbeleid

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (2011/2012)

Het besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) bevat met name opdrachten aan de provincie
om bepaalde onderwerpen nader uit te werken. Daarnaast bevat het regels waaraan
bestemmingsplannen en beheersverordeningen moeten voldoen.

In en nabij het verordeningsgebied zijn er geen bepalingen uit het Barro relevant.

2.3 Provinciaal beleid

Streekplan Gelderland (2005)

In het Streekplan Gelderland 2005 is het ruimtelijk beleid van de provincie Gelderland tot 2015
vastgelegd. Met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening per 1 juli 2008 heeft het streekplan
Gelderland 2005 de status van structuurvisie gekregen. Dat betekent dat de inhoud van het streekplan
voor de provincie de basis blijft voor haar eigen optreden in de ruimtelijke ordening.

Het streekplan geeft, vanuit het provinciaal perspectief, op hoofdlijnen aan waar welke ontwikkelingen
gewenst zijn. De gemeente Overbetuwe behoort tot de Stadsregio Arnhem - Nijmegen. Deze regio
beschikt over een stedelijke dynamiek door onder andere de ligging aan een aantal internationale
hoofdverbindingen. Stedelijke transformatie moet bijdragen aan de verdere ontwikkeling van de
Stadsregio als aantrekkelijke regio voor huishoudens, bedrijven en bezoekers. Op de beleidskaart
ruimtelijke structuur is het verordeningsgebied aangewezen tot regionaal knooppunt. De stationlocatie
van Elst en omgeving zal zich komende jaren ontwikkelen tot brandpunt van nieuwe stedelijke functies.

Het gebied waar de voorliggende beheersverordening betrekking op heeft, zal de komende jaren nog
niet herontwikkeld worden, in afwachting van de 1° fase van de herontwikkeling van het stationsgebied.
De beheersverordening is daarom in lijn met het streekplan.

Ruimtelijke Verordening Gelderland (2010, 2012)

In de Ruimtelijke Verordening Gelderland worden beperkingen aan bestemmingsplannen en
beheersverordeningen gesteld, voor zover het onderwerpen betreffen die een provinciaal belang raken.

Het plangebied is volgens de RVG gelegen binnen bestaand stedelijk gebied. Binnen deze gebieden is
nieuwe bebouwing ten behoeve van wonen en werken toegestaan. De beheersverordening biedt geen
nieuwe planologische ruimte in vergeliking met de vigerende bestemmingsplannen. Van de
bouwmogelijkheden zoals opgenomen in de vigerende plannen kan nog steeds gebruik worden
gemaakt.

2.4  Gemeentelijk beleid

Toekomstvisie+ (2009)

De Toekomstvisie+ is vastgesteld op 8 september 2009 en is een overkoepelend beleidsdocument dat
richting geeft aan het beleid en handelen van de gemeente Overbetuwe. Het is het vertrekpunt voor het
uitwerken van het verdere beleid. Aan de hand van uitgewerkt (sectoraal) beleid en actuele gegevens
kan de gemeente hier periodiek de prioriteiten bepalen.
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In de toekomstvisie zijn de aspecten leefomgeving, vergrijzing, economische gesteldheid (werk en
werkgelegenheid) en duurzaamheid opgenomen om een gewenste identiteit uiteen te zetten. De
opgave die is vastgelegd in de toekomstvisie is gebaseerd op een lagenbenadering.

Op de visiekaart is ter hoogte van het beheersverordeninggebied het symbool 'OV-knooppunt
multimodaal' opgenomen (zie ook figuur 2.1). Station Elst (en omgeving) wordt verder ontwikkeld tot
een netwerkstation; een aantrekkelijk stationsgebied met o0.a. de functies wonen, werken en parkeren.

l 4

Figuur 2.1 Uitsnede visiekaart Toekomstvisie+

sennenens  Landschappelijke inpassing
[T Overgangszone

S == Behoud en versterking cultuurhisterisch
- waardevol landschap
X Behoud waardevolle Landgoederen

1T Behoud waardevolle openheid
1111 Zoekzone landschaps versterking

@ Behoud en versterking openheid: panorama’s
€—> Lokale inpassing "Ruimte voor de Rivier"™:
neenenn Grens open/gesloten Lingezone
<5 Recreatief cluster Lingezone (multi-modaal)
"1 Grote Rivieren recreatief landschap
(in overeenstemming EHS, Natura 2000, beleidslijn
grote rivieren)
Lingezone: recreatieve en ecologische verbinding

.:;.}: Tangentenstructuur Elst
" [O OVv-knooppunt multi-modaal
=P Ontwikkeling knooppuntomgeving
e Entreegebied
=wx—x Rondje Overbetuwe auto en fiets
---------- -» Fietsroute aansluitend op regionaal netwerk
= = = = Hoofd recreatieve routes
sses=sP HOV verbinding naar HOV-as Bemmel Nijmegen
reeerered Snelfietsroute Arhem-Nijmegen (indicatief)
ssmanns Snelwegen gepland

[——1 Bebouwingscontour

> Uitbreidingsrichting
[———1 Bedrijventerreinen bestaand
=1 Bedrijventerreinen toekomstig
" Inbreiding kem

“ ) Inbreiding & Uitbreiding kern
NI Zone windturbines

Toelichting (ontwerp)



beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

Hoofdstuk 3 Beschrijving bestaande situatie

Het verordeningsgebied ligt ten noorden en ten zuiden van de Nieuwe Aamsestraat. Dit is één van de
oorspronkelijke bebouwingslinten van Elst. Het verordeningsgebied wordt doorsneden door de
(tijdelijke) ligging van de Regenboog, één van de ontsluitingswegen van de woonwijk Westeraam.
Direct ten (zuid)oosten van het verordeningsgebied is het bedrijventerrein De Aam gelegen.

Het verordeningsgebied ligt in een hoog dynamisch gebied waar zich in de afgelopen periode veel
ontwikkelingen hebben voorgedaan en zich in de komende periode ontwikkelingen zullen voordoen.

Ten noorden van het verordeningsgebied wordt de woonwijk Westeraam gerealiseerd. Een groot deel
van deze wijk is inmiddels gerealiseerd. De voltooiing hiervan is in de komende jaren voorzien. Direct
ten noorden van het plangebied is Scholengemeenschap Het Westeraam gerealiseerd.

Direct ten westen van het verordeningsgebied is de spoorlijn Arnhem-Nijmegen gelegen. In aansluiting
hierop wordt in de komende periode het gehele stationsgebied van Elst vernieuwd. In het
verordeningsgebied zijn hiervoor tijdelijke maatregelen getroffen (tijdelijke parkeerplaats en tijdelijke
fietsenstalling).

Naast de tijdelijke voorzieningen ligt een deel van de gronden op dit moment braak. Ter plaatse van het
verordeningsgebied is op korte termijn nog geen ontwikkeling voorzien. Op langere termijn zullen de
gronden worden gebruikt voor ontwikkeling. Wat de precieze ontwikkelingen zijn, is op dit moment nog
niet bekend. De looptijd van de beheersverordening wordt daarom beperkt, zodat de
beheersverordening niet (meer) geldt op het moment dat sprake is van een ruimtelijke ontwikkeling ter
plaatse.

Regels (ontwerp) 9
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Hoofdstuk 4 Juridische toelichting

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de keuze voor het instrument beheersverordening uiteengezet en een uitleg
gegeven bij de planologische regeling.

4.2 Keuze voor beheersverordening

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) biedt gemeenten de mogelijkheid om in plaats van een
bestemmingsplan een beheersverordening voor een gebied vast te stellen. Een beheersverordening
vormt, net als het bestemmingsplan, het kader waaraan onder andere bouwaanvragen worden getoetst
en op basis waarvan de gemeente handhavend kan optreden op het moment dat in strijd met
bepalingen uit de verordening wordt gehandeld (denk aan illegale gebruiksvormen of illegale
bebouwing).

De Wro heeft een bovengrens gesteld voor gebieden waarvoor de verordening kan worden toegepast.
Een beheersverordening betreft een regeling voor het beheer van het gebied overeenkomstig het
bestaande gebruik. Een beheersverordening is juridisch vergelijkbaar met een bestemmingsplan met
een consoliderende inhoud. Onder een beheerregeling wordt zowel een regeling voor de daadwerkelijk
aanwezige situatie verstaan, als een regeling waarin de planologische mogelijkheden worden
overgenomen.

Voor het verordeningsgebied van de voorliggende beheersverordening geldt dat op dit moment nog niet
duidelijk is wat het toekomstperspectief op lange termijn is. In het verleden behoorden de deelgebieden
bij het te ontwikkelen stationgebied. De lange termijn doelstellingen zijn ter plaatse van het
verordeningsgebied nog onvoldoende concreet en onderbouwd voor wat betreft uitvoerbaarheid en
omgevingsaspecten. Het verordeningsgebied kan daarom nog niet van een nieuwe planologische
regeling worden voorzien. Aangezien (op langere termijn) wel ontwikkelingen zijn voorzien voor het
verordeningsgebied, is de looptijd van de beheersverordening beperkt. Hierdoor zijn voor de looptijd
van de beheersverordening geen ontwikkelingen voorzien en is het instrument een adequaat
instrument voor deze situatie.

De gemeente is echter gehouden aan de zogenoemde actualiseringsplicht op grond van artikel 3.1 Wet
ruimtelijke ordening. Deze actualiseringsplicht betekent dat de gemeente ervoor dient te zorgen dat het
hele grondgebied is voorzien van actuele bestemmingsplannen of beheersverordeningen, dat wil
zeggen niet langer dan 10 jaar geleden vastgesteld.

De gemeente kiest er voor om voor dit gebied een beheersverordening vast te stellen. Deze
beheersverordening heeft tot doel de bestaande situatie te beheren. Op een later moment zal, als de
ontwikkelingen voldoende concreet zijn, een bestemmingsplan in procedure worden gebracht.

Deze beheersverordening heeft een looptijd van enkele jaren (6 jaar). In deze periode zullen de
ontwikkelingen naar verwachting dermate concreet worden, dat deze planologisch mogelijk gemaakt
zullen worden. Deze verwachte looptijd wordt juridisch vastgelegd in deze beheersverordening. Na
deze 6 jaar komt de beheersverordening te vervallen. De beoogde ontwikkelingen zullen - zoals
aangegeven - mogelijk worden gemaakt met een bestemmingsplan. Indien dit bestemmingsplan eerder
wordt vastgesteld dan de looptijd van deze beheersverordening, komt de beheersverordening
eveneens te vervallen.

Gebleken is dat voor de korte termijn het huidige planologische kader van onderhavig plangebied nog
voldoende actueel is. Binnen deze regeling worden geen ongewenste ontwikkelingen en mogelijkheden
geboden. Er is daarom voor gekozen uit te gaan van de planologische mogelijkheden zoals nu in de
vigerende bestemmingsplannen (en in de verleende omgevingsvergunning) zijn opgenomen.

10 Toelichting (ontwerp)
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4.3 Uitleg van de regeling

4.3.1 Uitgangspunten regeling

De beheersverordening is gebaseerd op de volgende uitgangspunten:

* beheer van de bestaande legale situatie (gebruik en bouwen);
* (in principe) het behoud van de planologische ruimte zoals deze in de geldende plannen is
opgenomen en de in de tussentijd verleende ontheffingen/afwijkingen.

Zowel het behoud van de bestaande situatie als het behoud van de planologische ruimte vormen de
onderlegger voor de beheersverordening. Om de planologische ruimte uit de vigerende plannen in
deze verordening over te nemen, is de regeling uit de vigerende plannen in deze verordening
overgenomen.

In de regeling is expliciet bepaald dat indien de bestaande legale situatie afwijkt van hetgeen op het
kaartbeeld en/of in de regels is bepaald, de bestaande legale situatie alsnog is toegestaan.

Met de inwerkingstreding van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is een aantal
termen die gebruikt werden in de voorgaande bestemmingsplannen niet meer actueel. In plaats van
een aanlegvergunning, wordt nu gesproken over een ‘omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden' en in plaats van een vrijstelling, is er nu sprake van
een afwijking. De inhoud en de bedoeling van de regels wijzigen echter niet, er is sprake van een
nieuwe naam van de vergunningen. In deze verordening is aangegeven hoe deze vergunningen nu
moeten worden gelezen.

4.3.2 Bedrijvenpark De Aam

Het vigerende bestemmingsplan Bedrijvenpark De Aam (1992) is het basisplan dat binnen het
verordeningsgebied vigeert. De regeling en bijbehorende kaart zijn om die reden in artikel 2 sub a
vastgelegd en opgenomen als bijlage bij de regels van de verordening.

Wijzigingsbevoegdheden uit het vigerende plan kunnen binnen een beheersverordening echter niet
worden overgenomen. Voor wijzigingsbevoegdheden geldt dat deze ontwikkelingen mogelijk maken
die afwijken van ofwel de bestaande ruimtelijke structuur ofwel de bestaande functionele structuur. Om
die reden stroken deze regelingen niet met het doel van een beheersverordening als instrument. De
wijzigingsbevoegdheden zijn daarom uitgesloten via artikel 2, sub b.

4.3.3 Buitengebied dorp Elst

Voor bijna het gehele gebied van deze beheersverordening is het bestemmingsplan Bedrijvenpark De
Aam vastgesteld. Enkel ter plaatse van het Agrarisch perceel aan de noordoostzijde van het plangebied
geldt het bestemmingsplan Buitengebied dorp Elst. Voor dit gebied geldt daarom de regeling uit dit
bestemmingsplan dat ter plaatse van toepassing is. De voorschriften en de plankaart van dit
bestemmingsplan zijn als bijlage opgenomen in deze beheersverordening. In artikel 2 sub a wordt
verwezen naar deze regeling.

Zoals in paragraaf 4.3.2 is aangegeven, kunnen wijzigingsbevoegdheden binnen een
beheersverordening echter niet worden overgenomen. Ook voor dit bestemmingsplan geldt dat de
wijzigingsbevoegdheden daarom zijn uitgesloten via artikel 2, sub b.

4.3.4 Westeraam

De (tijdelijke) ontsluiting van Westeraam via de Regenboog is met een uit te werken bestemming
opgenomen in het bestemmingsplan Westeraam. Deze ontsluiting is op dit moment als zodanig in
gebruik. De verkeersfunctie wordt daarom mogelijk gemaakt in deze verordening. Dit is conform het
feitelijke gebruik. Voor de gebruiks- en bouwmogelijkheden wordt aangesloten op de algemene
regeling die in bestemmingsplannen geldt binnen de bestemming Verkeer - Verblijf.

4.3.5 Archeologie

Na vaststelling van de bovengenoemde plannen is nieuw archeologisch beleid opgesteld door de
gemeente Overbetuwe.

Regels (ontwerp) 11



beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

De nadere onderbouwing van dit sectorale aspect is opgenomen in paragraaf 5.3, waaruit blijkt dat
binnen het verordeningsgebied enkel beleidszone '4' voorkomt.

Voor deze beleidszone is een minimum oppervlakte- en/of dieptemaat bepaald die archeologisch
onderzoek verplicht stelt bij ruimtelijke ontwikkelingen van grotere omvang.

Een uitsnede van de archeologische beleidskaart waaruit de zonering van het verordeningsgebied blijkt
is opgenomen in de bijlagen bij de regels. Ook de bijbehorende regels die per zone van toepassing zijn,
zijn als bijlage opgenomen. Samen zijn ze verankerd in artikel 2 lid c. Deze regeling ter bescherming
van de archeologische (verwachtings)waarden geldt ter aanvulling op de bovengenoemde regelingen.

4.3.6 Overige legale situaties
Situaties die niet voldoen aan de ter plaatse geldende regeling, maar wel legaal tot stand gekomen zijn,
blijven eveneens toegestaan. Dit is bepaald in artikel 2 sub d.

Het kan daarbij gaan om zowel bouw- als gebruiksmogelijkheden overeenkomstig een eerder
doorlopen ruimtelijke procedure.

12 Toelichting (ontwerp)



Hoofdstuk 5

5.1

beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

Inleiding

Sectorale aspecten

In dit hoofdstuk wordt beschreven op welke wijze rekening is gehouden met de in en rond het

verordeningsgebied voorkomende relevante omgevingsaspecten.

Omdat deze beheersverordening enkel de bestaande planologische situatie voortzet, is de
onderzoeksopgave van beperkte omvang. Om die reden is de afweging per aspect beknopt
weergegeven in een tabel.

5.2 Afweging

aspect kader beoordeling afweging

Verkeer Ontsluiting en De ontwikkeling mag niet Omdat uitsluitend de vigerende
verkeers- leiden tot een verslechtering |ruimtelijke mogelijkheden worden
generatie van de doorstroming op de  |overgenomen, leidt de

ontsluitende wegen. beheersverordening niet tot nieuwe
verkeersgeneratie.
Ook de wegenstructuur blijft
ongewijzigd. De ontsluiting van het
gebied is hiermee gewaarborgd.

Water Watertoets Het plan moet voldoen aan  |Los van beperkte

een goede waterkwantiteit en |uitbreidingsmogelijkheden (op

-kwaliteit, wateropvang en bestaande percelen, binnen

-afvoer en bescherming tegen|bouwvlak) die overeenkomen met

het water. de mogelijkheden uit het de
vigerende plannen, zijn geen nieuwe
ontwikkelingen voorzien. De
waterkwantiteit en -kwaliteit blijft
zodoende ongewijzigd, evenals de
opvang en afvoer.

Ecologie Natuur- Is er sprake van significant  [Aangezien er geen nieuwe
beschermings- negatieve effecten? ontwikkelingen mogelijk worden
wet 1998 gemaakt, zijn er geen negatieve

effecten.

Flora- en faunawet |Is er sprake van aantasting, |De beheersverordening gaat uit van
verontrusten of verstoren van |de bestaande situatie, er worden
beschermde dier- en geen nieuwe ontwikkelingen
plantensoorten, hun nesten, |mogelijk gemaakt. Overtreding van
holen en andere de Flora- en faunawet treedt dan
voortplantings- of vaste rust- |00k niet op.
en verblijffsplaatsen?

Archeologie [Archeologische Archeologische waarden en |De zonering uit de
beleidsadvieskaart |verwachtingswaarden dienen |beleidsadvieskaart is, samen met

beschermd te worden. het bijbehorende
beschermingsregime overgenomen
in de verordening. Dit aspect is
nader onderbouwd in paragraaf 5.3.

Relatie met |Bedrijven en Zijn er bedrijfsfuncties in de  |De vigerende mogelijkheden voor

omliggende [milieuzonering omgeving aanwezig/mogelijk?|bedrijven zijn met dezelfde kaders

(bedrijfs) (bestemmingsvlak / bouwvlak)

functies toegestaan. Ook voor de

milieugevoelige functies gelden
dezelfde kaders.

Regels (ontwerp)

13



beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

aspect

kader

beoordeling

afweging

Zodoende leiden de bedrijven en
milieugevoelige functies onderling
niet tot functionele beperkingen.

Bodem-
kwaliteit

Besluit
bodemkwaliteit

Bodemkwaliteit dient
voldoende te zijn voor
beoogde functie

De functies wijzigen niet, waardoor
dit aspect de uitvoering van de
beheersverordening niet in de weg
staat.

Externe
veiligheid

Bevi-inrichtingen en
transport
gevaarlijke stoffen.

Wordt voldaan aan normen
plaatsgebonden risico en
groepstrisico?

De verordening staat in het gebied
geen nieuwe (milieugevoelige)
functies toe en er worden geen
nieuwe risicovollebedrijfsactiviteiten
mogelijk gemaakt.

Over de omliggende wegen (A325,
A15) en spoorwegen
(Arnhem-Nijmegen, Betuweroute)
vindt vervoer van gevaarlijke stoffen
plaats. Aangezien de verordening
uitsluitend de vigerende
mogelijkheden toestaat, is het
plaatsgebonden en groepsrisicio
niet in het geding.

Lucht-
kwaliteit

Wet luchtkwaliteit

Wordt voldaan aan de
genoemde grenswaarden in
de Wet luchtkwaliteit?

De verordening maakt geen nieuwe
functies mogelijk, waardoor de
verkeersaantrekkende werking
gelijk blijft. De luchtkwaliteit wordt
zodoende niet beinvloed.

Weg-
verkeerslaw
aai

Wet geluidhinder

Wordt voldaan aan de
genoemde grenswaarden in
de Wet geluidhinder?

Op de locatie worden geen nieuwe
geluidsgevoelige functies mogelijk
gemaakt, waardoor akoestisch
onderzoek in het kader van de Wet
geluidhinder achterwege kan blijven.

Kabels en |Telecommunicatiew |Zijn er planologisch relevante |In en rondom het

leidingen et leidingen en verordeningsgebied zijn geen
hoogspanningsverbindingen |planologisch relevante leidingen
in de directe omgeving en/of hoogspanningsverbindingen
aanwezig? aanwezig.

5.3 Archeologie

De gemeente Overbetuwe heeft de archeologische waarden op haar grondgebied in beeld gebracht.
Deze zijn vastgelegd op de archeologische beleidskaart van de gemeente, waarvan in figuur 5.1 een
uitsnede is opgenomen.
Om deze waarden te beschermen is in de verordening een beschermende regeling opgenomen die

ertoe leidt dat bij bodemwerkzaamheden vanaf een bepaalde omvang of vanaf een bepaalde diepte
eerst archeologisch onderzoek dient plaats te vinden, voordat die werkzaamheden mogen worden

uitgevoerd.

Het gehele verordeningsgebied is gelegen in verwachtingszone 4. Aan de zuidzijde van de Nieuwe
Aamsestraat is een archeologisch vindplaats (nr 365) met een attentiezone van 50 meter gelegen.

14
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Archeologisch Waardevolle Gebieden (AWG)

I  AWG categorie 1: terrein van zeer hoge archeologische waarde,
wettelijk beschermd met random een attentiezone van 50 mater.

| AWG categorie 2: terrein van (hoge) archeologische waarde
met rondom attentiezone van 50 meter.

1234  monumentnummer (Archeologische Monumenten Kaart)

regels t.b.v. het bestemmingsplan

Behoud en bescherming in huidige staat. Bij planvorming is besluitname door bevoegd gezag
(Rijksdienst voor het Cultureel Erigoed) wettelijk verplicht. Geen (bodem)ingrepen zonder
vergunning ex art. 11 Monumentenwet 1988 toegestaan. Tevens geldt dat eventuele
onderzoeksstrategieén en selectiekeuzes in overleg met de rijksdienst moeten worden vastgelegd.

Streven naar behoud in huidige staat; bij bodemingrepen dieper dan 30 cm —Mv is, ongeacht de
opperviakte van de ingreep, archeologisch onderzoek verplicht (IVO-protocol 2).

Archeologische verwachtingszones (AWV)

AWV categorie 3: gebieden met een zeer hoge archeologische verwachting
Historische dorpskem, oude woongrond en/of pol.

4 AWV categorie 4: gebieden met een hoge archeologische verwachting.
Meandergordel / osver-op-kom-complex.

5 AWV categorie 5: gebieden met een middelmatige archeologische
venwachting. Meandergordel /oever-op-kom-complex.

Streven naar behoud in huidige staat; inventariserend archeologisch ondarzoek verplicht
(IVO-protocol 2) als het bruto-opperviak van de ingreep groter is dan 50 m? én de diepte van de
ingreep dieper reikt dan 30 cm —Mv.

Streven naar behoud in huidige staat; inventariserend archeologisch onderzoek verplicht
(IVO-protocol 2) als het bruto-opperviak van de ingreep groter is dan 100 m? én de diepte van de
ingreep dieper reikt dan 30 cm —Mv.

Streven naar behoud in huidige staat; inventariserend archeologisch ondarzoek verplicht
(IVO-protocol 1) als het bruto-oppervlak van de ingreep groter is dan 500 m? én de diepte van de
ingreep dieper reiki dan 30 cm —Mv.

& AWV categorie 6: gebieden met een lage archeclogische verwachting. Geen noodzaak tot streven naar behoud in huidige staat; inventariserend archeologisch onderzoek
verplicht (IVO-protocol 1) als het bruto-opperviak van de ingreep groter is dan 2500 m2 én de
diepte van de ingreep dieper reikt dan 30 cm —Mv.
Overig

archeologische vindplaats met attentiezone van 50 meter.

2 RAAP-catalogusnummer
[ 1 water

= grens gemeente Overbstuwe

Figuur 5.1 Uitsnede archeologische beleidskaart

Regels (ontwerp)
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beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

Hoofdstuk 1 Regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 verordening

de beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat van de gemeente Overbetuwe.

1.2 verordeningsgebied

het gebied waarop de deze verordening van toepassing is, zoals vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1734.0158ELSThvnwaamstr-ONTD met de bijbehorende regels en bijlagen.

1.3 archeologisch deskundige

een door het bevoegd gezag aan te wijzen onafhankelijke deskundige of commissie van deskundigen
inzake archeologie.

1.4 archeologisch onderzoek

onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt.

15 archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit
oude tijden.

1.6 besluitvliak

een geometrisch bepaald viak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waarvoor ingevolge
deze verordening regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden.

1.7 bestaand legaal gebruik

het (al dan niet aanwezige) gebruik van de gronden en bouwwerken zoals toegestaan conform:

a. een in werking getreden wijzigingsplan;
b. een omgevingsvergunning voor het gebruik.

1.8 bestaande legale bouwwerken

bouwwerken die op het tijdstip van de vaststelling van de verordening:

a. aanwezig zijn én bij of krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht zijn gebouwd;
b. nog kunnen worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen.

1.9 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

Regels (ontwerp) 17
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Artikel 2 Bouw- en gebruiksregels

In het verordeningsgebied gelden de volgende regels:

a. ten aanzien van het gebruik, het bouwen en het uitvoeren van werken en werkzaamheden geldt:

1. ter plaatse van het besluitvlak I: de regeling zoals opgenomen in Bijlage 3 en de
daarbijbehorende kaart zoals opgenomen in Bijlage 4;

2. ter plaatse van het besluitvlak 1I: de regeling zoals opgenomen in Bijlage 1 en de
daarbijbehorende kaart zoals opgenomen in Bijlage 2;

3. ter plaatse van het besluitvlak Ill: de regeling als opgenomen in artikel 3;

b. in afwijking van het bepaalde onder a, zijn de wijzigingsbevoegdheden zoals opgenomen in artikel
23 van Bijlage 3 en inartikel 2 lid 3, artikel 3 lid 3, artikel 4 lid 4 en artikel 14 van Bijlage 1 niet van
toepassing;

c. inaanvulling op het bepaalde onder a en b geldt voor de in het gebied aanwezige archeologische
waarden die zijn vastgelegd op de archeologische beleidskaart zoals opgenomen in bijlage 6, de
regeling zoals opgenomen in bijlage 5;

d. inaanvulling op het bepaalde onder a en b geldt, voor zover het bestaande legale gebruik (bouwen
en gebruik) afwijkt van hetgeen in artikel 2 is geregeld, het volgende:

1. de in het verordeningsgebied gelegen gronden en bestaande legale bouwwerken mogen
worden gebruikt overeenkomstig het bestaande legale gebruik;

2. bestaande legale bouwwerken mogen worden vervangen door bouwwerken van dezelfde
afmetingen en op dezelfde locatie;

e. daar waar in bijlage 3 'aanlegvergunning' staat, wordt gelezen: ‘omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden’;

f. daar waar in bijlage 3 'vrijstelling te verlenen' staat, wordt gelezen: 'af te wijken’;

g. daar waar in bijlage 1 'vrijstelling verlenen' staat, wordt gelezen: 'afwijken’;

h. daar waar in in bijlage 1 en in bijlage 3 'vrijstelling' staat, wordt gelezen: 'afwijking'.

18 Regels (ontwerp)
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Artikel 3 Verkeer - Verblijf

3.1

Gebruik

De voor met het besluitvlak 11l aangewezen kunnen worden gebruikt ten behoeve van:

a.

b.

verbliffsgebied met een functie voor verbliff, verplaatsing en gebruik ten dienste van de
aangrenzende bestemmingen;

wegen, voet- en fietspaden, geluidswerende voorzieningen, straatmeubilair, speeltoestellen en
parkeervoorzieningen;

gebouwen en bouwwerken ten dienste van de bestemming, waaronder begrepen bouwwerken
voor openbaar nut, zoals een abri al dan niet met fietsenstalling, speeltoestellen, telefooncellen,
(ondergrondse) afvalcontainers, verlichtingsarmaturen en bebording;

nutsvoorzieningen, wateraanvoer en -afvoer, sierwater, waterberging, taluds en
groenvoorzieningen;

met dien verstande dat:

e.

3.2

verkooppunten van motorbrandstoffen zijn niet toegestaan.

Bouwen

Op deze gronden mogen ten behoeve van het gebruik uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd.

De bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste:

a.

b.
c.
d

van verlichtingsarmaturen: 8 m;

van bebording: 8 m;

van speeltoestellen: 3 m;

van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde: 3 m.
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Artikel 4 Inwerkingtreding

Deze verordening treedt in werking op de dag na bekendmaking van het raadsbesluit.

Artikel 5 Looptijd

Deze verordening heeft een geldigheidsduur van zes jaar na de dag van inwerkingtreding.

Artikel 6 Slotregel

Deze verordening wordt aangehaald als: beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat.
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Bijlagen

beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

Regels (ontwerp)
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Bijlage 1

beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

regels Bedrijvenpark De Aam
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Hoofdstuk T

algemene bepalingen
Artikel 1

Behoudens het bepaalde in de artikelen 2 (lid 2 sub c),

3 (lid 2 sub ¢ en &), 4 (lid 2 sub e), 5 t/m 9 en 16 van
deze voorschriften mag uitsluitend worden gebouwd binnen
de op de plankaart aangegeven bouwgrens; de op deze
kaart aangegeven bebouwing dient als illustratief te
worden beschouwd.

De in het vorige 1lid wvan dit artikel bedoelde grens
treedt in de plaats van de voor- en achtergevelrooilij-
nen, als bedoeld in de bouwverordening.

Het vloeroppervliak respectievelijk bebouwd oppervlak van
een bouwwerk wordb buitenwerks gemeten.

De hoogte van de bouwwerken wordt gemeten van het gemid-
delde peil wvan het omliggend maaiveld tot het hoogste
punt wvan het bouwwerk. Voor het hoogste punt van een
bouwwerk worden niet in aanmerking genomen kleine ele-
menten, 2zoals schoorstenen van beperkte afmetingen,
dakliisten en dakconstructies van bijgebouwen.

De goothoogte wvan bouwwerken wordt gemeten wvan het
gemiddelde peil van het omliggend maaiveld tot de boven-—
kant wvan de goot.

Voor zover op de plankaart een maximum-bebouwingspercer=
tage iz aangegeven, 1s dit van tocepassing op de opper-
viakte wan het terrein binnen het bouwperceel.

Er mag uitsluitend worden gebouwd met inachtneming wvan
de door de grens tussen verschillende maximun-bouwhoog-
ten van elkaar onderscheiden maximum-bouwhoogten.

De minimum afstand tussen een zij- of achtergevel en de
erfgrens of tuseen een zlj- of achtergevel en een gevel
buitten de erfgrens wordt daar gemeten, waar deze af-
stand het kileinst is.

Als "bestemmingsvlak" wordt aangemerkt een aaneengeslo-
ten gedeelte van de plankaart, waaraan door het geven
van een bestemmingsformule een bepaalde bestemming is
gegeven.

Als "houwzone" wordt aangemerkt dat gedeelte van een
bestemmingsvlak binnen de bouwgrens, wWaarvoor een bhe-
stemmingsformule is aangegeven.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18,

19.

Als "bhebouwbare zone" wordt aangemerkt dat gedselte van
een bestemmingsvlak binnen de bouddrens, waarvoor Jgeen
hestemmingsformule is aangegeven.

Als T"anbebouwbare zone" wordt sangemerkt dat gedeelte
van een bestemmingsvlak, dat bulten de bouwgrens is
galeagean.

Als ‘'bouwperceel" wordt aangemerkt een aaneengesloten
stuk grond, waarop krachtens dit bpestemmingsplan een
zelfstandige bij elkaar horende bhebouwing is toegelaten.

Als '"bouwwerk" wordt aangemerkt elke constructie wvan
enlige omvang wvan hout, steen, metaal of ander materiaal,
die hetzij direct, hetzi) indirect met de grond verbon-
den 1is, hetzij direct of 1ndirect steun vindt in of op
de grond.

als "detailharidel" wordt aangemerkt het bedrijfsmatig te
koop aanbleden, waaronder de uitstalling ten wverkoop
en/of leveren van goederen aan diegenen die die goede-
ren kopen voor dgebruik enfof verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van bedrijfs- of kerceps-
activiteiten.

als "houwmarkt!" wordt aangemerkt een al dan niet geheel
aoverdekt detallhandelsbedriijf met een overdekt vlcercp-
pervlak van minimaal 1000 m2, waarcp een volledig of
nagenoeg volledig aeecrtiment aan bouw= en dce-het-zelf
producten uit voorraad worden aangeboden.

Als "administratief kantcor" wordt aangemerkt een op
zichzelf staand produktiegericht kantoor, dat admini-
stratieve taken vervult zonder (of met ondergeschikte)
baliefunctie. '

Als "agrarisch bedriif" wordt aangemerkt een oanderne-
minhg, waar door toevoeging van arbeld en andere produk-
tiemiddelen plantaardige en/of dierlijke produktiemid-
del.

Als "intensieve wveshouderli" wordt aangemerkt ean agra-
risch bedrlif, dat niet, of overwegend niet, afhankelijk
i wvan de bij het bedrijf behorende gronden als agra-
risch produktiemiddel.
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Hoofdstul TT
Beatemmipgsbepal ingen
Artikel 2

Bedrijfadoeleinden en Blw

Dogleipden

De op de plankaart als "bedrijfsdoeleinden B en B(w)"
aangswezen gronden 2zijn uitsluitend bestemd voor het ge-
bruik ten behoeve van bedrijven die in de als bijlage
bij deze wvoorschriften behorende '"categorale bedri jven-
lijst" zijn opgenomen en ten behoeve van administratieve
kantoren, met dien verstande dat:

.

de op de plankaart als zone 1 aangewezen gronden uit-
sluitend bestemd ziin voor bedrijven uit de
categorie 1 van gencemde bedrijvenlijst;
de op de plankaart als zone 2 aangewezen gronden uit-
sluitend bestemd zijn voor  bedrijven uit de
categorieén 1 en 2 van gencemde bedrijvenlijst;
de op de plankaart als zohe 3 aangewezeh dgronden uit-
zluitend bestemd 2ijn voor  bedrijven uit de
categorieén 1 t/m 3 van gencemde bedrijvenlijst;
de op de plankaart als zone 4 aangewezen gronden uit-
sluitend bestemd zidn voor bkedrijven uit de
categoriedn 1 t/m 4 van denoemde bedrijvenlijst;
voorzover op de plankaart ale ‘'bedrijfsdoeleinden
B(w)" aangewezen, gronden en opstallen, zo nodig in
afwijking wvan het hiervoor sub a, b, ¢ en 4 en het
hierna sub f bepaalde, ten behoeve van de op deze
gronden bestaande bedrijven, tevens mogen worden ge-
bruikt ten behoeve wvan op de plankaart aangegeven
toegestaan afwijkend gebruik;
het gebruik wvan gronden en opstallen ten bahoeve wvan
inrichtingen als bedoeld in het Besluit categorie A -
inrichtingen Wet Geluidhinder (K.B. 15 oktober 1981,
stb. &71) geacht wordt in strijd te zijn met de in
dit artikel gegeven bestemming:
het gebrulk van gronden en opstallen ten behoeve van
kantoren veoor het bank- en verzekeringswezen en de
exploitatie van en handel i1in onrcerende goederen
wordt geacht in strijd te zijn met de in dit artikel
gegeven bestemming;
het gebruik van gronden en opstallen ten behoeve van
de detailhandel geacht wordt in striid te zijn met de
in dit artikel gegeven hestemming, behoudens het
hiervoor sub e en het hierna sub i, j en k bepaalde;
het hiervaor sub h bepaalde niet van toepassing is
indien en voorzaover het detailhandel betreft:

. 1. als ondergeschikte nevenactivitelten in ter

plaatse vervaardigde goederen, met ultzondering
van textiel, schoeisel, lederwaren, voedings-—- en
genotmiddelen en huishoudelijke artikelen;

2. in brand- en explosiegevaarlijke goederen, zoals
benzine, dieselolie, LPG, motorolie en huisbrand-
stoffen;
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3. in wvoluminisuze goederen, zoals aute’s, motoren,
caravans, boten, landbouwwerktuigen en grove bouw-
materialen;

Burgemeester en Wethouders vrigstelling kunnen verle-

nen van het hiervoor sub h bepaalde voar detailhandel

in meubelen, keuken- en badkamerinrichtingen, zonne-
banken, zonweringen e.d., met dien verstande dat:

1. deze naar taak en funktle bij Elst moet passen en
riiet grootschaliq mag zidn;

2. de onmogelilkheid tot ruimtelijke c¢.g. stedebouw-
kundige inpassing in een winkelcentrum, resp. de
wocnbebouwing moet zijn aangetoond;

3. de riijkeconsulent voor Economische Zaken moet zlijn
gehoord:;

Burgemeester en Wethouders vrijstelling kunnen verle-

nen van het hiervecor sub h bepaalde voor detailhandel

in de vorm van een bouwmarkt, met dien verstande dat:

1. deze woet voldoen aan de Iin artikel 1 van deze
voorschriften gencemde begripsbepaling woor een
Douwmarkt; .

2. de ommogelijkheid tot ruimtelijke c¢.q. stedebouw-
kundige inpassing in een winkelcentrum, resp. de
woonbebouwing, moet zijn aangetoond:

3. de vestiging op de gekozen plaats geen
distrubutie-planclogische bezwaren met zich mee
mag brengen;

4. de rijksconsulent wvoor Economische Zaken moet zijn
gehoord;

l. de in de bLestemmingsvlakken seventuesl aan te leggen
ontslultingswegen van ohdergeschikt belang zullen be-
schikken over een prafiel van minimsal 1% m,
inclusief Dbijbehorende voorzieningen =zoals paden en
groen; _ '

m. het parkeren op eigen terrein plaatz zal dienen te
vinden, uitgaande van minimaal 1 parkeerplaats per:

- 50 m2 bruto bedrijfsvloeroppervlak;

- 30 m2 bruto bedriifsvlceroppervlak indien het de-
detailhandelsbedrijven, garagebadrijven, autoban=-
denservicebedriiven of autoruitherstelinrichtingen
betreft.

Bebouwing

a. Op de in 4it artikel bedoelde gronden; VOOY ZOVer

binnen de bhouwzone gelegen, magen, met inachtneming
van de op de plankaart aangegeven maximum bouwhoog-
ten, uitsluitend gebouwen en andere bouwwerken worden
cpgericht, noodzakelijk wvoor de ulitcefening van een
hedriif of administratief kantcor en kennelijk wvoor

" dat doel bestemd, waaronder &én bedrijfswoning per

bedriif met een inhoud van maximaal 600 md,

Bebouwing als hiervoor sub a bedoeld mag =lechts
plaatsvinden met inachtneming van een minimum afstand
van de zij- en achtergevels van de op te richten be-
bouwing tot de erfgrens van 3 m en tot de gevels van
bestaande of op te richten bebouwing buiten de erf-
grens van 6 m.
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c. Op de in dit artikel bedoelde gronden, voor zover
binnen de onbebouwhare zZone gelegen, mogen met
inachtneming wvan een maximum bouwhoogte van 2 meter,
uitsluitend open erf- enfof terreinafscheidingen,
2oals hekwerken worden gebouwd.

Wijzigingsbevoeqdheid

a. Met toepassing van het bepaalde in artikel 11 W.R.O.
zijn Burgemeester en Wethouders bevcegd dit bestem-
mingsplan Zodanig te wijzigen, dat een in 1id 1 sub e
vann dlt artikel bedoelde aanwiijzing (B-w), alsmede de
aandulding met betrekking tot toegestaan =zafwijkend
gebrulk, van de plankaart worden geschrapt en worden
vervangen door "bedrijfadeoeleinden BY.

b. Bij het wijzigen van dit bestemmingsplan overaenkom-—
stig de hiervoor sub a vermelde wijzigingsbevcegdheid
nemen Burgemeester en Wethouders voorts de volgende
regels in acht: _

1. het wijzigingsontwerp ligt gedursende veertien
dagen ter gemeentesecretarie ter inzage;

2. de tervisielegglng wordt bekend gemaakt op de in
de gemeente gebruikelijke wijze en door publicatie
in &&n of meer in de demeente verschijnende dag-
of nisuwsbladen;

3. belanghebbenden kunnen gedurende de termiijn van
tervisielegging schriftelijk bezwaren tegen de
voorgenomen wijziging indienen.

artikel 3
Adararische doeleinden A en A{wl

Doeleinden
De op de plankaart als "agrarische dcoeleinden A an A(w)

aangewezen gronden 2iin uitsluitend bestemd voor het
gebruik ten behoeve van de uitoefening van een agrarisch
bedrijf, met uitzondering wvan intensieve veshouderii.

Bahouwing
a. Op de in 1lld 1 wvan dit artikel bedoelde gronden,

voorzovar binnen het bouwperceel gelegen, mogen, wnet
inachineming wvan de op de plankaart aangegeven
maximum bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage,
uitsluitend gebouwen en andere bouwwerken worden
opgericht, noodzakeliijk voor de uitocefening van een
agrarisch bhedrijf, waaronder é&én bedrijfswoning per
bedriif met een maximum inhoud wvan 500 m3.

b. Bebouwing als hiervoor sub a bedceld mag slechts
plaatsvinden met inachtneming van een minimum afstand
van de zij- en achtergevels van de op te richten
bebouwing tot de erfgrens van 3 m.

c. Overigens mogen op de in 1lld 1 wvan dit artikel be-
doelds gronden kleine gebouwtjes en andere bouwwerken
worden opgericht ten behoeve wan een agrarisch
bedrijf, zoals melkstallen en schuilhutten, mits met
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een maximum vloeroppervlak van 50 w2 per bouwwerk en
een maximum bouwhoogte van 3,5 m.

d. O0p de in 1lid 1 wvan dit artikel bedoelde gronden,
megen, met inachtneming wvan een maximum bouwhoogte
van 2 m, erf- en/fof terreinafscheidingen worden
gebouwd .

Wijzigingasbevoagdheid

a., Met toepassing van het bepaalde in artikel 11 W.R.O.
ziin Burgemeester en Wethouders bhevoegd dit bestem-
mingsplan zodanlg te wijzigen, dat de gronden met de
bestemming "asgrarische doeleinden A(w)" worden be-
stemd als "bedrijfsdoeleinden B", '"verkeersdoelein-
den" en "groen", met dien verstande dat:

1. het bepaalde in Qe artikelen 2, 6 en 9 wvan deze
voorschriften van overeenkomstige toepassing is;

2. de gronden met de bestemming "bedrijfsdoeleinden
B" worden wvoorzien wvan esn onbehouwbare =zone met
sen breedte van minimaal 5 m;

3. voor de gronden met de bestemming "bedrijfsdoel-
einden B" een maximum bouwhoogte van 12 m geldt,
behoudens satroken ter breedte wvan 50 m langs de
Aamsestraat en de Bemmelsewsaq, gemeten ulit de
bestemmingsgrens, waar een maxlmum bouwhoogte wvah
9 m geldt;

4. de in de bestemming "bedrijfsdoeleinden B" aan te
leggen ontsluitingswegen en ontsiultingswegen wvan
ondergeschikt belang, zullen beschikken over <cen
profiel wvan minimaal 18 wmn respectievelijk 15 m,
inclusief bijbehorende wvoorzieningen zoale paden
en groen,

b, Bij het wijzigen wvan dit bestemmingsplan overeen-
komstig de hiervoor sub a vermelde wijzigingsbe-
voegdheid nemen Burgemeester en Wethouders voorts de
volgende regels in acht:

1. het widzigingsontwerp 1ligt gedurende veertien
clagen ter gemeentesecretarie ter inzage:

2. de tervizlelegging wordt bekend gemaakt op de in
de Gemeente gebruikelijke wijze en door publicatie
in een of meer in de Gemeente verschijnende dag-
of nieuwsbladens

3. bkelanghebbenden kunnen gedurende de termijn wvan
tervisielegging schriftelijk bezwaren tegen de
voorgenomen wiiziging indienen.

Artikel 4

Woondoeleinden W—v(w) en W-aiw)

Doaleinden .
De cp de plankaart als "wnondoeleindenig—v(w} respec-—
tiaveliik W-a(w)" aangewezZen gronden 2

estend v

I n uitsluitend
cor het gebruik ten behosve van woondoeleinden.
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Babouwing
a. Op da in 1lid 1 wvan dit artikel bedoelde gronden,

voorzover binnen de bpouwzohe gelegen en aangeduid
W-v, mogen, met inachtneming van de op de plankaart
aangegeven maximum bouwhoogte en maximum goothoogte,
uitsluitend de in de gegeven bestemming passende
hoofdbebouwing (vrijstaand of half vrijstsand) en
bijgebouwen worden gebouwd.

b. Op de in 1id 1 wvan dit artikel bedoelde gronden,
voorzover binnen de bouwzone geleden en aangeduid met
W-a, mogen, met inachtneming van de op de plankaart
aangegeven maximum bouwhoogte en maximum goothoogte,
uitslultend de in de gegeven bestemming passende
hoofdbebouwing (aaneengesloten woningen) en bijgebou-
wen worden gebouwd.

c. Op de in lid 1 van dit artikel bedeoelde gronden mogen
binnan de bouwzone en de bebouwbare zone dgeleden
bijgebouwen ten dienste van de hoofdbebouwing (woon-
bebouwing) worden gebouwd, met een maximum bouwhoogie
van 2,50 m en met een naximum vliocercppervlak wan in
totaal 50 m2 per woning, waarvan maximaal 40 m2

- binnen de hsbhouwbare zone,

d. Behoudens hetgeen op grond van het subk ¢ mag worden
gebouwd, mag per woning blnnen de bouwzone en eventu-
eel binnen de bebouwbare zone een tulnhuisje en/of
tuinkas en/of voliére worden gebouwd met een maximum
vioeroppervlak van 6 m2 en een maximum bouwhoogte wvan
2,50 m.

g. Op de in 1id 1 wvan dit artikel bedoelde gronden erf-
en/of fterreinafscheidingsn worden gebouwd:

i. binnen de bouwzone en de bebouwbare zone tot een
maximum bouwhoogte van 2 m en

2. binnen de onbebouwbare zone tot een maximum bouw-
hoogte van 0,80 m.

¥rijstelling

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling wverlenen
van het bepaalde in 1lid 2 sub © van dit artikel inzake
de verplichting tot het bouwen wvan de hoofdbebouwing
binnen de bouw:zone, voor een overschriijding wvan de
bouwzone van niet meer dan 3 m aan de achtergevel van de
hoofdbebouwing, waarbij een maximum bouwhoogte wvan 3 m
in acht wordt genomen.

5] i asbhavoegdheid
a. Met toepassing van het bepaalde in artikel 11 W.R.O.
zlin Burgemeester en Wethouders bevoegd dit bestem-
. mingsplan zodanig te wijzigen, dat de gronden met de
bestemming "woondoeleinden W-v(w) en W-a{w)" worden
hestemd als "bedrijfedoelainden B!', "verkeersdoelein-
den" en "groen", met dlen verstande dat:
1. het bepaalde in de artikelen 2, 6 en 9 wvan deze
voorschriften van overeenkomstige toepasslng is:
2. de gronden met de bestemming "bedrijfadoeleinden-
B" worden voorzien van een onbebouwbare zone met
aen breedte wvan minimaal 5 m;
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3. voor de gronden met de bestemming "bedrijfsdoel-
einden-B" een maximum bouwhoogte van 12 m geldt,
behoudens stroken ter breedte wzn 50 m langs de
Aamsestraat en de Bemmelseweg, gemeten uit de
hestamningsgrens, waar aaen maxXimum pbouwhoogte wvan
2 m geldt;

4., de in de bestemming "bedriifsdoeleinden~B" aan te
leggen onteluitingswegen en ontsluitingswegen van
ondergeschikt belang =zullen beschikken over een
profiel wan minimaal 18 m respectievelijk 15 m,
inelusief bijbehorende wvoorzieningen zoals paden
en groen.

b, Bij het wljzigen wvan dit bhestemmingsplan oversen-
komstig de hiervoor =sub a vermelde wijzigingshe-
voagdheid nemen Burgemeester en Wethouders wvoorts de
volgende regels in acht: :

1. het wijrigingsontwerp ligt gedurende veertien
dagden ter gemeentesecretarie ter inzage;

2. de terviszsielegging wordt bekend gemaakt op de in
de Gemeente gebruikelijke wijze en door publicatie
in een of meer in de Gemeente verschlinende dag-
of nieuwsbladen;

1. belanghebbenden kunnen gedurende de termiin wvan
tervisielegging s=schriftelijk bezwaren tegen de
voorgencimen wijziging indienen.

Artikel §
Sgcigal-culturele dosleingden

1. Doeleinden
De op de plankaart als "sociaal=-culturele doeleinden"
aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor het ge-
bruik ten behoeve van sociaal-culturele doeleinden.

2. Bebouwing
op de in 1id 1 wvan dit artikel gencemde gronden mogen,
met inachtneming van de op de plankaart aangegeven maxl-
mum bouwhoogte uitsluitend in de gegeven hestemming pas-
sende bouwwerken gebouwd.

Artikel &
Verkeersdeeleinden

De op de plankaart als "verkeersdoeleinden" aangewezen gron-
den zijn uitsluitend bestemd voor de aanleg en instandhcuding
van wWegen en andere voorzieningen ten behoeve wvan het weg-
verkeer (met uitzondering wan motorbrandstoffenstations), zo-
als parkeergelegenheden, trottoirs en paden, viaducten, brug-
gen, alle met de daarmee samenhangende dJroenvoorzieningen,
duikers, bebakening en wverlichting alsmede wvoor de aanleg en
instangdhouding van geluidwerende voorzieningen.
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Artikel 7
Verkes leinden - s e

1. boeleinden

De op de plankaart als "verkeersdoeleinden - spoorwagh
aangewazen gronden ziin uitsluitend bestemd voor het ge-
bruik ten bhehoeve wvan het spoorvwegvervasr.

2. Ge i
Het gebruik van gronden en opstallen ten behoeve van in-
richtingen, als bedoeld in het Besluit Categorie A-
inrichtingen Wet Geluidhinder (K.B. 15 oktober 1981, stb
671) wordt geacht 1n strijd te zijn met de in dit arti-
kel gegeven bestemming.

3.
Op deze gronden mogen uitslultend kleine gebouwties en
andere houwwarken ten behoeva wvan het spoorwesgvervoer
fan H.SEn‘ﬁﬁgg_uﬁgﬂ:hM%%M P g T T e T e T s e =T SN e L it

Artikel 8

earadoelein - e

Da op de plankaart als '"verkeersdoeleinden/verkeersdoelain-
den - spoorweg" aangewezen ogronden zijn uitsluitend bestemd
voor de aanleg en instandhouding van wegen en andere voorzZle-
ningan ten behoeve van het wegverkeer, =zoals trottoirs en
paden, met daarmee samehhangends groenvoorzleningen, bebake-
ning sn verlichting en het gebruik ten behoeve wvan het spoor-

wegvervosr (Spoorwegovergang).

£

Artikel 9
Groen

De op de plankaart als "groen" aangewezen gronden zijn uit-
sluitend bestemd wvoor de aanleqg en instandhouding van groen-
voorzieningen met de daarin eventusel opgencmen paden, inrit-
ten, watergangen, bebakening, verlichting, geluidwerende
vaoorzieningen en dergellijke.

Water

De op de plankaart als "water" aangewezen gronden zijn uit-
slulitend bestemd wvoor de aanleg en instandhouding als zoda-
nig.

Artikel i1
Straalpad

Voor zover op de plankaart de aanduiding "straalpad" is aan-
gegeven, mag eventuele bebouwing slechts plaatsvinden met
inachtneming wvan de aangegeven maximum oprichtingshococgte in
meters ten opzichte van N.A.P.
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Hopfdstulk I17X

Algemene gebrwiksverbod- en strafbepaling

Artikel) 12

Algenene gebruikgsverbodhepaling t.a.v. "niet-bouwen"

1. Het is verboden gronden en opstallen of delen daarvan te
gebruiken op een wijze of tot een doel etrijdig met de
in het pestemmingsplan aan de grond gegeven bestemming
{artikelen 2 tot en met 10 van deze voorschriften).

2. Burgemeester en Wethouders wverlenen vrijstelling van het
in het vorige 1lid vervatte wverbed, indien strikte toe-
passing van dit verbod leidt tot een beperking van het
meest doelmatig gebruik, die niet door dringende redenen
gerechtvaardigd wordt.

3. Het in het eerste 11d wvan dit artikel gestelde verbod
geldt niet voor een gebruik wvan gronden en opstallen of
delen daarvan, voor zover op dit gebruik een bijzendere
wettelijke reqgeling van toepassing is.

Artikel 13
Algemenhe_strafbepaling

Overtreding van het in artikel 12 gestelde verbod wordt aan-
gemerkt als een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van
de Wet op de Ruimtelljke Ordening.

fdstuk TV
Bijzondere bepalingen
Artikel 14

Algemene wijzlgingsbevoegdheid

a. Met toepassing van het bepaalde in artikel 11 W.R.O.
zijn Burgemeester en Wethouders bevoegd de op de plan-
Kaart aangegeven 'grens milieuzonering" te wijzigen, met
dien verstande dat:

1. de wijziging plaats heeft nadat gronden met de be-
stemming "woondoeleinden W-a(w) en W-v(w)" gewiizigd
zijn in de bestemming "bedrijfsdoeleinden B", over-
eenkomstig artikel 4 sub 4 van deze voorschriften:

2. de wijziging op de plankaart van de "grens milieuzo-
nering" plaats heeft met inachtneming wvan de wvolgen-
de afstanden tussen deze grens en de bouwgrens van
woningen met de bestemming "woondoeleinden', die
zowel bulten als binnen de plangrens ziijn gelegen:

- grens tussen milieuzone 1 en 2:
_ afstand tot woningen: 20 m;
- grens tussen milieuzone 2 en 3:
afstand tot woningen: 100 m;
- grens tussen milieuzcone 3 en 4:
afstand tot woningen: 300 m.
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Bij het wijzigen van dit bestemmingsplan overeenkomstig

de hiervoor sub a vermelde wijzigingsbevoegdheid nemen

Burgemeester en Wethouders voorts de volgende regels in

acht:

1. het wijzigingsontwerp ligt gedurends weertien dagen
ter gemeentesecretarie ter inzage;

2. de tervisielegging wordt bekend gemaakt op de in de
gemeente gebruikeliike wijze en door publicatie in
gén of meer in de gemeente verschijnende dag—~ of
nieuwshbladen;

3. belanghekbbenden kunnen gedurende de termijn van ter-
visielegging schriftelidk bezwaren tegen de voor-
genomen wijziging indienen.

Algemene vriijstellingsbepaling

Burgemaester en Wethouders kunnen vwrijstelling verlenen
van het bepaalde in de artikelen 2, 3, 4, 5 en 16 van
deze wvoorschriften, wvoor zover betraffende de maximum
bouwhoogte, de maximum goothgogte, de maximum inhoud,
hat maximum bebouwingspercentage, de minimum afstand
tussen zij~ of achtergevels en de erfgrens en de minimum
afstand tussen zij- of achtergevels en gevelz buiten de
erfgrens, mits de afwli]king niet meer bedraagt dan 10%
van de in de genocemde bepalingen vermelde maten.
Burgemeester en Wethouders kunnen ten hehoeve wan het
oprichten van telecommunicatie-apparatuur, windturbines,
schoorstenen en soortgelijke constructies vrijstelling
verlenen van de cop de plankaart aangegeven maximum bouw-
heogte tot maximaal ?5 mater boven de op de plankaart
en/of in de voorschriften aangegeven maximum bouwhoogte.
Burgemesster en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen
van het bepaalde in artikel 2 1id 2 sub a van deze voor-
schriften, weoor zover betreffende de op de plankaart
aangegeven maximum bouwhoogte, ten behceve van het op-
richten van =ilo‘=z, met inachtneming wvan:

- eeh maximum bouwhocogte wvan 18 m;

- een maximum vlcercppervlak van 10 m2.
De hiervoor onder B gencemde vriistelling wordt slschts
verleend, indien en voor zover het bouwwerk niet hoger
wordt dan in verband met het ter plaatse van het op de
plantekening aangegeven s&traalpad maximaal is teoege-
staan.
Burgemeester en Wethouders kKunhen vrijstelling wverlenen
van het bepaalde in artikel 2, 1lid 2, sub a van daze
voorschriften inzake de verplichting teot het bouwen bin-
nen de bouwzone voor het aan de wegzijde oprichten of
bouwen van:
a. entreepartijen, portalen, luifels e.d. met 1lnachtne-

ming wvan:

- een maximum overschriijding van de bouwgrens wvan

3 m;
= een ma¥yimum bouwhoogte van 3 m;
- a@en maximum inhoud wvan 50 m3.
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b, licht- of vlaggemasten met inachtneming van een maxi-
mum bouwhcogte wan 10 .,

Burgemeester en Wethouders Kkunnen voor bedrijven en kan-
toren, met ulitzondering wvan detailhandelsbedrijven, ga-
ragebedrijven, autobandenservicebedrljven of autoruit-
herstelinrichtingen, vriijstelling verlenen van het be-
paalde in artikel 2 1lid 1 sub m wvan deze voorechriften
ten aanzien van het minimum aantal parkeerplaatsen op
elgen terrein, mits dit wminimum aantal niet lager wordt
gesteld dan 1 parkeerplaats per 100 mZ2 bruto bedriifs-
vliceroppervlak.

Artikel 16
Vrifstellingshepall kunstehijecte

Burgemee=zter en Wethouders kunnen vrijstslling verlenen
van de in hoofdestuk II vermelde bestemmingsbepalingen
voor het oprichten van kunstcbjecten dan wel kleine ge-
bouwtjes sn andere bouwwerkem wvan openbaary nut, =zocals
transformatorstations, schakelhuisjee, wachthulsjes voor
verkeerzsdiensten en telefooncellen -met uitzondering van
motorbrandstoffenstations— 2zulks met een maximum-inhoud
van 75 m3.

De in het wvorige 1id bedoelde vrijstelling wordt slechts
verleend, nadat belanghebbenden 1ln de gelegenheld zijn
gesteld bhezwaren in te dienen, terwijl eventueel inge-—
diende bezwaren bil} de beslissing omtrent de vrijstel-
ling zullen worden afgewogen.

Hoofdstuk ¥
angsbepalingen en
Artikel 17

Overgangsbepaling  vogr bouwen

Bouwwerken, dle hetzij reeds bestonden voor de tervisie-
legging van het ontwerp wvan dit bestemmingsplan, hetzi)
worden of mogen worden gebouwd krachten= een voor dit
tijdstip aangevraagde bouwvergunning en die afwijken,
dan wel afweken van de in het plan en/cf bijbehorende
voorschriften gegeven hestemmingen en/of maten, mogen,
gedeeltelijk of, ultsluitend na teniet gaan door een
calamiteit, geheel worden wvernieuwd, veranderd of her-

houwd ,

mite;

a. de aard wvan het bouwwerk in overeanstemming met het
plan wordt gebracht, dan wel blijft binnen de catego-
rie waartce het behoort of behoorde:

b. de laatstelljk bestaande afwijkingen gerekend naar
vlioeroppervliak, bouwhoogte en bebouwd oppervlak niet
worden vergroobt;

c. bij gehele vernieuwing, verandering cof herbouw de
bouwgrens naar de wegzijde zo meogelijk niet wordt
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overschreden en de aanvrage van de betreffende bouw-
vergunning binnen twee jaren na de datum van de cala-
miteit bij Burgemeester en Wethouders iz ingediend.

2. Voor gehele vernieuwing, verandering of herbouw wvan de
in het eerste lid wvan dit artikel omschreven bouwwerken,
die anders dan ten gevolge van aen calaniteit teniet
ziin gegaan, kunnen Burgemeester en Wethouders vrijstel-
ling wverlenen van het bepaalde in het eerste lid wan dit
artikel, mits het in dat 1id onder a en b bepaalde in
acht wordt genomen en de bouwgrens niet wordt overschre-
den.

Artikel 18

Het gebruik wvan gronden en opstallen, dat in strijd iz met
een in dit bestemmingsplan gegeven bestemming, maar reeds
bestond op het tijdstip wan het wvan kracht worden van dit
bEestemmingsplan mag veoortgezet worden, dan wel gewijezigd
worden in een gebruik, dat minder afwijkt van die bestemming
tenzij:
- dat gebruik reeds in strijd was met het voorheen tot
dat tijdstip geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan;
- door het wijzigen wvan het gebruilk de bestaande afwij-
kingen van de gegeven bestemming naar aard en/of in-
tenaiteit zouden worden vergroot.

Artikel 19

Slotbepaling

Deze wvooreschriften kunnhen worden aangehaald als "Voorschrif-
ten bestemmingsplan Bedrijvenpark De Aamh.

januari-92
april-»2
aam
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< A T E < O R T A 1. X
EP E D R IJ Vv E N I. ITJ =S T

behorende bij voorschriften van kestemmingsplan
TBedrijvenpark De Aam" der gemeente Elst
{plankaart 91-10.05-01)

Indeling in de catagerieédn 1 t/m &4, gebaseerd op de
brochure "Bedrijven en milisuzonering" wvan de Vereniging
Nederlandse Gemeenten

40



CATEGCORIE 1

1L tot 10 m Min. afstand
tot woon-

SBpI-code Omschrijving bebouw. in m
20/21 VOEDINGS- EN GENOTMIDDELENINDUSTRIE
20.823 bhanketbakkerijen 0=-10
232 KLEDIHGINDUSTRIE
23.3 maatkledingbedrijven 0-10
23.4 pelsbereiderijen, bontfabrieken en bontwerkerijen 0-10
21.5 hoeden-, petten- en mode-artikelenfabrieken 0-10
25 HOUT- EM MEUBELINDUSTRIE
25.75 woningstoffeerderijen 0-10
27 GRAFTSCHE INDUSTRIE, UITGEVERIJEN
27.16 loonzetterijen 0-10
27.2 uitgeverijen (uitsl. kantoor) 0-10
63/64 TUSSENFPERSONEN IN DE GROOTHANDEL
63/64 tussenperscnen 1n de groothandel (kantoren) 0-10
68 REPARATTIEREDRIJVEN VOOE GEBRUIKSGOEDEREN
68,1 schoen- e.a. lederwarenraparatiebedrijven 0-10
62.24 autobeklederiijen 0-10
68.4 uurwarkreparatiebedrijven 0-10
68.5 goud- en zilversmederijen (reparatiebedrijven) 0=-10
8.6 reparat19badr13Ven voor elektr. gebruiksgocederen 0-10
68.7 " muziekinstrumenten 0-10
68.9 n " niet slders genocemde

gebruiksgoederen 0-10
84 FAEKELIJKE DIENSTVERLENING

{waarbij zijn uitgesloten: het bank- en verzeke-

ringswezen en de exploltatie van en handel in

onroerende goedaren)
B4 zakelijke dienstverlening (kantorenj):

- kleiner dan 150 m2 vlceroppervlak 0-10
8% VERHUUE VAN MACHINES EN ANDERE ROERENDE GOEDEREN
85.3 verhuurbedriijven van gebruiksgoederen 0=10
98 OVERIGE DIENSTVERLENENDE BEDRIJVEN
98,22 schoorsteenveegbadrl jven 0-10
28.29 schoonmaakbedrijven niet elders genoemd 0-10
98,24 stoppage- en oppersinrichtingen o=-10
28.36 tapijtrelnigingsbedrijven (niet ter plaatse,

allean ver=zeaenden) 0=-10
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CATEGORIE 2

—————— — ) T e b ] L S S ] oy e b S M M o o e ) L Ak S L S L L ) o

SBI-code

Min.

tot woon-

Omachrijving bebouw .,

in

afstand

————— T —————————————— o skl WL Sl oy 7 S —— ] b — — — ——— o et b o ) —— v ————

2d
22.7
22.9

23
23.1
23.2
2h
25.613
25.569

27
27.15

32
2.2

12,83
40

40,12
40,2
40.32
40 .4
61/62
61.14
61,17
61.92
61.99
62,2

62.8

TEXTTELINDUSTRIE
textielwarenindustrie
overige textielindustrie:
- textielindustrie niet elders gencemd,
waarbil is uitgesloten:
linoleum- en viltzeilfabrieken {(22.6)

KLEDINGINDUSTRIE
confectiekledingindustrie
loonconfectiefabrieken

HOUT- EN MEUBELINDUSTRIE
mandenmakerijen
vlechtwarenfabrieken

GRAFISCHE INDUSTRIE, UITGEVERIJEN

chemigrafische bedrijven

BOUWMATERIALEN- AARDEWERE~ EN GLASINDUSTRIE
aardewerkindustrie: '

- klein (elektr. ovens kleiner dan 40 kW totaal)
glag-in~loodzetterijen

PRODURTIE EN DISTEIBUTIE VAN ELEKTRICITEIT,

GhS, WATER, WARMTEVOORZIENINGSBEDRIJVEH E.D.
transformatorstations:

- kleiner dan 10 MWe

gasdrukregel- sn meetruimten (kasten en gebouwen
cat. B en C}

waterdistributiebedrijven:

- pompstations kleiner dan 1L MW
warmtevoorzieningsbedriiven:

- blokverwarming

GROOTHANDEL

fijne zaden en peulvruchten

bloemen, planten en tuinbenodigdheden
scheepsbenodigdheden

vakbenodigdheden e.d.

hulshaudalljke artikelen, 1]zerwaren
auto-accessolires, houtwaren e.d.

optische-, fotografische-, sport- e.d. artikelen:

~ zander vuaurwerk

30

30

30

a0

a0
30

30

30 -

a0

30
A0
30
20
30
30
30
30
30

30
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SBl-code

65/66
66.2

66.71
65
68.21
68.2%9
68.3
72
72.42
76

786

77
77.02

24

g4

98

38.21
DE.33
98,235

Min.

afstand

tot woon-
Omschrijving babouw. in m

—— v ———————— — T ——— Tk ————— T — ] S ————— T ————— - — —

DETATTHANDEL

personenauto’s, motorfieisen, aanhangwagen, caravans,

boten e.4d.
huisbrandstoffen

REPARATIERPEDRIJVEN VOOR GEBRUIKSGOEDEREN

autoreparatiebedrijven
n niet elders gencemd

- zonder tectyleerderi]

fietsen- bromfletazen- en notorfietsen-

reparatiebedrijven

WEGVERVOER
fietsenstallingsbedrijven

HULPBEORIJVEN VAN HET VERVOER
hulpbedrijven van het vervoer {uitsluitend kan-.
toorfuncties), excl. veem— en pakhuisbedrijven

COMMUNICATIEBEDRIJVEN
telefoon-, telegraafdienzten e.d.

LAKELTIJEE DIENSTVERLENTHNG

(waarbij zijn uitgesloten: het bank- en verzeke-
ringswezen en de exploitatie van en handel in
cnroerende goederen)

zakelljke dienstverlening {(kantoren):

- groter dan 150 mZ vloeroppervlak

OVERIGE DIENSTVERLENENDE BEDRIJVEN
glazenwasseriljen en schoonmaakbpedriijven
wasverzendinrichtingsn

wasserattes, waszalons

a0
0

20

30

30

30

1o

30

a0

30
30 -
30
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CATEGORIE 3
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, B0 of 100 m

SpI-code

omachrijving

in

afstand
tot woon-

—————————— ——— — — —— ol A [ T —— k] S S T —  ———— — — — ————————— —

0l

20/21

20.
20.

20.
20.

20.
20.

20.
20.
20.

21.

21

22

22.
a2,
22,
22.
a2,

12
22

23
71

72

82
84
92

31
.32

8l1.

LANDBOUW EN VEETEELT

agrarische dienstverlenende bedrijven:

- met machineverhuur, c.q. werken met landbhouw-
machines, reinigingsmaterialen

VQEDINGS- EN GENOTMIDDELENINDUSTRIE
loonslachtersbedrijven
melkproduktenfabrieken:

- produktiecapaciteit kleiner dan 55.000 ton/jaar

consunptie-ijsfabrieken

groente- en fruitconservenfabrieken:

- algemeen

groente-inmakerijen en -leggerijen
broodbakkerijen, verwerklngscapaciteit kleiner
dan 2500 kg meel/week:

-~ bestemd voor toelevering aan derden
beschuitfabrieken e.d.

biscult-, koek en banketfabrieken
suikerwerkfabrieken:

- zonder sulkerbranden

deegwarenfabrieken

branderijen:

- theepakkerijen e.d. {geen koffiebranderijen)

TEXTIELINDUSTRIE
wolvezalbewerkingsfabrieken

wolspinnerijen
katoenvezelbewerkingsfabrieken
katoenspinnerijen

katoentwijnerijen-, -spoelerijen, naaigaren-
fabrisken

tricot~ en kousenindustrie

overige textielindustrie:

- touwslagerijen

LEDEEWARENINDUSTRIE
lederwarenfabrieken (excl. kleding)
scheoenindustrie

100

&0

190
100

1a0
100

50
100
190

100
50

100
100
100
120
100

100
TH

50

50
=0
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CATEGOURIE

3

Lk ———————— " L. T ————— — —— ey —— i — —— Ly e

30, 50 of

SBI-code

2h
25.32
25.4
25.50

25.62
25.72
25.713
25.74

26
26,1

26.2
26.32

27
27.12

27.13

27.14

27.19
27.3

2
28.24

29
29.61

20,62
29,91

29.52
29.93
25.94

31
3l.1:2
1.2

100 m Min.

afstand

o tot woon-
Omschrijving bebouw. in m

HOUT- EN MEUBELTHNDUSTRIE

parket—- en hardhoutvlcerenfabrieken

houten emballage industrie

overige houtverwerkingsindustrie:

- klein: opgesteld vermogen kleiner dan 50 kW
- groaot: n 1" groter " B0 kW
borstelwarenfabrieken

arafkistenfabrieken

rietmeubel fabrieken

matrassenfabrieken

PAPTIER- EN PAPIERWARENINDUSTRIE

papler—- en Kartontabrieken:

- productiecapaciteit kleiner dan 70 ton/dag
papierwarenindustrie

kartonnagafabrieken

GRAFISCHE INDUSTRIE, UITGEVERIJEN

handelsdrukkerijen (klein) en kopiéerinrichtingen

fboekdruk, cffzet, flexografie a.d.)

offset-rotatie=-drukkerijen (groot, met thermische

drogerlij):

- met naverbranding
rotatie-diepdrukkerijen:

- met terugwinning oplosmiddel
zeafdrukkeriijen

binderijen e.d.

AARDOI.IE- EN STEENEKEOOLVERWERKINGSTIHDUSTRIE
smearoligdn en vettenfabrieken

CHEMISCHE INDUSTRIE

geneesmiddelenfabrieken:

- formulering en afvullen geneesmiddelen
verbandmiddelenfabricken

lijm- en plakmiddelenfabrieken:

- zonder dierlijke en synthetische grondstecffen
chemische kantoorbancodigdhedenfabrieken
poetsmiddelenfabrieken

fotochemische productiefabrieken

RUBBER- EN KUNSTSTOFVERWERKENDE INDUSTRIE
rubber-artikelenfabrieken
loopvlakvernieuwingsbedrijven:

- vlcercppervlak kleiner dan 100 m2

100
100

50
ioo
100

30

50

50

50
5Q
50

5o

100
100

30
30

100

B0
50

100
100

50
100
100

50
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CATEGORIE 3

S S ML ML ML ML ML D o o] . R i e

30, 50 of 1OC m Min. afstand
tot woon-

SEI-code Omschrijving bebouw., in m
32 BOUWMATERIALEN- AARDEWERK- EN GLASINDUSTRIE
32.11.2 baksteenalementenfabrieken 100
32.54 mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 100
32.6 natuursteenhewerkingsbedridven 100
32,71 slijp- en polijstmiddelenfabrieken 50
32.79 minerale produktenfabrieken niet slders genoemd, * 100

waarbij zijn uitgesloten:

a. cementfabrieken (32.41);

b. betonwarenfabrieken {32.51):

- met betonklinker productie in de open lucht:
¢. steen, grit- en krijtmalerijen (22.72):
- steenbrekerljen e.d. in de open lucht:
d. glasbewerkingsbedriiven (32.32):
- mat geimpregneerd glasfiber, glaswol e.d.

indien verwerking asbest: afstand 300 m vanwage

gevaarliike stof
32.82 glasbewerkingsbedrijven:

- zonder glasfiber- en glaswolmaterialen 50
33 BASIS METAALTNDUSTRIE
34.02 non-ferro-metaalgieterijen:

- smeltpotten kleiner dan 100 1 50
34.12 stamp=-, pers-, dieptrek- en forceerbedriijven 100
34.2 schroeven—, massadraaiwerk-, veren- e.d.

industrie 100
34.5 metalen—-meubelfabrieken e.d.

(incl. lakken en moffelen) 100
34.6 metalen emballageindustrie

(incl. lakken en moffelen) 100
34.7 c.v.-ketel= en radiatorenfabrieken

{excl. moffelen) 100
34.8 overige metaalwarenindustrie 100
34,91 smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 100
34.92 reparatiebedrijven voor landbouwmachines e.d. 100
33 BASIS METAALINDUSTRIE (vervolg)
34.93 metaaloppervlaktebehandelingsbedriijven:

- mechanische oppervlaktebehandeling

(slijpen, polljsten) &0

~ anodiseer- (eloxeer=) bedrijven 50

- chemische oppervlaktebehandeling (bijv. zwarten) 50

- amallleerbedrijven 100

- galvaniseerbedrijven (vernikkelen, verchromen,

verzinken, verkoperen e.d.) 100
- metaalharderijen 100
- schoopeerbedrijven 1a
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CATEGORIE 3

T T N e e e e e e e e e e e e e

D, 50 of 100 m Min. afstand
tot woon-
SBI-code Omschrijving bebouw. in m
b MACHINE-INDUSTRIE
machine~industrie:
~ produktie-vlceroppervlak kleiner dan 2000 m2 160
16 ELEETROTECHNISCHE INDUSTRIE
36 elektrotechniache industrie excl. draad-, kabel-,
accumulatoren- en batterijenfabrieken:
- alektrotechnlsche industrie niet elders genoemd, B
waarbij zijn uitgesloten de aspecten:
a. radio-actieve bronnen (pacemakers) en
b. produktie kaoclelektrodes
36.97/98 elektrische apparatenfabrieken 100
37 TRANSPORTMIDDELENINDUSTRIE
37.11.2 autpbussen- en vrachtwagenreparatiebedrijven
(excl. carrosseriewerk) 100
37.21 aanhangwagen— en opleggerfabrieken 100
37.3 auto-onderdelenfabriasken 100
37.5 wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen
{lijnwerk-werkplaatsen) 100
37.6 rijwiel- en motorrijwielfabrieken 100
37.9 transportmiddelenindustrie niet elders genoemd, 100
waarbij zijn uitgesloten:
a. scheepswerven (staalbouw) incl, reparatie (27.4):
- terreinoppervlak groter dan 3 ha:
b. scheepsbedrijven: scheepsschilder en schoon-
maakbedrijven e.d., scheepssloperijen (37.46);
c. vliegtuighouw- en reparatiebedrijven (37.7):
~ incl. proefdraaien.
is INSTRUMENTEN- EN OPTISCHE INDUSTRIE
38 instrumenten- en optische industrie 30
39 OVERIGE INDUSTRIE
39.3 foto- en filmlaboratoria 50
39.41 speelgoedartikelenfabrleken g0
39.42 sportartikelenfabrieken 50
39.5 sociale werkplaatsen met lakspuiterijen 100
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CATEGORIE 3
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40.12

40,2
4¢.31

40,32

40.4

51
51

52
B2

61/62
61,11
61.12
61.13
61,15
61.16
61,18
61.19
61.31
61.32
61.33
61,34
61.39
61.43
61,44
61.46

61.53
61.54
6l.6

PRODUKTIE EN DISTRIBUTIE VAN ELEKTRICITEIT,
GAS, WATER, WARMTEVOQORZIENINGSBEDRIJVEN E.D.
transformatorstations:

- tussen 100 eh 200 MWe

- H 10 " 100 MWe

gasontvang- en verdeelstations cat. D
waterwinning/bereiding:

- bereiding met chlecorbleekloog e.d. en/of straling

waterdistributiebedrijven:

~ pompstations tussen 1 en 15 MW
warmtevoorzieningshedrijven:

- stadsverwarming

BOUWNIJVERHETID
bouwbedrl jven:
- algemeen
- aspect: impregneren, bitumeren, verven:
geur en gevaar
- aspect: ijzervlechten, steenbewerken: gsluiad

BOUWINSTALLATIEBEDREIJVEN
bouwinstallatiebedridiven

GROOTHANDEL

akkerbouwprodukten, algemeen assortiment
granen

zaaizaad en pootgoed

hooi en stro

meng- kracht- en ruwvoeders

meststoffan

akKerbouwprodukten niet slders gencemd
textielgrondstoffen en -halffabrikaten
hulden en vellen

leder- en halffabrikaten

ruwe tabak :

ruwe tropische preodukten niet slders genoemd
non-ferro metalen en -halffabrikaten
minerale clieprodukten {excl. brandstaffen)
vaste brandstoffen:

- klein lokaal verzorgingsgebied

glién, vetten en cliehoudende grondstoffen
rubber

hout, viakglas, sanitair en bouwmaterialen
(excl. zand en grind)

afstand
tot. woon-

in

100
50
100

50
100

100

=0

4]
100

30Q

30
100
50
50
LS1))
100
o
50
100
50
100
100
100
100

100
100
50

50

48




CATEGCRIE 3
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30, 50 of 100 m Min. afstand
tot woon-

SBI-code Omschrijving bebouw. 1n m
6l/62 GROOTHANDEL {vervolg) . .
61.66 zand en grind ) 100
61.69 bouwmaterialen niet elders genoemd 50
61.7/8 machines, technieche bhenodigdheden 50
61.91 verpakkingsmaterialen 50
62.1 meubelen, antigquiteiten e d. 50
62,27 verf an behang 100
62.3 textielwaren, schoesisel e.d. a0
B2.4 voedihgs-~ en genotmiddelen (plantaardiq) 11|
62.5 " n (dierlijk) 50
62.6 farmaceutische, medische, Kosmetlache artikelen

en reinigingsmiddelen 50
a2.7 paplier, kboeken en kantoorhehoeftan BU
62.8 ‘optische~, fotografische-, sport- e.d. artikelen:

= met vuurwsasrk 100
62.91 -ijzer- en staalschroot?

- diver=en =schroot 100

- autosloperilien 50
62.92 oude non-ferro metalen 50
£2.92 oude materialen en afvalstoffen:

- oud papier, lompen en rubber 50

- puin, glas en hout 714
65/66 DETATTLHANDEL .
66.31 benzine-service-stations:

- zonder LPG 30

- met: LPG 100
68 REEPARATIEREDRIJVEN VOOR GEBRUIKSGOEDEREN
68,22 autoplaatwerkeriijen 100
6B.23 autospuitinrichtingen 100
68,23 autoreparatiebedrijven niet alders gencemd:

- met tectyleerderij 100
72 WEGVERVOER
F2.22 touringcarbedrijven 160
72.3 goederenwegvervoerbedri jvan:

- zonder schoonmaken tanks 100
72.41 . autoparkeer- en stallingsbedriijven 100
72.43 - pomp—- en compressorstations 50
F2.49 _ wagvervoer verwante bedrijven niet elders genoend 100
7& HULPEEDRIJVEN VAN HET VERVOER
76.3 veam—- en pakhuiskedriif 100

49



CATEGORIE 2

—— i —————— e k. T —— L SRR R M L R o W e e e - —

30, 50 of 100 nm Min. afstand
tot woon-
SBI-code Omschrijving bebouw. in m

—— v ——— — ——— — —— ] S T L S L B M e e ey e R —

77
77.01

84
84.956
B4.97
B4.99.8

B5

85.1
85.2
H5.9

9B
28.13

58.14
98.15
98,23
98.31
S5g.32

COMMUNICATIEREDEIJVEN
postdiensten

ZAKELTIJEE DIENSTVERLENING
beurzen, tentoonstellingsgabouwen
vellinggebouwen e.d.
loonpakkerijen

VERHUUR VAN MACHINES EN ANDERE ROERENDE GOEDEREN
autoverhuurbedrijven

machineverhuurbedrijven

verhuurbedrijven van niet elders genoemde goederen

OVERIGE DIENSTVERLENENDE BEDRIJVEN
afvalverwerkingsbedrijven:

- pathogeen afvalverbranding (voor zlekenhuizen)
- oplesniddelterugwlnningsinstallaties (destill.)
- yerwerkKing chemisch afval (fotochem., galvanoc)
ongedierte bestrijdings- en ontsmettingsbedrijven
polderbemalingsinrichting

autowasserijen

wasserijen en strijkinrichtingen

chemische wasserijen en ververijen

&S0

100
100
50

50
50
100

B0
100
100
100

50

50
100

30

50



CATEGORIE 4
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SBI-code

Omschrijving

in

afztand
tot woaon-

e —— — — T —————————— T T T T . e T —————— T — T ———— — — T ——— — — —

20/21
20,11
20,13
20,14
20,15
20,17
20,21
20,22

20,231

20.41

20.42
20.61

20.62
20.71

20.81.2
20.92

21,11
21.21

21.33
21.34
21.35
21.36
21.38

VOEDINGS=- EN CENCTMIDDELENINDUSTRIE
slachthuizen

slachterijen

vieegwaren— en vleesconservenfabriesken
pluimveeslachterijen

bewerkingeinrichtingen van darmen en vleesafvallen

zuivelproduktenfabricsken
melkproduktenfabrieken:

- produktiecapaciteit groter dan 55.000 ton/jaar

visbewerklngsinrichtingen:
-~ conserveren
- verwerken anderszins
meelfabrieken:
- verwerklngscap301t91t groter dan 100 ton/uur
- kieiner " 100 ton/uur
grutterswarenfabrieken
olie- en vettenfabrieken:
- zonder extractie
margarinefabrieken e.d.
groente- en fruitconservenfabrieken:
~ met koolsoorten
- met drogerijen
- met uienconserven {zoutuitleggerii)
brocdfabrieken
suikerwerkfabrieken:
- met suikerbranden
zatmeel(derivaten)fabrieken
mengvoederfabrieken:
- verwerk1nqacapaciteit groter dan 100 ton/uur
- kleiner " 100 ton/uur
azijn-, mosterd- en specerijenfabrieken
bakmeel~= en puddingpoederfabrieken
bakkeri-jgrondstoffenfabrieken
soep(arcma)fabrisken (nat-droog: geur)
voedingsniddelenfabrieken niet elders genoemd,
waarbi] zijn uitgesloten:
a., vetsmelterijen, produktiecapaciteit groter
dan 10 ton/jaar (20.16):
b. vishewerkingsinrichtingen (20.31)
- drogen;
c. cacao- en chocoladefabrieken (20.91)7F
d. aardappelproduktenfabrieken (21.37}).

200
200
200
200
300

300.

200

200
200

3oo
200
200

300
200

200
300
Jog
100

3oo
300

i00
200
200
200
200
300
200
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lgo, 200 of 300 m

SBI-code

Omschriqving

af=tand
taot woon-

in

—————— — T S S . S S S L N S S

21,721
21,42
21.51
21.52
21.61
21.7

22
22,113
22.14
22,24
22.25
2a.4

22.5

22.%9

25
25,1
25.21
25,22
25.21
25.61
25.71

26
26.1

26.31
27

27.11
27.13

a7.14

VOEDINGS- EN GENOTMIDDELENINDUSTRIE (vervola)
distilleerderiij e.d.

bilierbrouwerijen

moutarijen

frisdrankenfabrieken

tabakverwerkende industrie

TEXTIELINDUSTRIE
wolspinnerijen-weverijen

wolweverijen (mechanische weefgetouwen)
katoenspinnerijen-weverijen
katosnweverijen

textielveraedeling;

- veredelingsindustrie

- als textieldrukken

tapijt- en vlocermattenindustrie (kunststofonder-

laag: geur)

overige textilelindustrie:

- vlasroterijen

- vlasbewerkingsinrichtingen

HOUT- EN MEUBELINDUSTRIE
houtzagerijen en —-schaverilijen
triplex- en fineerfabrieken

vezel- en spaanderplaatfabrleken
timmerfabrieken

kurkwarenfabrieken

meubelfabrieken (incl. lakspuiteriij)

PAPIER- EN PAPITERWARENINDUSTRIE

papler- en kartonfabrieken:

- produktiecapaciteilt groter dan 300 ton/dag

- " " u 70 ton/fdag
en kleiner dan 300 ton/dag

golfkartonfabriekan

GRAFISCHE INDUSTRIE, UITGEVERIJEN
dagbladdrukkerijen

offset-rotatie-drukkerijen fgroot, met thermische

drogerij):

- zonder naverbranding
rotatie-diepdrukkerijen:

- zonder terugwinning oplosmiddel

300
300
300

200

200

200
200
200
200

200
200

200
300
200

200
100
200
200
200
100

300
200
200

200

J4ag

200
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CATEGORIE 4
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100, 200 of 300 m Min.
tot woon-

S5BI-code

28
2B.22

28.23
28.29

29

29,51
29,52
29.61

29.71
29.72
29.59

3l
31.11
jl.19
Jl.:2

31.3

Omschriijving bebouw.

AARDOLIE- EN STEENEOOLVERWERKINGSIHDUSTRIE

butimineus wegenbouwmaterialenfabrieken:

- verwerkingscapaciteit kleiner dan 100 ton/uur

bitunineus dakbedekkingsmaterialenfabrieken

overige aardolie en steenkoolverwerkingsindustrie:

- steenkoolproduktenfabriekan niet elders gencend,

waarbij zijn uitgesloten:

a., aardelieraffinaderijen (28.1):

b. cokeefabrieken en teerdestilleerdsrijen (28.21);

c. bitumineus wegenbouwmaterialenfabrieken {28.22):
- werwerkingscapaciteit groten dan 100 ton/uur.

CHEMISCHE INDUSTRIE

kleur- en verfstoffenfabrieken

verf- lak- en vernisfabrieken

drukinktfabrieken

geneesmiddelenfabrieken:

~ fabricage van geneesmiddelen

zeep-, wWas- en reinigingsmliddelenfabrieken

parfumerie- en cosmeticafabrieken

chemlische produktenfabrileken niet elders genvemd,

waarbij zijn uitgesloten:

kunstmeststoffenfabrieken {29.1);

kunstharsenfabrieken a.d. (29.2);

industriéle gassen fabrieken (29.41);

anorganische chemische grondstoffen-

fabrieken (29.,42);

synthetische reuk=- en smaakstoffen-

fabrieken (29.48);

f. chemische bastriddingsmiddelenfabrieken (29.8);
lijm- en plakmiddelenfabrieken met dierlijke
en synthetische grondstoffen (29,9%1);
springstoffen- en vuurwerk- e.d. fabrieken
(29.95).

S0 I

(1]

RUBBER- EN KUNSTSTOFVERWERKENDE INDUSTRIE
rubberbarndenfabrieken
rubberregeneratiebedrijven
loopvlakvernieuwingsbedrijven:

- vloceroppervlak groter dan 100 m2
kunststofverwerkingsfabrieken:

- zonder faepolharsen

in

300
200

00

300
200
100

200
200

200
200

oo
300

200

200

afstand
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SAI-code

az
12.2

32.3
3Z.42
3.5l

32.52
32.53

Min, atfstand
tot woon-
Omschrijving bEebouw. in m
BOUWMATERTALEN- AARDEWEEREEK- EN GLASTINDUSTRIE
aardewerkindustrie:
- groot {elektr. ovens groter dan 40 kW totaal) 200
kalkzandsteenfabrieken 200
kalkfabrieken 300
hetonwarenfabrieken:
- algemesah 200
- met slagtegelpersen, gesloten gebouwen 300
asbestcementwarenfabrieken 300
betonmortelicentrales:
- produktlecapacltelt groter dan 10¢ ton/uur A00
- kleiner " 100 ton/uur 200

32
12.72

32,73

jz.81

a3
33.33

34
32.04

34.4

34.11
34.3

34.93

BOUWMATERIALEN- AARDEWERK- EN GLASINDUSTRIE (vervolg)

steen—- grit- en krijtmalerijen:

~ gesloten gebouwen {excl. steenbrekerijen)
- schelpemnmaleriien

- =2teenbrekerijen e.d., gesloten gebouwen
isolatiematerialenfabrileken

indien verwerking asbest: afstand 300 m vanwege
gevaarlljke stof

glasfabrieken

BASTS METAALINDUSTRIE
draadtrekkerijen e.d.

METAALPRODUKTENINDUSTHRIE
non-ferro-metaalgleterijen:
- ameltpotten groter dan 100 1
overige congtructiewerkplaatszen (excl. lakken of
coaten; gesloten gebouwen),
waarbij i1s uitgeslcoten:
tank-, reservoir- en pijpleidingbouwbedrijven
{34.3): totaal oppervlak groter dan 3 ha

grofzmederijen e.d.
tank=, reservoir- en pijpleldingbouwhadrijven:
- geslocten gebouw

- in copen lucht, terreinoppervlak tussen 1 en 3 ha

metaalcppervlaktebehandelingsbedrijven
algemeen

- straalbediiijven

- lakspuiterijen en moffelbedrijven

- thermische verzinkerijen

- thermizsche vertinnerijen

200

200

300
200

300

300

300
200

300

200
300

200
200
100
200
200
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CATEGORIE 4
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100, 200 of 300 m Min. afstand
tot woon-

ERI-ciode Omschriijving bebouw. in
35 MACHINE-INDUSTRIE

machine-industrie:

- produktie-vliceroppervlak groter dan 2000 m2 200

- " " " 2000 m2

en tevens machinaal smeden oo

36 ELEEKTROTECHNISCHE INDUSTRIE
36 elektrotechnische industrie excl. draad-, kabel-,

accumulatoren— en batterijenfabrieken:

- aspect: coating, bitumen, lak, hakeliet 300
35.1 elektrische draad- en kabelfabrieken 200
16.91 accumulatoren— en batterijenfabrieken 100
37 TRANSPORTMIDDELENINDUSTRIE
37.11.1 autofabrieken en -assemblagebedrijven 300
37.22 carroccariafabhrisaken 200
37.4 scheepswerven [(staalbouw) incl. reparatie:

- terreinoppervlak tussen 1 en 3 ha 300

- " kleiner dan 1 ha of verwerking

kunststof en hout 100

37.7 vliegtuighouw &n -reparatiebedrijven:

- axcl. proefdraalen motoren 200
40 PRODUKTIE EN DISTRIBUTIE VAN ELEKTRICITEIT,

GAS, WATER, WARMTEVOORZIENINGSREDRISVEN E.D.
40.11 elektriciteitsproductiebedrijven:

- gasturbinecentrales 300
an.l12 transformatorstations:

- tussen 200 en 1000 MWe 3oon
40.2 gasdistributiebedriijven:

- gascompressorstations kleiner dan 100 MW 300
40,32 waterdistributiebedriijf:

- pompstation groter dan 15 MW jao
Gl/62 GROOTHANDEL
61.42 ijzer-, gtaal- en halffabrikaten 200
61.47 vloeibare brandstoffen:

- vloeistoffen 300
61.51 chemische grondstoffen en chemicalién voor

industriéle toepassing 300
62.91 ijzer- en staalschroot:

- g2lopen in open lucht met schroctschaar of pers 300
62.93 oude materialen en afvalstoffen:

- dierlijk afwval 300
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CATEGORIE

I —— R e e e b

4

100, 200 of 300 m

5BT-code

72
72.3

28
0g.13

januari-92

aam

omschrijving

WEGVERVOER
goederenwegvervoerhedrijven:
- maet schoonmaken tanks

OVERIGE DIENSTVERLENENDE BEDRIJVEN
afvalverwerkingsbedrijven:
- kabelbranderijen

Min., afstand
tot woon-—
in m

bebouw.

200

200

55
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beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat

Bijlage 2 kaart Bedrijvenpark De Aam

Regels (ontwerp)
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Bijlage 3

beheersverordening Elst, Kavels Nieuwe Aamsestraat
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W

Voorschriften bij het bestemmingsplan
"Buitengebied dorp Elst"

der gemeente Elst
(plantekening S.73.2391)

Hoofdstuk I
Algemene bepalingen
Artikel 1

Het op de plantekening aangegeven bouwperceel treedt in de
plaats van de voor- en achtergevelrooilijnen als bedoeld in de
bouwverordening.

Het vloeroppervlak reupectlevelle bebouwd oppervlak van een
gebouw wordt buitenwerks gemeten. Bij gemeenschappelijk af-
scheidingen wordt gemeten tot het hart van de afscheiding.

Het vloeroppervlak van een woning wordt alleen in aanmerking
geriomen voor zover zich daarboven een vrije ruimte van ten-
minste 1,50 m hoogte bevindt, waarbij niet medegerekend worden:
balcons, loggia’s, onderbouwen -voor zover niet tot woonruimte
bestemd-, souterrains, kelders, in- of aangebouwde en vrij-
staande schuurruimten, ruimten onder een schuin dakvlak ~voor
zover niet toegankelijk of uitsluitend bestemd voor berging-,
alsmede garages en overigens met de hierboven opgesomde gelijk
te stellen ruimten.

De hoogte van de bouwwerken wordt gemeten van het gemiddelde
peil van het omliggend maaiveld tot het hoogste punt van het
bouwwerk; voor het hoogste punt van een bouwwerk worden niet in
aanmerking genomen kleine elementen, zoals schoorstenen van be-
perkte afmetingen, daken van bijgebouwen en de in artikel 14
lid 2 van degze voorschriften bakmlde portalen en hoogspannings-
masten.

Als agrarisch bedrijf worden aangemerkt bedrijfsvormen als het
akker~- en/of weidebouwbedrijf, de veehouderij (inclusief meste-
rij) en pluimveehouderij, het fruitteelt- en groeteteeltbe-
drijf, de bloemisterij en boomkwekerij en bedrijfsvormen als

de veehandel en de pelsdierenfokkerij.

Voor zover op de plantekening als zodanig aangegeven worden

als agrarisch bedrijf aangemerkt een loonwerkersbedrijf en een
aardappelhandel.

Voor zover in deze voorschriften een maximum-bebouwingspercen-—
tage is genocemd, is dit van toepassing op de oppervlakte van
Het terrein binnen het bouwperceel, als bedoeld in het eerste
lid van dit artikel.

Hoofdstuk IT
Bepalingen inzake gebruik (inclusief bebouwing)
Artikel 2

Verkeersdoeleinden c.a.

De gronden, aangewezen voor verkeersdoeleinden, wegen A, B, C
en D, zijn uitsluitend bestemd voor de aanleg en instandhou-
ding van wegen, parkeervoorzieningen, trottoirs en paden met
de daarmee samenhangende groenvoorzieningen.



Voorschriften bij het bestemmingsplan
"Buitengebied dorp Elst"

der gemeente FElst
(plantekening S.73.2394)

Hoofdstuk I
Algemene bepalingen
Artikel 1

Het op de plantekening aangegeven bouwperceel treedt in de
plaats van de voor- en achtergevelrooilijnen als bedoeld in de
bouwverordening.

Het vloeroppervlak respectievelijk bebouwd oppervlak van een
gebouw wordt buitenwerks gemeten. Bij gemeenschappelijk af-
scheidingen wordt gemeten tot het hart van de afscheiding.

Het vloeroppervlak van een woning wordt alleen in aanmerking
genomen voor zover zich daarboven een vrije ruimte van ten-
minste 1,50 m hoogte bevindt, waarbij niet medegerekend worden:
balcons, loggia’s, onderbouwen -voor zover niet tot woonruimte
bestemd-, souterrains, kelders, in- of aangebouwde en vrij-
staande schuurruimten, ruimten onder een schuin dakvlak ~voor
zover niet toegankelijk of uitsluitend bestemd voor berging-,
alsmede garages en overigens met de hierboven opgesomde gelijk
te stellen ruimten.

De hoogte van de bouwwerken wordt gemeten van het gemiddelde
peil van het omliggend maaiveld tot het hoogste punt van het
bouwwerk; voor het hoogste punt van een bouwwerk worden niet in
aanmerking genomen kleine elementen, zoals schoorstenen van be-
perkte afmetingen, daken van bijgebouwen en de in artikel 14
1id 2 van deze voorschriften bedoelde portalen en hoogspannings-
masten. '

Als agrarisch bedrijf worden aangemerkt bedrijfsvormen als het
akker- en/of weidebouwbedrijf, de veehouderij (inclusief meste-
rij) en pluimveehouderij, het fruitteelt- en groeteteeltbe-
drijf, de bloemisterij en boomkwekerij en bedrijfsvormen als

de veehandel en de pelsdierenfokkerij. '

Voor zover op de plantekening als zodanig aangegeven worden

als agrarisch bedrijf aangemerkt een loonwerkersbedrijf en een
aardappelhandel.

Voor zover in deze voorschriften een maximum-bebouwingspercen-
tage is genoemd, is dit van toepassing op de oppervlakte van
Het terrein binnen het bouwperceel, als bedoeld in het eerste
lid van dit artikel.

Hoofdstuk IT
Bepalingen inzake gebruik (inclusief bebouwing)
Artikel 2

Verkeersdoeleinden c.a.

De gronden, aangewezen voor verkeersdoeleinden, wegen A, B, C
en D, zijn uitsluitend bestemd voor de aanleg en instandhou-

ding van wegen, parkeervoorzieningen, trottoirs en paden met

de daarmee samenhangende groenvoorzieningen.




Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken (geen benzinelaad-
stations) worden opgenicht en werken en werkzaamheden worden
uitgevoerd en in stand gehouden, direct of indirect ten dienste
van het verkeer.

Voor zover op de plantekening als zodanig aangegeven, kunnen
Burgemeester en Wethouders vrijstelling verlenen van het bepaal-
de in het vorige 1id voor de bouw van een benzinelaadstation
met een maximum-vloeroppervlak van 120 m2 en een maximum-bouw-
hoogte van 4 meter en een aangebouwde luifel met een maximum-
vloeroppervlak van 550 m2 en een maximum-bouwhoogte van 6,5 m.
Bij bebouwing op gronden grenzend aan de wegen A, B, C en D,
dient rekening te worden gehouden met de respectieve op het
renvool van de plantekening en/of op de plantekening aangege-
ven bebouwingsvrije stroken.

Artikel 3
Spoorwegdoeleinden

De gronden, aangewezen voor spodrwegdoeleinden, zijn uitsluitend
bestemd voor het gebruik ten behoeve van het spoorwegvervoer.

Op deze gronden mogen uitsluitend kleine gebouwtjes en andere
bouwwerken ten behoeve van het spoorwegvervoe opgericht .

" Artikel 1

Agrarische doeleinden

De gronden, aangewezen voor agrarische doeleinden, zijn uitslui-
tend bestemd voor het gebruik ten behoeve van de uitoefening
van een agrarisch bedrijf.
. Op deze gronden mogen uiftsluitend gebouwen en andere bouwwerken
- worden opgericht, noodzakelijk voor de uitoefening van een
agrarisch bedrijf en kennelijk voor dat doel bestemd, inbegrepen
é€én bedrijfswoning, met dien verstande, dat
a. de bebouwing dient plaats te vinden binnen het als zodanig
op de plantekening aangegeven bouwperceel ;
b. ongeacht het hierboven sub. a bepaalde de in artikel 2 1id 4
bedoelde minimum-afstanden in acht moeten worden genomen.
In afwijking van het hierboven sub. 1 en 2 bepaalde zijn de op
de plantekening van als burgerbebouwing aangewezen bestaande
woningen bestemd voor niet-agrarische bewoning en mogen zij als
zodanig geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd of uitgebreid,
met dien verstande, dat
a. de woningen een inhoud van 600 m3 niet mogen overschrijden;
b. voor de bij de woningen behorende aanhorigheden per woning,
een maximum-vloeroppervlak van 60 m2 en een maximum~-bouw-
hoogte van 3,5 m geldt;
c. de afstand tussen woning en aanhorigheden niet meer dan
15 meter mag bedragen;
d. de in artikel 2 1id 3 bedoelde minimum-afstanden waar moge-
lijk in acht moeten worden genomen. :
In afwijking met het hierboven sub 1 en 2 bepaalde zijn de op
de plantekening respectievelijk als rijwiel- en bromfietshan-
del, schildersbedrijf, jeugdgebouw, horecabedrijf en verenigings-
gebouw voor postduivenhouders aangewezen bestaande opstallen
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bestemd voor het aangewezen gebruik en mogen zij als zodanig

geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd of uitgebreid, met

dien verstande, dat

a. het vloeroppervlak niet meer mag bedragen dan het vloer-
oppervlak van de Dbestaande opstallen (inclusief bijge-
bouwen) vermeerderd met 20%;

b. de maximum-bouwhoogte van de hoof'dbebouwing 4,5 m (jeugd-
gebouw) respectievelijk 6 meter (ander genoemd gebruik)
bedraagt;

c. de maximum-bouwhoogte van de bijgebouwen 4 meter bedraagt;

d. de in artikel 2 1id 3 bedoelde minimum-afstanden waar mo-
gelijk in acht moeten worden genomen.

Overigens mogen op deze gronden kleine gebouwtjes en andere

bouwwerken worden opgericht ten behoeve van de uitoefening

van een agrarisch bedrijf, zoals melkstallen en schuilhutten,
mits met een maximum~vloeroppervlak van 200 m2 per bouwwerk

en een maximum-bouwhoogte van 6,5 m.

Burgemeester en Wethouders kunnen, gehoord de Provinciale

Landbouwkundige Dienst, vrijstelling verlenen van het hier-

boven sub. 2 bepaalde voor de bouw van een tweede bedrijfswo-

ning, mits de inhoud van deze woning niet meer dan 600 m3 be-
draagt en overigens aan de voorwadrden van het tweede 1id wordt
voldaan.

Artikel 5

Recreatieve doeleinden

De gronden, aangewezen voor recreatieve doeleinden, zijn uit-
sluitend bestemd voor recreatief gebruik, zoals ten behoeve
van een manege, een camping en eén kinderboerderij, een en
ander als aangegeven op de plantekening. _

Op deze gronden mogen binnen de op de plantekening aangegeven
bouwpercelen en met inachtneming van het op de plantekening

aangegeven maximum-bebouwingspercentage en de maximum-bouwhoogte

en de in artikel 2 1id 3 bedoelde minimum-afstanden uitslui-
Tend gebouwen en andere bouwwerken worden opgericht, die passen
in de in het vorige 1id bedoelde bestemming.

Avtikel 6
" Recreatieve doeleinden (nader uit te werken)

De gronden, aangewezen voor recreatieve doleinden (nader uit
te werken) zijn uitsluitend bestemd ten behoeve van de passie-
ve en actieve dagrecreatie en voor de bouw van ddarbij passen-—
de gebouwen en andere bouwwerken, met inachtneming van een ma-
ximum-bouwhoogte van 3,5 m, welk bij gebruik van een schuine
dakconstructie wordt verhoogd tot 6,5 m en een maximum-bebouwd
oppervlak van 200 m2 in totaal.

De in het vorige 1id bedoelde bestemming wordt door Burgemees-
ter en Wethouders met inachtneming van het in dat 1id gestelde
uitgewerkt+, nadat belanghebbenden in de gelegenheid zijn ge-

waarvoor ingevolge artikel 11, derde 1id, van de Wet op de Ruim-

telijke Ordening goedkeuring van Gedeputeerde Staten wvan
Gelderland is vereist




steld eventuele bezwaren schriftelijk kenbaar te maken.

Het bouwen en uitvoeren van werken en werkzaamheden dienen
plaats te vinden overeenkomstig de uitwerking door Burgemees-
ter en Wethouders, als bedoeld in het tweede 1lid van dit

artikel.

Artikel 7

Recreatieve doeleinden (veolkstuinencomplex)

(nader uit te werken)

De gronden, aangewezen voor recreatieve doeleinden,(volkstui-
nencomplex) (nader uit te werken), zijn bestemd ten behoeve van
de aanleg, inrichting en instandhouding van een volkstuinen-
complex en de bouw van daarbij passende bouwwerken met een
maximum-vloeroppervliak van 4 m2 per bouwwerk, indien het-een
berging voor tuingereedschappen betreft en {1000 m2 in totaal

en een maximum-bouwhoogte van 2,5 m. Op deze gronden mag "
eveneens ten behoeve van de gebruikers van het complex een ver-
enigingsgebouw worden gebouwd met een maximum-vloevoppervlak

van 100 m2 en een maximum-bouwhoogte van 3 meter.

De in het vorige 1id bedoelde bestemmingen worden door Burgemees-
ter en Wethouders met inachtneming van het in dat 1id gestelde
uitgewerkt +), nadat belanghebbenden in de gelegenheid zijn ge-
steld eventuele bezwaren schriftelijk kenbaar te maken.

Het bouwen en uitbouwen van werken en werkzaamheden dienen plaats
te vinden overeenkomstig de uitwerking van Burgemeester en
Wethouders, als bedoeld in het tweede 1lid van dit artikel.

Artikel 8
Natuurgebied

De gronden, aangewezen voor natuurgebied, zijn uitsluitend be-
stemd voor de aanleg en instandhouding als zodanig en voor
natuur- en landschapsbehoud.

Op deze gronden mag niet worden gebouwd.

Artikel 9
Bos

De gronden, aangewezen voor bos, zijn uitsluitend bestemd voor
aanleg en instandhouding als zodanig.
Op deze gronden mag niet worden gebouwd.

Artikel 10

Groenvoorziening

De gronden, aangewezen voor groenvoorziening, zijn uitsluitend
bestemd voor de aanleg en instandhouding als zodanig.

waarvoor ingevolge artikel 11, derde 1id, van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening goedkeuring van Gedeputeerde Staten van
Gelderland is vereist. -
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Op deze gronden mag niet worden gebouwd.

Artikel 11
Water

De gronden, aangewezen voor water, zijn uitsluitend bestemd
voor de aanleg en 1nstandhoud1ng van bijvoorbeeld waterplassen,

vijvers en watergangen.
Op deze gronden mag niet worden gebouwd.

Artikel 12
Handel en nijverheid

De gronden, aangewezen voor handel en nijverheid, zijn voor zover
op de plantekening aangegeven, uitsluitend bestemd voor het
gebruik ten behoeve van een bouwmaterialenbedrijf, een expedi-
tiebedrijf en een metaalconstructiebedrijf.

Op deze gronden mogen, met 1nachtnem1ng van een maximum-bouw-
hoogte van 7,50 m en een maximum-bebouwingspercentage van 50
uitsluitend de aldaar bedoelde bouwwerken worden gebouwd met

de daarbij behorende gebouwen, waaronder é&én dienstwoning per
bedrijf met een inhoud van maximaal 600 m3.

Artikel 13
Opslagterrein openbare bedrijven

De gronden, aangewezen voor opslagterrein openbare bedrijven,
Zijn uitsluitend bestemd voor de opslag en tijdelijke plaatsing
van bijvoorbeeld materialen voor wegenaanleg en keten ten be-
hoeve van openbare diensten en bedrijven.

Op deze gronden mag niet worden gebouwd.

Artikel 14
Instelling van openbaar nut

De gronden, aangewezen voor instelling van openbaar nut, zijn
uitsluitend bestemd voor het gebruik ten dienste van openbare
nutsbedrijven of soortgelijke instellingen.

Op deze gronden mogen, met inachtneming van een maximum-bouw-
hoogte van 10 m en een maximum-bebouwingspercentage van 75,
uitsluitend de bij deze bestemming behorende bouwwerken zoals
een aardgasstation, een schakelstation en portalen en hoog-
spanningsmasten, worden opgericht.

Artikel 15

Woonwagencentrum

De gronden, gangewszen voor woonwagencentrum zijn uitsluitend
bestemd voor het gebruik ten behoeve van een standplaats voor
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maximaal tien woonwagens.

Op deze gronden mogen, met inachtneming van een maximum-vloer-
opperviak van 150 m2 in totaal en een maximum-bouwhoogte van

5 m bergruimten en andere in deze bestemming passende ruimten
worden opgericht.

Deze gronden mogen niet worden gebruikt als stort en/of
opslagplaats van al dan'niet aan het gebruik onttrokken voor-
werpen en/of materialen.

Artikel 16
Ander gebruik dan bebouwing

Het is verboden gronden en opstallen of delen daarvan te ge-

bruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de in het

bestemmingsplan aan de grond gegeven bestemming (artikelen 2

tot en met 15 van deze voorschriften).

Burgmeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het in

het vorige 1id vervatte verbod, indien strikte toepassing van

dit verbod leidbt tot een beperking van het meest doelmatig ge-
bruik, die niet door dringende redenen gerechtvaardigd wordt.

De in het vorige 1id bedoelde vrijstelling wordt met betrekking

tot de voor '"natuurgebied" bestemde gronden slechts verleend,

indien en voor zover Gedeputeerde Staten hebben verklaard daar-
tegen geen bezwaar te maken.

Het in het eerste 1lid van dit artikel gestelde verbod geldt niet

voor een gebruik van gronden en opstallen of delen daarvan:

a. voor zover op dit gebruik een bijzondere wettelijke regeling
van toepassing is;

b. voor zover dit gebruik reeds bestond ten tijde van het van
kracht worden van dit bestemmingsplan en de laatste twee jaar
in overeenstemming was met een tot dat moment geldende ge-
gebruiksbepaling.

Overtreding van het in het eerste 1id van dit artikel vervatte

verbod wordt aangemerkt als een strafbaar feit als bedoeld in

artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Hoofdstuk III
Bijzondere bepalingen
Artikel 17

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van vorenstaande bestemmingsbepalingen voor het oprichten

van kleine gebouwtjes en andere bouwwerken van openbaar nut,
zoals transformatorstations, schakelhuisjes, wachthuisjes voor
verkeersdiensten en telefooncellen -met uitzondering van ben-
zinelaadstations-, zulks met een maximum-bouwhoogte van 3 meter
en een maximum- Vloeroppervlak van 25 m2.

De in het vorige 1id bedoelde vrijstelling wordt slechts ver-
leend, nadat belanghebbenden in de gelegenheid zijn gesteld be-
zwaren in te dienen, terwijl eventueel ingediende bezwaren bij
de beslissing omtrent de vrijstelling zullen worden afgewcgen.




" Artikel 18
Straalverbindingstraject

Onverminderd hetgeen in deze voorschriften is bepaald ten aan-
zien van de hoogte van bouwwerken binnen de bestemmingen

onder het op de plankaart als zodanig aangegeven straalverbin-
dingstraject, mag de bebouwing binnen dat tragect de daarbij
op de plankaart aangegeven hoogten, aangegeven in meters ten
opzichte van NAP, niet overschrleen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd van het in het eerste
lid van dit artikel bepaalde vrijstelling te verlenen, indien
en voor zover uit overleg met de beheerder van de Straalver—
binding blijkt, dat daartegen uit hoofde van bescherming van
de straalverblndlng geen bezwaar bestaat.

" Artikel 19

Aanlegvergunning (algemeen)
Het is verboden zonder of in afwijkingvan een schriftelijke
vergunning van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunning)

de hierna te noemen werken, geen bouwwerken zijnde, of werk-
zaamheden uit te voeren binnen de hierna te noemen gebieden:

Het gehele plangebied:

aanleggen van verhardingen, opslagplaatsen en sLortplaatsen,

Gebieden met de bestemming natuurgebied:

a. graven en ophogen;

‘b. werken en werkzaamheden, waardoor wijziging optreedt in de
grondwaterstand;

c. verwijderen van beplantingen en houtopstanden.

Daartoe afzonderlijk omgrensde gebieden:

a. graven en ophogen;

b. werken en werkzaamheden, waardoor wijziging optreedt in de
grondwaterstand.

Het in het vorige 1id onder B sub c¢ bepaalde is niet van toe-

passing, voor zover deze materie is geregeld 1n artikel 15,

tweede en derde 1id, van de Boswet.

Het in het eerste lld van dit artikel vervatte verbod geldt

niet voor:

a. werken of werkzaamheden binnen het kader van het normale
onderhoud en voortzetting van de bestaande bodemexploitatie;

b. werken of werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht
worden van het bestemmlngsplan in uityvoering waren;

c. werken of werkzaamheden, indien en voor zover daarvoor een
Vergunnlng is vereist ingevolge de Ontgrondingenwet en deze

. is verleend;

d. werken of werkzaamheden in het kader van het normale tuin-
onderhoud.

De werken of werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar, indien daar-

door ‘dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten

gevolgen de natuurwetenschappelijke, cultuurhistorische, ar-

cheologische of landschappelijke waarden van deze gebieden niet

worden of kunnén worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor

het herstel van die waarden niet worden of kunnen worden ver-

kleind.




Overtreding van het in het eerste 1id van dit artikel ver-
vatte verbod wordt aangemerkt als een strafbaar feit als be-
doeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 20
Aanlegvergunning (waterwinning)

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke

vergunning van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunning)

binnen het als 2e beschermingszone waterwingebied aangewezen
gebied de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaam-
heden uit te voeren: '

a. het opslaan, vervoeren, afvoeren, aanwenden, lozen, ver-
spreiden, of op andere wijze zich ontdoen van schadelijke
stoffen, waaronder huishoudelijke, industri&le en agrarische
afvalproducten, alsmede aardolieproducten en bestrijdings-
middelen, met uitzondering van het verspreiden van natuur-
lijke mest of kunstmest op het land, indien deze ter uit-
oefening van normale bodemexploitatie onmiddellijk wordt
verspreid; ‘ .

b. het opslaan van natuurlijke en/of kunstmeststoffen tenzij
dit gescheidt in niet doorlatendeconstructies, bakken of
kelders, die de opgeslagen hoeveelheid ruim kunnen be-
vatten of de kunstmeststoffen zijn voorzien van. een deug-
delijke verpakking die een afdoende bescherming biedt tegen
weersinvloeden;

c. het opslaan, deponeren of stortenvan al dan niet afgedankte
of aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken machines,

. vaar-, voer-, of vliegtuigen of onderdelen daarvan of van
andere ‘al dan niet afgedankte voorwerpen, stoffen of pro-
ducten, behoudens voor zover noodzakelijk in verband met
het op de bestemming gerichte beheer;

d. het graven in of het ophogen van gronden;

e. het verrichten van boringen naar delfstoffen, aardgas en
aardolie;

f. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse Opslagtanks
of vloeistofreservoirs;

g. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse leidingen,
kabels, installaties, constructies of apparatuur, behoudens
voor zover deze werken worden uitgevoerd in verband met
de bestemming;

h. het aanbrengen van verhardingen. -

De in het vorige 1id genoemde verboden gelden niet -behoudens

de aanwending van bestrijdingsmiddelen- voor die werken of

werkzaamheden, welke noodzakelijk zijn voor het normale ge-
bruik, onderhoud, beheer of herstel van de ten tijde van het van
kracht worden van dit bestemmingsplan reeds aanwezige of in uitvoering van

"~ en overegenkomstig het bestemmingsplan en voorts indien en voor zover de

Ontgrondingenwet van toepassing is.

De werken of werkzaamheden in het eerste 1id van dit artikel

zijn slechts toelaatbaar indien:

a. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan
direct of indirect te verwachten gevolgen, geen verontreini-
ging van de grond of het grondwater kan plaatsvinden;

i




b. opslag van schadelijke stoffen plaatsvindt in opslagtanks
of VloelstoireserV01rs, die afdoende tegen aantasting of
beschadlglng 21Jn beschermd, of in reservoirs, die op zo-
danige wijze in waterdichte kelders of bakken zijn geplaatst,
dat eventuele lekkages direct worden gesignaleerd;

c. vervoer of afvoer geschiedt in speciaal daarvoor ingerichte
voertuigen;

d. vervoer, afvoer of lozing geschiedt via leidingen, die bin-
nen de onderhavige bestemmingen over de volle lengte zijn
gelegd in een mantelbuis of dichte koker.

Burgemeester en Wethouders kunnen aan een vergunning voorwaarden

verbinden ter bescherming van belangen die de bestemming

van de grond beoogt.

Alvorens op een aanvraag te beslissen horen Burgemeester en

Wethouders de Inspecteur van de Volksgezondheild, belast met het

toezicht op de hygiéne van het milieu, tot wiens ambtsgebied

het waterwingebied behoort, en de directeur van het Waterleiding-

bedrijf, dat ter plaatse grondwater wint.

Overtreding van de in het eerste 1id van dit artikel vervatte
verboden wordt aangemerkt als een strafbaar feit, als bedoeld
in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 21

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om vrijstelling te

verlenen van:

a. het bepaalde in de artikelen 2, 4, 5, 6, 7, 12, 14, 16 en
17 van 'deze voorschriften, voor zover betreffende het ma-
ximum-vloeroppervlak, het maximum-bebouwingspercentage, het
maximum-bebouwd oppervlak, de maximum-inhoud en de maximum-
bouwhoogte, mits de afwijking niet meer bedraagt dan 10%

- van de in de genoemde bepalingen gestelde normen;

b. het bepaalde in artikel 4 1id 2 sub a, met dien verstande,
dat de grens van het bouwprceel, benalve aan de naar de
weg toegekeerde zijde, met maximaal 5 meter mag worden over-
schreden.

Artikel 22

Bouwwerken, die hetzij reeds bestonden vddr de tervisielegging
van het ontwerp van dit bestemmingsplan, hetzij worden of mogen
worden gebouwd krachtens een vé6r dit tijdstip aangevraagde
bouwvergunning, en die afwijken, dan wel afweken van de in het
plan en/of bijhbehorende voorschriften gegeven bestemmingen
en/of maten, mogen, behoudens onteigening ingevolge de wet,
gedeeltelijke of, uitsluitend na teniet gaan door een calami-
teit, geheel worden vernieuwd, veranderd of herbouwd, mits:

a. de aard van het bouwwerk in overeenstemming met het plan
wordt gebracht, dan wel blijft binnen de categorie waartoe
het behoort of behoorde,
als categorieén in deze zin worden aangenomen,
wonlngen (niet agrarlsch)
woningen met nering of ambachtsbedrijf (niet agrarisch);
agrarische bebouwing;
bedrijfsbebouwing voor handel en nijverheid;
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bijzondere bebouwing;

b. de laatstelijk bestaande afwijkingen, gerekend naar vloer-

oppervliak, bouwhoogte en bebouwd oppervlak, niet worden
vergroot;
¢. bij gehele vernieuwing, verandering of herbouw het bouwper-
ceel naar de wegzijde zo mogelijk niet wordt overschreden
en de aanvrage van de betreffende bouwvergunning binnen
twee jaren na de datum van de calamiteit bij Burgemeester
en Wethouders is ingediend.
Voor gehele vernieuwing, verandering of herbouw van de in het
eerste 1id van dit artikel omschreven bouwwerken, die anders
dan ten gevolge van een calamiteit teniet zijn gegaan, kunnen
Burgemeester en Wethouders vrijstelling verlenen van het be-
paalde in het eerste 1id van dit artikel, mits het in dat 1id
onder a en b bepaalde in acht wordt genomen en het bouwperceel
niet wordt overschreden.
Indien een voorgenomen onteigening als bedoeld in het eerste
1lid van dit artikel reden is tot weigering van een bouwvergun-
ning, vervalt deze reden, wanneer niet binnen é&n jaar na de
datum van het weigeringsbesluilt een definitief onteigeningsplan
is vastgesteld.

Artikel 23
Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wehtouders zijn bevoegd dit bestemmingsplan en

deze voorschriften zodanig te wijgzigen +), dat:

a. met betrekking tot de gronden met de bestemming "agrarische
doeleinden”" ten behoeve van de vestiging van nieuwe agra-
rische bedrijven, na ingewonnen advies van de Pwovinciale
Landbouwkundige Dienst, op de plankaart bouwpercelen worden
aangegeven, met dien verstande, dat het bepaalde in arti-
kel 4, leden 2 en 5 van deze voorschriften daarop van
toepassing is; ,

b. meft betrekking tot de gronden met de bestemming "agrarische
doeleinden" op de plantekening voor agrarische bebouwing
aangewezen bouwpercelen na ingwonnen advies van de Pro-
vinciale Landbouwkundige Dienst, van de plantekening worden
geschrapt, met dien verstande, dat de in het geschrapte
bouwperceel bestaande bebouwing wordt aangewezen als be-
staande burgerbebouwing, waarop het bepaalde in artikel 4,
lid 3 van deze voorschriften van toepassing is.

In het gewal als bedoeld in het vorige 1id onder a van dit ar-

tikel maken Burgemeester en Wethouders van deze bevoegdheid

gebruik, indien en voor zover de Provinciale Landbouwkundige

Dienst heeft verklaard, dat de gevraagde wijziging wenselijk

is.

Burgemeesteren Wethouders maken van de in het eerste 1lid van

dit artikel verleende bevoegdheid slechts gebruik, nadat be-

langhebbenden in de gelegenheid zijn gesteld eventuele bezwa-
ren kenbaar te maken.

waarvoor ingevolge artikel 11, derde 1lid, van de VWet op de
Ruimtelijke Ordening goedkeuring van Gedeputeerde Staten van
Gelderland is vereist.



Artikel 214

Deze voorschriften kunnen worde
: . n aangehaald " .
bestemmingsplan buitengebied dorp Elgt”. als "Voorschriften

Behoort bij besluit van de
raad der gemeente Elst van

20 AUB1979 no,’7

Op grond van artikel 28 van de Vet
~op de ruimtelijke ordening goed-
keuring onthouden aan artikel 15;
voor het overige goedgekeurd bij
pesluit van Gedeputeerde Staten
van Gelderland d.d. 9 oktober 1980
nr. 13587/201-RO105

Mij bekend
De griffier dexr Staten

| ;
YR b Py o -y
(kg I (e !j; ¢ / 0 . e
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Regels (ontwerp)



Waarde - Archeologie

1. Bestemmingsomschrijving

De op de archeologische beleidskaart als ‘archeologisch waardevol gebied’ of ‘archeologische
verwachtingszone’ aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende
bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van archeologische

waarden.

2. Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels -
uitsluitend worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft
overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de
bouwactiviteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen
door aan de omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen
te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, het
doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een
archeologische deskundige;

C. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan
betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm onder maaiveld
en zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst;

3. ter plaatse van de zone AWV4: een bouwwerk met een opperviakte van ten

hoogste 100 m=2.

3. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden die op de archeologische beleidskaart als ‘archeologisch

waardevol gebied’ of ‘archeologische verwachtingszone’ zijn aangewezen zonder of in afwijking van



een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende

werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van
voorwerpen;
het verlagen of verhogen van het waterpeil;

d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee

verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

3.2 Uitzondering op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 2 in acht is genomen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;

C. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd;

d. niet dieper reiken dan 30 cm onder het maaiveld;

e. ter plaatse van de zone AWV4: een oppervlakte van ten hoogste 100 m2 beslaan.

3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de
aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de
hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen

archeologische waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar,

indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en
werkzaamheden een rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de
betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is
vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden

geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning
voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te
verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van
opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische

deskundige.
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