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1. Aanleiding 

 

Op het perceel Valburgseweg 98 te Elst bevindt zich een zeer karakteristieke wederopbouwboerderij 

die haar agrarische functie heeft verloren. Een initiatiefnemer heeft zich geïnteresseerd getoond om 

de boerderij te verwerven om er een nieuwe functie aan te geven. Hierbij wil de initiatiefnemer ge-

bruik maken van de beleidsregel functieverandering in het buitengebied. Deze beleidsregel biedt de 

mogelijkheid om wooneenheden te realiseren op het perceel, wanneer er opstallen worden ge-

sloopt. In eerste instantie wordt gedacht aan een aantal riante woningen, maar ook andere functies 

zijn denkbaar.  

Om de kwaliteiten van deze boerderij en haar perceel te duiden en te borgen is dit beeldkwaliteit-

plan opgesteld. Bij de beeldkwaliteit zijn een aantal elementen van belang. Wat is de relatie van het 

object ten opzichte van zijn omgeving, wat zijn de karakteristieken die haar identiteit bepalen en 

welke uitgangspunten en richtlijnen dienen bij het object te worden gehanteerd? Dit plan is com-

plementair aan het bestemmingsplan buitengebied, Valburgseweg 98. Het vormt een richtlijn voor 

architecten en een basis voor de beoordeling door de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit. Ook de inrich-

ting van het perceel zal op basis van deze beeldkwaliteitplan worden beoordeeld. Afwijkingen van dit 

beeldkwaliteitplan zijn mogelijk, mits goed gemotiveerd en goedgekeurd door de voltallige Commis-

sie Ruimtelijke Kwaliteit. De cultuurhistorische beoordeling zal hierbij van groot belang zijn. 

Het beeldkwaliteitplan kent de volgende opzet. 

- Eerst zal kort de huidige situatie en status van het complex en perceel worden aangeduid. 

- Bij aanvang van het hoofdstuk beeldkwaliteit worden een aantal principiële keuzes voorge-

legd die moeten worden gemaakt in het ontwerpproces. Deze keuzes zijn zeer bepalende 

voor de vervolgstappen en moeten om deze reden expliciet worden gemaakt aan de com-

missie Ruimtelijke kwaliteit.  

- De eerste keuze behelst de relatie tussen boerderij en zijn omgeving. Aangeduid wordt welke 

mogelijkheden er zijn om het agrarische complex in de structuur van de omgeving in te bed-

den. 

- De tweede keuze betreft het complex als geheel. De relatie tussen de functie(s) van het 

complex en de architectuur speelt bij dit ensemble een belangrijke rol. Dit onderwerp moet 

vroegtijdig in het ontwerpproces worden benoemd. .  

- Onafhankelijk van de verschillende keuzemogelijkheden moet rekening worden gehouden 

met een aantal basale randvoorwaarden. Deze worden direct na de principiële keuzen be-

handeld.  

- Bij herontwikkeling van Boerderijcomplex ‘De Rondehof’ spelen diverse onderwerpen op ver-
schillende schaalniveaus een rol. Deze onderwerpen zouden allemaal een rol moeten hebben 
in het proces, maar tegelijkertijd is het van belang om overzicht te houden en prioriteiten te 
stellen. Om deze reden worden in het laatste hoofdstuk een aantal achtergronden van het 
boerderijcomplex aangereikt, maar worden hier niet direct randvoorwaarden aan verbon-
den.   
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afb. 1: buurtschap Lynden op het kruispunt van de meandergordels van Homoet-Kamp en Ressen 

 

 
afb. 2: luchtfoto van het perceel en het naastgelegen archeologische monument 
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2. Beschrijving boerderijcomplex 

 

2.1 De locatie  

Het perceel Valburgseweg 98 is onderdeel van de buurtschap Lynden ten westen van de bebou-

wingscontour van Elst. De buurtschap ligt op korte afstand van deze contour, maar is wel een her-

kenbare bebouwingscluster die "vrij" ligt van de kern Elst.  

 

De buurtschap Lynden ligt op het punt waar de meandergordels van Homoet-Kamp en Ressen sa-

menkomen (zie afbeelding 1). Aan de randen van deze meandergordel vinden we diverse woerden 

met (zeer oude en) historische bebouwingslocaties. Ook op het perceel Valburgseweg 98 en zijn om-

geving is een dergelijke plek. Centraal in de buurtschap Lynden, ten oosten van het perceel, bevindt 

zich een archeologisch monument (AMK-nummer 1094). De ligging op de meandergordels in relatie 

tot het archeologisch monument en het oude buurtschap Lynden geven het perceel een bijzondere 

plek in zijn omgeving. 

2.2 Huidige situatie  

In de huidige situatie ligt het boerderij-ensemble er vervallen bij. Het wordt op dit moment slechts 

gedeeltelijk en tijdelijk verhuurd als woonruimte. Er is geen sprake van een duidelijke erfinrichting of 

landschapselementen. Slechts restanten van oude bomenlanen en enkele struikgroepen zijn aanwe-

zig. Het wijkt hierdoor af van percelen in de omgeving die een duidelijke erfinrichting en beplanting 

kennen. Het ligt nu nogal "kaal" en goed zichtbaar in zijn omgeving. De goede zichtbaarheid maakt 

ook haar prominente karakteristiek als wederopbouwboerderij markant. Deze karakteristiek heeft 

mede aanleiding gegeven om een cultuurhistorische beschrijving van het complex te maken.  

 
afb. 3: de voorzijde van het perceel 
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2.3 Het boerderijcomplex "De Rondehof" in de jaren 50 

In de jaren ‘50 was het boerderijcomplex nog volop in agrarisch gebruik. Op de historische luchtfoto 

hieronder is de situatie eind jaren ’70 te zien. Vermoedelijk zijn de overeenkomsten tussen de situa-

tie na de wederopbouw en deze periode zeer groot.  

 

 
afb. 4: historische luchtfoto uit de jaren eind jaren ‘70 

 

De erfinrichting van het wederopbouwcomplex is aan de voorzijde duidelijk anders dan bij traditione-

le boerenerven in deze streek. De voorzijde aan de Valburgseweg heeft namelijk maar weinig repre-

sentatieve uitstraling gekregen. Het terrein tussen de weg en het front is weliswaar open van karak-

ter en heeft een oprijlaan met bomen, maar mist streekeigen elementen zoals een moestuin, huis-

weide, siertuin, solitaire (kastanje)boom en/of boerenboomgaard. Het hoogteverschil van de woerd 

is hierdoor goed beleefbaar, maar wordt niet begeleid door de gebruikelijke lage, representatieve 

beplanting.  

 

Het is aannemelijk dat deze ‘extra’s’ in de wederopbouwperiode om economische redenen achter-

wege zijn gelaten, maar het is opvallend dat toentertijd wel is gekozen voor hoge en dichte bosscha-

ge voor de tasschuur en verbindingsmuur. Hierdoor is vanaf de Valburgseweg het voorhuis weliswaar 

zichtbaar, maar worden de de overige delen van het complex uit het zicht gehouden. Direct voor de 

woning lijkt wel enige ruimte te bestaan voor een (voor)tuin. Deze is echter niet representatief inge-

richt. 

De panden zijn in een  geclusterde opstelling op de verhoging geplaatst. De opzet is orthogonaal en 

er lijkt gezocht te zijn naar een evenwicht tussen de twee grote hoofdvolumes. Tussen deze volumes 

bevindt zich nu een duidelijk afgebakende binnenplaats, het hart van het ensemble. Zowel de tas-
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schuur, de boerderij als de woning zijn toegankelijk vanaf deze plaats. Daarnaast is er een poort in 

het verbindingsmuurtje die een snelle verbinding tussen voorzijde en binnenplaats mogelijk maakt.  

Het is goed zichtbaar dat de afzonderlijke onderdelen (voorhuis, achterhuis, tasschuur en verbin-

dingsmuur gelijktijdig en als eenheid zijn gerealiseerd. Er is geen sprake van één (representatieve) 

boerderij met een aantal ondergeschikte bijgebouwen; het traditionele boerenerf is nu een opval-

lend agrarisch ensemble. De panden dragen veel gemeenschappelijke kenmerken. In deze kenmer-

ken is de invloed van de Delftse School op de wederopbouwboerderijen herkenbaar. In de hierna 

volgende cultuurhistorische beschrijving wordt hierop nader ingegaan.  

 

2.4 Cultuurhistorische beschrijving. 

In 2009 is het boerderijcomplex door Werner Weijkamp beschreven. Dit gebeurde op verzoek van 

het gemeentebestuur van Overbetuwe door het gelderse genootschap. Het doel van deze beschrij-

ving was een waardebepaling van het complex aan de hand van de beleidsregel beoordeling gemeen-

telijke monumenten. Opvallend is dat de gemeenteraad op basis van deze waardebepaling niet heeft 

besloten tot bescherming van het complex. Recent (d.d. 28 september 2011) heeft de commissie 

Ruimtelijke kwaliteit Overbetuwe zich nog uitgesproken dat de kwaliteit en karakteristiek van het 

complex Rijksbescherming waardig zou zijn. Navolgend volgt een korte samenvatting van deze cul-

tuurhistorische beschrijving. 

 

Het boerderijcomplex ‘De Rondehof’ is gebouwd in 1947 en kan gezien worden als een zeer kenmer-

kend gebouwenensemble uit de vroegere jaren van de wederopbouwperiode. Het ensemble vormt 

een kenmerkend voorbeeld van architectuur in de stijl van de Delftse School met streekeigen ele-

menten. Zowel het streven naar eenvoud, de sterke relatie tussen vorm en functie en het zoeken 

naar harmonie tussen massa en ruimte zijn afleesbaar aan dit ensemble. Daarnaast zijn de kenmer-

kende oranje/rode daken typerend voor deze boerderijen van de Delftse school. 

In de cultuurhistorische complexbeschrijving wordt het complex onderverdeeld in 4 onderdelen; 

boerderij, tasschuur, verbindingsmuur en oprijlaan.  

De Boerderij  

De boerderij is  van het hallenhuistype en heeft een rechthoekige plattegrond. Het voorhuis is dwars 

geplaatst op het achterhuis. In het voorhuis bevindt zich de woning en in het achterhuis de melkstal. 

De muren zijn gemetseld in Vlaams verband met rode baksteen. De zijgevels van het achterhuis zijn 

aan de bovenzijde voorzien van siermetselwerk in de vorm van een bloktand. Het dak is gedekt met 

rood/oranje Hollandse pannen. Het dak van het voorhuis wordt aan weerszijden beëindigd door een 

gemetselde schoorsteen. In het linker dakschild van het achterhuis bevinden zich drie oorspronkelij-

ke dakkapellen met dubbele openslaande hooiluiken. In dit dakschild bevinden zich meerdere recen-

te dakramen. In het rechter dakschild bevindt zich een oorspronkelijke dakkapel met twee tweeruits 

ramen. 
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afb.5 : onderdelen van het ensemble 

 

afb. 6: de verbindingsmuur tusen het voorhuis en de tasschuur 
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De Tasschuur  

De naastgelegen schuur heeft een zadeldak met aan de linker zijgevel een oorspronkelijke aanbouw 

met lessenaarsdak. Op het dak liggen dezelfde oranje/ rode Hollandse pannen. De hoofdconstructie 

van de schuur bestaat volgens de bouwtekening uit Nemahospanten. De gevels zijn gemetseld in 

Vlaams verband en worden aan de bovenzijde afgesloten met siermetselwerk in de vorm van een 

bloktand. Voor zover op de foto’s zichtbaar is, hebben zich aan het exterieur van de schuur geen gro-

te wijzigingen voorgedaan. Wel is tegen de rechter zijgevel een latere aanbouw geplaatst.  

 

De Verbindingsmuur  

De tasschuur is verbonden met de boerderij door een gemetselde verbindingsmuur met een houten 

poort. De muur wordt aan de bovenzijde afgesloten door een ezelsrug bestaande uit wederom de-

zelfde rode/oranje dakpannen. De hekpijlers zijn voorzien van een gemetselde ezelsrug.  

 

De Oprijlaan 

De boerderij met schuur ligt enigszins van de weg af. Het complex is vanaf de Valburgseweg bereik-

baar via de oprijlaan met aan de rechterzijde bomen.  

  



10 

 

3. Beeldkwaliteit 

3.1 Principiële Keuzes  

Gelet op de unieke kenmerken van ‘Boerderijcomplex De Rondehof’ is het zeer wenselijk om het 

complex nieuw leven in te blazen. Het complex heeft een zeer hoge cultuurhistorische waarde die 

verloren dreigt te gaan als er niet tijdig gekozen wordt voor een nieuwe functie op dit perceel. Om 

deze reden moet worden gezocht naar een passende vorm van ‘behoud door ontwikkeling’. 

Doordat de vormgeving van het complex in de wederopbouwperiode nadrukkelijk is toegesneden op 

haar agrarische functie, is de kans groot dat een nieuwe functie om aanpassingen vraagt. Om de we-

zenlijke kenmerken van het complex te borgen en om de nieuwe ingrepen hiermee te laten harmo-

niëren moeten een aantal principiële keuzes worden gemaakt. Deze keuzen moeten verantwoord 

worden in het ontwerpproces en voor de commissie Ruimtelijke kwaliteit. 

Onderkend wordt dat deze architect staat voor een lastige ontwerpopgave, die afhangt van de toe-

komstige, nu nog onbekende gebruikers. Om een constructief ontwerpproces en een haalbaar plan 

mogelijk te maken wordt voorgesteld een startbijeenkomst met de afgevaardigde van de commissie 

ruimtelijke kwaliteit te organiseren. In deze bijeenkomst kan het conceptuele principe worden ge-

presenteerd en kunnen vervolgafspraken worden gemaakt.  

 

3.2 De relatie het Boerderijcomplex en haar omgeving 

De relatie van het boerderijcomplex tot het buurtschap is onduidelijk. Bij de herontwikkeling van het 

boerderijcomplex zou het karakter van het perceel in relatie tot haar omgeving moeten worden ge-

definieerd en uitgewerkt in een erfinrichtingsplan. Hier zijn grofweg twee ontwikkelingsrichtingen 

voor te volgen;  

1/ Wederopbouwensemble op een Overbetuws perceel 

De eerste richting gaat uit van het versterken van de relatie van het perceel tot het buurtschap Lyn-

den. Hierbij wordt het ensemble wordt als architectonische eenheid gerespecteerd, maar de inrich-

ting van het perceel zal meer geënt zijn op de traditionele erfinrichtingsprincipes van de streek en 

gericht zijn op het contact met de omgeving.  

Dit betekent op de eerste plaats dat de inrichting inspeelt op nieuwe verbindingen naar met het 

buurtschap. Dit kan een nieuw wandelpad zijn, maar ook het herstellen van de ‘oude’ verbindings-

weg tussen de Valburgseweg en Mussenbergstraat/ Tobbenhofsestraat past bij deze richting. Daar-

naast zal de inrichting meer representatief en gebiedseigen van aard moeten worden. Hierbij passen 

de uitgangspunten van het landschapsontwikkelingsplan. Hierbij moet gedacht worden aan het ver-

sterken en verrijken van de huidige, schrale erfbeplanting en het herkenbaarder maken van de 

woerd. Daarnaast moet werk worden gemaakt van het toevoegen van enkele streekeigen elementen 

zoals;  

 Een hoogstamboomgaard met appel en/of peer. De bomen staan in een vast plantver-

band  (globaal op 10 x 10 meter); 

 Een siertuin met bloemenperk en moestuin; 

 Eventueel een poel op het achtererf; 

 Enkele solitaire bomen. 
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2/ Versterken van het Wederopbouwkarakter  

Deze richting gaat uit van de sterke kenmerken van het ensemble uit de wederopbouwperiode. De 

architectonische kenmerken van het complex worden gerespecteerd en het perceel wordt heringe-

richt naar de principes uit de wederopbouwperiode. Dit betekent dat het perceel zich meer los mag 

maken van haar directe omgeving en introverter van aard mag worden. Het perceel mag zich mani-

festeren als een apart, onderscheidend geheel en de relatie met het buurtschap Lynden kan beperkt 

blijven.  

 

Verder mag het perceel zich ontrekken aan algemene beleidslijnen. Zo zijn de uitgangspunten van 

het landschapsontwikkelingsplan van generieke aard en niet toegespitst op dit bijzondere geval. Het 

toevoegen van moestuinen, siertuinen en fruitboomgaarden past daarom niet bij deze richting. Het 

herstellen van (hoge) erfbeplanting kan daarentegen wel als passend worden beschouwd. Ook aan 

de zijde van de Valburgseweg zou afschermende beplanting kunnen worden geplaatst, mits een rui-

me afstand tot de weg wordt gerespecteerd. Het behouden van een (beperkte) representatieve zijde 

is echter wel vereist. Het voorhuis en de oprijlaan moeten herkenbaar blijven vanaf de Valburgse-

weg. 

 

afb. 7: principeschets van de twee ontwikkelingsrichtingen 

3.3 De relatie tussen Functie en Architectuur  

Bij het huidige boerderijcomplex bestaat een nauwe relatie tussen de voormalige functie(s) en de ar-

chitectuur. Zowel de positie en de vorm van de hoofdmassa’s als de gevelgeleding van deze massa’s 

zijn toegesneden op de diverse woon-, werk- en opslagfuncties van het agrarische ensemble.   

Vasthoudend aan deze relatie kunnen we stellen dat een nieuwe functie ook een aanpassing met een 

nieuwe architectuur legitimeert. De grote cultuurhistorische waarde van het complex vraagt welis-

waar om zorgvuldigheid, maar vergroot tegelijkertijd ook de wens tot ontwikkeling van het geheel.  

 

Om de karakteristiek van het complex als een eenheid te behouden is het daarom in principe niet 

toegestaan om de vorm van massa's aan te passen. Dit betekent ook dat geen extra dakkapellen ge-
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plaatst mogen worden. Behoud van de hoofdmassa van de woning, het verbindingsmuurtje  en de 

bouwmassa van de tasschuur is noodzakelijk. 

 

Omdat nieuwe woon- en werkfuncties nauwelijks te huisvesten zijn in het huidige complex, zijn in-

grepen noodzakelijk om een ontwikkeling van de grond te krijgen. Aanpassingen ten behoeve van 

een betere lichttoetreding lijken onontbeerlijk. Met behoud van de massavorm valt hierbij wel te 

denken aan in-/uitsnedes in de massa waarbij de karakteristiek van de totale massa gerespecteerd 

wordt. 

 

Om zorg te dragen voor een harmonieuze relatie tussen oud en nieuw, moet het ontwerp van het 

gehele complex worden gebaseerd op één conceptueel principe. Dit principe moet inspelen op de  

de relatie tussen (oude en nieuwe) functies en (wederopbouw en eigentijdse) architectuur en wor-

den uitgewerkt door één architect. Over de aard en schaalgrootte van het conceptuele principe 

wordt in deze beeldkwaliteitplan geen uitspraak gedaan. Op deze manier blijven zowel eigentijdse als 

traditionele invullingen mogelijk. Daarnaast blijft het denkbaar om zowel enkele kleinere ingrepen 

voor te stellen, als één grote ingreep.  

3.4 Randvoorwaarden 

Onafhankelijk van de nieuwe functie voor het boerderijcomplex en de principiële keuzes die worden 

gemaakt bij de herontwikkeling zijn er een aantal kwaliteiten die te allen tijden overeind dienen te 

worden gehouden.  

Deze randvoorwaarden komen met name voort uit de architectonische kenmerken van wederop-

bouwboerderijen in het algemeen en de ensemblewerking van dit complex in het bijzonder. Om de 

kracht van het ensemble te behouden is het zaak de gemeenschappelijke en samenbindende kwali-

teiten te behouden. Met name wanneer het perceel onderverdeel wordt in kleinere (particuliere) 

eenheden, zijn de onderstaande randvoorwaarden van groot belang. Het gaat hier om de volgende 

onderdelen van het complex. 

Perceelinrichting 

Onafhankelijk van de keuze of het perceel onderdeel is van zijn omgeving of op zichzelf staat (3.2) 

dient aan een aantal elementen van perceelinrichting voldaan te worden 

- Er moet een erfinrichtingsplan worden gemaakt;  

- De oprijlaan met bomen aan de (zuid)oostzijde van het voorhuis moet worden behouden;  

- Er moet ruimte worden ingeruimd voor een tweede verbinding met de Valburgseweg aan de 

westzijde van het perceel.  Hiermee wordt geanticipeerd op het eventuele herstel van de 

‘oude’ verbindingsweg tussen de Valburgseweg en Mussenbergstraat/ Tobbenhofsestraat;  

- Het parkeren zal achter het ‘front’ van het ensemble moeten  plaatsvinden. Het realiseren 

van parkeerplaatsen kan daar zowel op het perceel als in de bestaande bouwvolumes van de 

boerderij of tasschuur; 

- Het realiseren van nieuwe (bij)gebouwen op het perceel, voor bijvoorbeeld opslag en/of par-

keren, is niet toegestaan. Deze mogelijkheid wordt uitgesloten door de beleidsregel functie-

verandering in het buitengebied, maar daarnaast is het toevoegen van nieuwe bebouwing 

aan het ensemble ook  vanuit stedenbouwkundig oogpunt niet  wenselijk.  
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 afb. 8: beeld van het front van het ensemble met oprijlaan 

Het Front  

Om ervoor te zorgen dat het complex zich aan de Valburgseweg als eenheid blijft presenteren wordt 

als voorwaarde gesteld dat het ‘front’ van het ensemble intact blijft. Dit betekent dat de woning, het 

verbindingsmuurtje en het voorste gedeelte van de tasschuur blijven gehandhaafd.  

De mogelijkheden tot aanpassing van deze elementen is afhankelijk van de erfinrichting van het per-

ceel. Wanneer gekozen wordt voor een ruime representatieve en open voorzijde zijn de mogelijkhe-

den beperkter. Het aanpassen van het front bij een ontwikkeling volgens ontwikkelingsrichting 1 

(wederopbouwensemble op een Overbetuws perceel), vraagt om een grotere terughoudendheid. 

Wanneer een deel van het front wordt gecamoufleerd door beplanting, zijn aanpassingen eerder 

denkbaar.  

 

 De volgende randvoorwaarden gelden voor het front: 

- Aan- of uitbouwen aan het front zijn niet denkbaar. Als aanpassingen gewenst zijn moeten 

dus (nagenoeg) in het gevel- en/of dakvlak plaatsvinden.  

- Behouden van onderscheid tussen het representatieve deel (voorhuis) en gesloten deel 

(muur en tasschuur) van het front. Dit betekent met name dat het duidelijke verschil in de 

openheid tussen beide delen moet blijven bestaan; 

- De ritmiek in de gevelgeleding van het voorhuis moet worden gerespecteerd;     

- Het behoud van de kleurstelling en de materialen van de gevels, dakvlakken, kozijnen en 

openslaande gevelelementen van het front. Dit betekent dat de karakteristiek zoals beschre-

ven in de cultuurhistorische beschrijving nagestreefd dient te worden.   
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De Binnenplaats 

Al eerder is aangegeven dat de principes van de Delftse School afleesbaar zijn van dit boerderijcom-

plex. Zo is de sterke relatie tussen vorm en functie goed tot uitdrukking gekomen, maar ook de har-

monie tussen massa en ruimte is met zorg vormgegeven. Om deze reden bestaat er een zeker even-

wicht tussen de twee grote hoofdvolumes en bevindt zich hiertussen een prettige en functionele 

binnenplaats.  

De binnenplaats kan gezien worden als zowel het ruimtelijke als functionele hart van het ensemble.  

Alle delen van het ensemble zijn bereikbaar vanaf de plaats en er is een relatie met het agrarische 

land. Door deze centrale rol en zijn beslotenheid is deze plek de vonden hier veel van de agrarische 

en huiselijke activiteiten plaats.  

 

 afb. 9: beeld van de huidige binnenplaats  

 

Het ruimtelijke belang van de binnenplaats voor het ensemble dient te worden geborgd. De ruimte 

draagt bij aan de evenwichtige opbouw van het geheel en bezit door haar beslotenheid een bepaalde 

verblijfskwaliteit. Om deze reden wordt als randvoorwaarde gesteld dat naast de grote massa’s ook 

het verbindingsmuurtje en de binnenplaats als open, centrale ruimte blijven bestaan.  

Met de functieverandering van het complex zou het functionele belang van de binnenplaats kunnen 

worden gewijzigd. De rol van de plaats zou kunnen veranderen en hij zou anders kunnen worden in-

gericht. Vele invullingen zijn denkbaar, maar het is van belang dat de centrale functie blijft gehand-

haafd.  
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Gevelgeleding en Ritmiek 

De gevelgeleding en ritmiek in gevelopeningen van het voorhuis en de rest van het complex brengen 

de verschillen in functie naar voren. Het voorhuis heeft een woonfunctie en een representatief ka-

rakter. De gevelopeningen zijn hier ruim en voorzien van houten, openslaande kozijnen. Het achter-

huis en de tasschuur hebben juist een werk- en opslagfunctie en zijn daarom veel meer gesloten ge-

houden.  Er zijn lange reeksen met kleine, gelijkwaardige ramen met eenvoudige betonnen kozijnen. 

Daarnaast zijn hier enkele kleine en grote deuren aanwezig, alsmede enkele luiken op verdieping.  

Wat opvalt bij alle typen openingen is de duidelijke ritmiek in de positionering. Gestreefd is naar een 

rustig, monotoon beeld met zorgvuldig gepositioneerde verbijzonderingen. De lange reeksen kozij-

nen benadrukken de functionaliteit en homogeniteit in het ontwerp. Enkele onderbrekingen in de 

vorm van toegangen zijn steeds aanwezig, maar ook deze passen in stramien van het gevelbeeld.   

 

 
afb. 10: enkele gevelaanzichten in ontwerp 

 

Ook in de gevelgeleding is de directe relatie tussen de voormalige functies en de architectuur goed 

herkenbaar. Omdat nieuwe woon- en werkfuncties om meer lichttoetreding vragen, moet er ruimte 

zijn om in de architectuur hierop in te spelen. Om deze reden is het toegestaan om in de gevels en 

dakvlakken achter het front kleine en/of  grote ingrepen te doen ten behoeve van daglichttoetreding.  

Deze ingrepen dienen echter aan te sluiten op de reeds bestaande ritmiek in de gevelgeleding. Dit 

betekent niet automatisch dat wederom gezocht moet worden naar reeksen van kleinere openingen. 

Ook met grote ingrepen kan weer een evenwichtig gevelbeeld worden gerealiseerd. Aansluiting op 

bestaande stramienmaten is daarbij een vereiste.  
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Materalen en Kleurstelling 

De kracht van het ensemble schuilt voor een belangrijk deel in de materialisering en kleurstelling. De 

lichte bakstenen en de heldere oranje dakpannen op de grote dakvlakken van zowel het voorhuis, 

achterhuis, tasschuur en het verbindingsmuurtje geven het ensemble een sterke herkenbaarheid.  

Van ruime afstand springt het ensemble in het oog, maar ook de kleinere delen van het complex zijn 

eenduidig van materiaal en kleur. Opvallend zijn de reeksen kleine, witte raamkozijnen die zijn uitge-

voerd in beton. Daarnaast zien we dat alle openslaande geveldelen bestaan uit houtwerk in de kleu-

ren wit en donkergroen.  

 

 
afb. 11: beeld van de verschillende gevelonderdelen 

 

Naast de reeds genoemde randvoorwaarden voor het front, kunnen we ook een algemene rand-

voorwaarden stellen ten aanzien van materialen en kleuren. Bij ingrepen over het gehele complex is 

namelijk een eenduidig materiaal- en kleurgebruik vereist.  

 

Om een onderscheid te maken tussen de oorspronkelijke elementen van het wederopbouwcomplex 

en nieuwe toevoegingen als gevolg van nieuwe functies is het wenselijk is om ingrepen te onder-

scheidend van het huidige complex. Hiervoor is het toegestaan om enkele nieuwe (en moderne) ma-

terialen en/ of kleuren te introduceren. Een eigentijdse ingreep in bijvoorbeeld staal en glas is hier-

mee dus niet uitgesloten. Desalniettemin moet terughoudend worden omgesprongen met de toe-

name van verschillende materialen en/of kleuren. Een rustig, uitgebalanceerd beeld blijft ook bij 

herontwikkeling van het complex uitgangspunt. 
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4. Achtergronden 

 

4.1 Traditionele Erfopbouw Overbetuwe  

Om een gerichte kwaliteitsimpuls aan de inrichting van percelen in het buitengebied te geven moet 

bij herontwikkeling van agrarische percelen bijzondere aandacht  worden geschonken aan de nieuwe 

erfinrichting. Door de hedendaagse inrichting af te stemmen op de principes van vroeger kan een 

met de omgeving harmoniërende inrichting worden gerealiseerd. Op deze manier wordt een bijdrage 

geleverd aan de cultuurhistorische en landschappelijke waarde van het buitengebied in Overbetuwe. 

De taakverdeling tussen de boer en boerin heeft een belangrijke invloed gehad op de traditionele 

erfinrichting. De taken waren duidelijk verdeeld en daarmee de grond rondom de boerderij ook.  

 

Het Voor 

De vrouw had de verantwoordelijkheid over het woongedeelte, het daar dichtbij liggende terrein 

met de bleek, de moestuin, de huisweide, eventueel de siertuin met bloemperken en de boeren-

boomgaard. Op de boerderij werd dat meestal “het voor” genoemd en dit was het domein van de 

boerin. Voor deze delen van het boerenerf was een goede zichtbaarheid vanuit het woonhuis vereist, 

omdat in de boomgaard bijvoorbeeld de jonge kalveren liepen, die extra aandacht nodig hadden. 

 

Het Achter 

De man had de verantwoordelijkheid voor de dieren, de wagens, de werktuigen en het bedrijfsge-

deelte. Kortom, hij had de zorg voor “het achter”. Aan de achterkant moest men ruimte hebben om 

met paard en wagen te manoeuvreren en later met steeds groter wordende tractoren. Achter het 

woongedeelte vinden we ook de schuren die haaks of parallel aan elkaar zijn gepositioneerd. De 

panden omsluiten een binnenplaats die over het algemeen niet heel duidelijk afgebakend is. Aan de 

achterkant lag ook de verbinding met de bij het bedrijf behorende percelen. De boer was er de hele 

dag te vinden. Hij hield zich bezig met het bewerken van het land, de verzorging van het vee of met 

onderhoud en reparaties aan machines en bedrijfsgebouwen. “Achter” werden de zakelijke contac-

ten met de omgeving afgehandeld, koop en verkoop van zaken vonden vooral daar plaats.  

 

De beplanting aan de achterkant bestond meestal uit bomen en struiken die ook in de omgeving 

voorkwamen. Achter op het erf bevond zich het geriefhoutbosje dat diende voor de houtvoorziening. 

De beplanting achter was hoog, los en afwisselend en bestond uit singelachtige beplantingen. Ook 

kwamen vaak solitaire bomen voor. Verder waren in de weilanden poelen aanwezig die dienden als 

drinkplaats voor het vee. 

 

4.2  Het erf en boerderij in de wederopbouwperiode 

In de wederopbouwperiode stond het realiseren van eenvoudige, maar doelmatige gebouwen ten 

behoeve van een efficiënte eigentijdse bedrijfsvoering voorop. In die tijd was er weliswaar aandacht 

voor het zogenaamde ‘streekeigen bouwen’, maar tegelijkertijd was ook duidelijk dat bedrijfstechni-

sche verbeteringen en de reductie van bouw- en onderhoudskosten moesten prevaleren boven het 

in stand houden van het streektype. Het uiterlijk van het landbouwbedrijf was simpelweg onderge-

schikt aan de bedrijfshygiëne en brandveiligheid van de nieuwe boerderij en de economische voorde-

len die behaald konden worden met een efficiënte indeling.  
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Door deze keuzes in de wederopbouwperiode is het perceel afwijkend geworden van de andere per-

celen in het buurtschap Lynden. Door de hoge erfbeplanting aan de noord- en oostzijde van het per-

ceel spring dit niet direct in het oog, maar de relatie met het buurtschap is onduidelijk. Bij de her-

ontwikkeling van het boerderijcomplex met perceel zou deze relatie beter tot uitdrukking moeten 

worden gebracht.  

 

Navolgende tekst geeft aan hoe in de Welstandsnota van de gemeente speciale aandacht wordt ge-

schonken aan de wederopbouw-boerderijen die veel voorkomen in het oeverwallen- en stroomrug-

genlandschap van de Betuwe.  

Wederopbouwboerderijen in de Welstandnota  

In de Tweede Wereldoorlog zijn veel boerderijen geheel of gedeeltelijk vernield. Dit geldt vooral voor 

de noordzijde van de gemeente. Voor het herstel van deze schade werd tussen 1940 en 1949 ge-

zorgd door het Bureau Wederopbouw Boerderijen. Daarbij werd een nieuw type boerderij geïntro-

duceerd. Dit type heeft geen streekeigen kenmerken meer. In korte tijd werden de noodwoningen en 

noodstallen vervangen door een nieuwe boerderij met soms schuren. De situering van de boerderij 

op het erf bleef gelijk, omdat men van het oude erf en de situering van de te handhaven bebouwing 

uitging. De verbrande grote bomen werden niet vervangen, waardoor de gebouwen nog steeds op-

vallen in het landschap. Dat geldt vooral voor de boerderijen met de rood/oranje daken. De overeen-

komst met wederopbouwboerderijen in heel Nederland, zoals de boerderijen in de Noordoostpolder, 

is groot. 

 

Er werden diverse typen boerderijen gebouwd, ook weer van klein naar groot. Het schuurgedeelte is 

groter dan de woning. De opslag in hooibergen werd gewijzigd in opslag op de zolder van de boerde-

rij. De schuren hebben grote kappen met een lage goot, de woningen hebben soms een hogere goot. 

Veel woonhuizen werden los van de schuur gebouwd met een bescheiden tussenlid. 

Bij deze boerderijen wordt meer gebruik gemaakt van rode baksteen. Het pannendak is voornamelijk 

rood maar ook grijs, op het dak staan twee schoorstenen. In de stal en schuur zijn betonnen ramen 

toegepast. In het voorhuis is er extra aandacht voor de voordeur met het bovenlicht met dikwijls een 

kruis. De kozijnen zijn wit geschilderd, de deuren en luiken donkergroen. Achter op het erf werden 

de houten delen zwart gemaakt. 

 

Kleine boerderijen zijn inmiddels vaak woonboerderijen geworden, de grote functioneren nog als 

agrarisch bedrijf. Daar staan dan ook nieuwe schuren en stallen bij, met bakstenen en/of damwand-

profielgevels en golfplaten op het dak.  

Wanneer in de stal gewoond wordt gaat dit soms ten koste van de typische vormgeving van de boer-

derij. Een reden daarvoor is bijvoorbeeld de wens tot lichttoetreding. Hierdoor ontstaan niet karakte-

ristieke gevelindelingen waarmee het karakter van de boerderijen wordt aangetast.  
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4.3 Landschapsontwikkelingsplan Overbetuwe 

In het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) wordt het herstellen van woerden en hun erven als doel-

stelling benoemd. Door herstel van oude woerden zou het rijke historische verleden van Overbetuwe 

beter zichtbaar gemaakt kunnen worden. Verschillende woerden met sporen van Bataafse boerderij-

en vormen immers interessante verwijzingen naar het Romeinse verleden. Gestreefd wordt naar 

herstel van deze woerden, herstel van erfbeplantingen of herkenbaar maken door een bijzondere in-

richting, en naar opname in een recreatieve structuur. 

 

In het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) worden een aantal deelgebieden aangewezen met daarbij 

een aantal wenselijke acties. De Valburgseweg vormt de grens tussen deelgebied 9 (Oeverwal Val-

burg – Homoet) en deelgebied 10 (Elsterveld). Bij de gewenste acties van deelgebied 9 wordt gepleit 

voor het tegengaan van verdere verdichting van de Valburgseweg. De verschillende doorzichten, die 

de passant al rijdend over de Valburgseweg krijgt, worden als waardevol gezien. Om deze reden 

wordt verdichting van het agrarische lint aan de Valburgseweg niet wenselijk gevonden. Het plaatsen 

van nieuwe bebouwing dient te worden vermeden.  

 

 
afb. 12: Deelgebied 10: landschappelijk kader Elst – Oosterhout uit het landschapsontwikkelingsplan 

  



20 

 

4.4 Historie en ontwikkeling van buurtschap Lynden  

Het onderhavige perceel is geen solitair perceel in het buitengebied, maar maakt onderdeel uit van 

de buurtschap Lynden. In paragraaf 2.1 is dit buurtschap en haar ligging op de hogere gelegen 

stroomgeul reeds genoemd. Deze buurtschap moet herkenbaar blijven als een zelfstandige en klein-

schalige bebouwingscluster ten westen van Elst. Om deze reden moet de buurtschap los gehouden 

worden van de kern van Elst, maar zou deze als eenheid versterkt kunnen worden.  

Een van de mogelijkheden om het buurtschap te versterken wordt momenteel onderzocht. Bekeken 

wordt of het mogelijk is om het bedrijf Tilleman aan de Tobbenhofsestraat te vervangen door een 

viertal woningen.  

 

 
afb. 13: Historische kaart van +/- 1900 van het buurtschap Lynden. 

 

Met de realisatie van deze woningen zou het karakter van de buurtschap versterkt kunnen worden, 

maar zou bovendien een verdwenen historische verbindingsweg in ere hersteld kunnen worden. De 

oude verbinding tussen de Valburgseweg en Mussenbergstraat zou gebruikt kunnen worden om zo-

wel nieuwe woningen aan de Mussenbergstraat/ Tobbenhofsestraat te ontsluiten als de nieuwe wo-

ningen op het onderhavige perceel. Bij herontwikkeling van Boerderijcomplex De Rondehof moet 

een passend antwoord worden geboden op dit karakter en (eventueel) deze weg.  
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afb. 14: het perceel in het buurtschap Lynden met de eventuele nieuwe ontwikkelingten noorden ervan 

 
afb. 15: de westzijde van het perceel. Hier zou een oude  verbinding in ere hersteld kunnen worden  

 


