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1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

 

plan 

het bestemmingsplan ‘RijnWaalpad’ van de gemeente Overbetuwe; 

 

bestemmingsplan  

de geometrische bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand  

NL.IMRO.1734.0083BUITrijnwaalpd-ONT1 met bijbehorende regels en bijlagen; 

 

verbeelding 

de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale 

ruimtelijke informatie;  

aanduiding 

een geometrisch bepaald vlak of figuur waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-

volge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebou-

wen van deze gronden; 

aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

afwijking van de bouwregels en/of van de gebruiksregels 

een afwijking als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder c van de Wet ruimtelijke or-

dening; 

 

archeologisch deskundige 

de regionaal (beleids)archeoloog of een andere door het college van burgemeester en 

wethouders aan te wijzen deskundige op het gebied van de archeologische monu-

mentenzorg; 

archeologisch onderzoek  

onderzoek (bureauonderzoek en/of boren en/of geofysisch onderzoek en/of graven 

en/of begeleiden) verricht door een dienst, bedrijf of instelling erkend door het College 

van de Archeologische Kwaliteit (CvAK/SIKB), beschikkend over een opgravingsver-

gunning ex artikel 39 MW en werkend volgens de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse 

Archeologie; 

archeologische verwachting 

de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorko-

men van archeologische relicten; 

archeologische waarde 

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende 

archeologische relicten;  
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bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

beperkt kwetsbaar object 

a verspreid liggende woningen van derden met een dichtheid van maximaal twee 

woningen per hectare, dienst- en bedrijfswoningen van derden, sporthallen, zwem-

baden en speeltuinen; 

b kantoorgebouwen, hotels en restaurants, winkels en bedrijfsgebouwen, voor zover 

zij niet onder de definitie voor kwetsbare objecten, onder c, vallen; 

c sport- en kampeerterreinen en terreinen bestemd voor recreatieve doeleinden, 

voor zover zij niet onder de definitie voor kwetsbare objecten, onder d, vallen; 

d objecten die met de onder a en b genoemde gelijkgesteld kunnen worden uit hoof-

de van de gemiddelde tijd per dag gedurende welke personen daar verblijven, het 

aantal personen dat daarin doorgaans aanwezig is en de mogelijkheden voor zelf-

redzaamheid bij een ongeval, voor zover die objecten geen kwetsbare objecten 

zijn; 

e objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals een telefoon- of elektriciteits-

centrale of een gebouw met vluchtleidingsapparatuur, voor zover die objecten we-

gens de aard van de gevaarlijke stoffen die bij een ongeval kunnen vrijkomen, be-

scherming verdienen tegen de gevolgen van dat ongeval; 

bestaand 

a bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van de inwerkingtreding van 

het bestemmingsplan bestaat en is gebouwd krachtens een onherroepelijke omge-

vingsvergunning voor het bouwen, of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden 

gebouwd krachtens een onherroepelijke omgevingsvergunning voor het bouwen, 

waarvoor de aanvraag vóór het tijdstip van terinzagelegging is ingediend; 

b bij gebruik: het gebruik dat op het moment van de inwerkingtreding van het be-

stemmingsplan bestaat en in overeenstemming is met het voorheen geldende pla-

nologische regime; 

bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak;  

bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;  

bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 

vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieu-

wen of veranderen van een standplaats;  

bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke 

hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in 

of op de grond;  

gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 

met wanden omsloten ruimte vormt;  
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gebruiken 

gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven; 

kelder 

een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of 

tot ten hoogste 0,5 m boven peil; 

kwetsbaar object 

a woningen, niet zijnde woningen als bedoeld bij de definitie voor beperkt kwetsbare 

objecten, onder a; 

b gebouwen bestemd voor het verblijf, al dan niet gedurende een gedeelte van de 

dag, van minderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten, zoals:  

1 ziekenhuizen, bejaardenhuizen en verpleeghuizen; 

2 scholen; 

3 gebouwen of gedeelten daarvan, bestemd voor dagopvang van minderjarigen; 

c gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen gedurende een groot ge-

deelte van de dag aanwezig zijn, zoals: 

1 kantoorgebouwen en hotels met een bruto vloeroppervlak van meer dan 

1.500 m
2
 per object; 

2 complexen waarin meer dan 5 winkels zijn gevestigd en waarvan het gezamen-

lijk bruto vloeroppervlak meer dan 1.000 m
2
 bedraagt en winkels met een totaal 

bruto vloeroppervlak van meer dan 2.000 m
2
 per winkel, voor zover in die com-

plexen of in die winkels een supermarkt, hypermarkt of warenhuis is gevestigd; 

kampeer- en andere recreatieterreinen bestemd voor het verblijf van meer dan 

50 personen gedurende meerdere aaneengesloten dagen; 

normaal onderhoud, gebruik en beheer 

werkzaamheden die ter plaatse regelmatig terugkeren, teneinde tot een goed beheer 

van de gronden te komen; hieronder vallen niet de incidentele ingrepen in bijvoorbeeld 

de cultuurtechnische situatie of werkzaamheden die een onherstelbare aantasting be-

tekenen van de aan een gebied toegekende waarde; 

omgevingsvergunning 

een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht; 

 

omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden 

een vergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening; 

ondergronds 

onder peil; 
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peil 

a voor bebouwing in geaccidenteerd terrein voor zover de bebouwing met de gevel is 

gericht naar het openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt (de dijk) 

en is gesitueerd op of binnen een afstand van 3 m uit de grens van het openbaar 

gebied: 35 cm boven de kruin van de dijk; 

b voor overige bebouwing in geaccidenteerd terrein: de bestaande gemiddelde 

bouwhoogte van het terrein op het punt waar deze direct grenst aan de gevel wel-

ke is gericht naar het openbare gebied waarop het bouwperceel ontsloten wordt; 

c voor gebouwen op een perceel in niet geaccidenteerd terrein, waarvan de hoofd-

toegang aan een weg grenst, mits het gebouw op een afstand van niet meer dan 

20 m van die weg is gelegen: 35 cm boven de kruin van die weg ter plaatse van de 

hoofdtoegang; 

d voor overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde bouwhoogte van 

het aansluitend terrein; 

prostitutie 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een  

ander tegen vergoeding;  

seksinrichting 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de om-

vang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen 

van erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden ver-

staan een prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een 

seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met 

elkaar;  

uitvoeren 

uitvoeren, het doen uitvoeren, laten uitvoeren en in uitvoering geven; 

wijziging 

een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 onder a van de Wet ruimtelijke ordening. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

2.1 Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:  

de inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 

het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;  

de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 

gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-

stenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

de oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-

waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter 

plaatse van het bouwwerk. 

2.2 Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 

bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 

schoorstenen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende 

daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1,5 m be-

draagt.  

2.3 Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de 

kaart en op de schaal waarin het plan is vastgesteld. 
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2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Verkeer 

3.1 Bestemmingsomschrijving  

De voor ‘Verkeer’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a wegen en straten, wandel- en fietspaden met een functie zowel gericht op verblijf 

als op de afwikkeling van het doorgaande verkeer; 

b parkeer-, groen- en speelvoorzieningen; 

c waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging en waterlopen; 

d natuurvriendelijke bermen en vlindervriendelijke landschapselementen; 

met bijbehorende gebouwen, waaronder de bestaande nutsvoorzieningen en bouw-

werken geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, tunnels en geluidsreducerende 

en luchtkwaliteitverbeterende voorzieningen. 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Gebouwen mogen niet worden gebouwd, met uitzondering van nutsvoorzieningen, die 

voldoen aan de volgende kenmerken: 

a bouwhoogte maximaal 3 m; 

b inhoud maximaal 36 m
3
. 

3.2.2 Bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, anders dan voor de wegaan-

duiding, geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, maximaal 10 m. 

3.3 Afwijking van de bouwregels 

Bouwhoogte bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.2.2 

voor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten behoeve van een doelma-

tig wegbeheer met een maximale bouwhoogte van 15 m. 
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Artikel 4 Leiding - Hoogspanningsverbinding  

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ aangewezen gronden zijn, behalve voor 

de daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor: 

a een bovengrondse hoogspanningsverbinding ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn 

leiding - hoogspanningsverbinding’; 

b het beheer en onderhoud van de verbinding; 

c de bescherming van het woon- en leefklimaat in verband met de leiding; 

met bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemmingen mag 

uitsluitend ten behoeve van deze bestemming worden gebouwd. 

4.2.2 Gebouwen mogen niet worden gebouwd. 

4.2.3 Bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde maximaal: 

a hoogspanningsmasten    65 m; 

b overige bouwwerken geen gebouwen zijnde  3 m. 

4.3 Afwijking van de bouwregels 

4.3.1 Bouwen overeenkomstig voorkomende bestemmingen 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2 voor 

het bouwen overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemmingen, mits ad-

vies is gevraagd aan de leidingbeheerder. 

4.4 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden  

4.4.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in arti-

kel 4.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werk-

zaamheden uit te voeren: 

a het ophogen van gronden; 

b het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeer-

voorzieningen en andere oppervlakteverhardingen; 

c het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en ove-

rige waterpartijen; 

d het aanbrengen van diepwortelende beplantingen, het bebossen en aanplanten 

van gronden. 

4.4.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.4.1 wordt niet eerder verleend dan 

nadat advies is gevraagd aan de leidingbeheerder.  

4.4.3 Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.4.1 is nodig voor: 

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud 

en beheer betreffen; 

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die in uitvoering zijn op het 

tijdstip van het van kracht worden van dit plan of uitgevoerd kunnen worden op 

grond van een voor dat tijdstip aangevraagde of verleende vergunning. 
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Artikel 5 Leiding - Riool  

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor Leiding - Riool aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemming, mede bestemd voor: 

a een ondergrondse rioolpersleiding ter plaatse van de aanduiding ‘hartlijn - riool’; 

b het beheer en onderhoud van de leiding; 

c de bescherming van het woon- en leefklimaat in verband met de leiding; 

met bijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 In afwijking van het bepaalde bij de andere daar voorkomende bestemmingen (arti-

kel 3) mag uitsluitend ten behoeve van deze bestemming worden gebouwd. 

5.2.2 Gebouwen mogen niet worden gebouwd. 

5.2.3 Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 5 m. 

5.3 Afwijking van de bouwregels 

5.3.1 Bouwen overeenkomstig voorkomende bestemmingen 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 5.2 voor 

het bouwen overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemmingen, mits ad-

vies is gevraagd aan de leidingbeheerder.  

5.4 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden 

5.4.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in arti-

kel 5.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werk-

zaamheden uit te voeren: 

a het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen en mengen 

en ophogen van gronden; 

b het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeervoor-

zieningen en andere oppervlakteverhardingen; 

c het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en                                

overige waterpartijen; 

d het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen, het bebossen en 

aanplanten van gronden en het rooien en/of kappen van bos of andere houtge-

wassen. 

5.4.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.4.1 mag alleen en moet worden 

geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen 

blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de mogelijkheid van een adequaat 

beheer of de veiligheid van de leiding en hieraan door het stellen van voorwaarden 

niet of onvoldoende kan worden tegemoet gekomen.  

5.4.3 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.4.1 wordt niet verleend dan nadat 

advies is gevraagd aan de leidingbeheerder. 

5.4.4 Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.4.1 is nodig voor: 

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud 

en beheer betreffen; 

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die in uitvoering zijn op het 

tijdstip van het van kracht worden van dit plan of uitgevoerd kunnen worden op 

grond van een voor dat tijdstip aangevraagde of verleende vergunning. 
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Artikel 6 Waarde - Archeologie  

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere 

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud, de bescherming 

en/of het herstel van archeologische waarden in de bodem.  

6.2 Bouwregels 

6.2.1 Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels: 

a bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen voor het oprich-

ten van een bouwwerk dient de aanvrager een rapport te overleggen, waarin de 

archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft in 

voldoende mate is vastgesteld; 

b indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 

van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden ver-

stoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden 

verbinden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen: 

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks 

de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem 

kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen 

van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn 

gericht of; 

2 de verplichting tot het doen van opgravingen of; 

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring 

te laten begeleiden door een archeologisch deskundige en/of; 

4 de verplichting om na beëindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk 

verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische 

waarden is omgegaan; 

c het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van 

de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door een archeo-

logisch deskundige, afdoende is vastgesteld, waarbij het bepaalde onder b van 

overeenkomstige toepassing is. 

6.2.2 Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in 

artikel 6.2.1 onder a wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch deskun-

dige omtrent de vraag of door het verlenen van de vergunning geen onevenredige af-

breuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja of de 

voorwaarden zoals opgenomen in artikel 6.2.1 onder b sub 1 tot en met 4 dienen te 

worden gesteld.  

6.2.3 Het bepaalde in artikel 6.2.1 onder a is niet van toepassing indien: 

a op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn of; 

b het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij 

de oppervlakte niet wordt vergroot en de bestaande fundering wordt benut, met 

uitzondering van nieuwe kelders of; 

c gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot, met uit-

zondering van nieuwe kelders.  
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6.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situe-

ring en de afmetingen van bouwwerken en de inrichting van gronden, indien uit arche-

ologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige arche-

ologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht de 

archeologische waarden in de grond (in situ) te behouden.  

6.4 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden 

6.4.1 Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in 

afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 6.1 bedoelde gronden de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a het ophogen van de bodem met meer dan 1 m; 

b het woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden; 

c het graven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wate-

ren; 

d het aanleggen van drainage; 

e het aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 

f het verlagen of afgraven van de bodem; 

g het verlagen van het waterpeil; 

h het aanbrengen of in exploitatie brengen van boor- en pompputten; 

i het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem; 

j het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 

k het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidin-

gen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 

6.4.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.4.1 mag alleen en moet worden 

geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen 

blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van het 

gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende kan worden 

tegemoet gekomen.  

6.4.3 Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.4.1 is nodig voor: 

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die niet dieper reiken dan 

0,3 m onder het bestaande maaiveld; 

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud, 

gebruik en beheer betreffen; 

c werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden binnen een afstand van 

maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk; 

d werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van het 

van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op 

grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning; 

e werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden waarvoor een vergunning 

ingevolge de Monumentenwet 1988 nodig is, dan wel waarvoor overige bepalingen 

van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn. 
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6.4.4 Ten aanzien van de in artikel 6.4.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de vol-

gende beoordelingscriteria: 

a de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden 

niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de 

aanvrager bij de aanvraag voor een vergunning dient te overleggen. In het rapport 

moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrek-

king heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastge-

steld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een erkend 

archeoloog zonodig een opgraving plaats te vinden; 

b het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het be-

voegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-

formatie afdoende is vastgesteld.  

6.4.5 Overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.22 lid 2 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning als bedoeld in arti-

kel 6.4.1 onder beperkingen verlenen en kan het bevoegd gezag voorschriften verbin-

den aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.4.1, waaronder: 

a de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kun-

nen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag 

of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht of; 

b de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd 

gezag goedgekeurd programma van eisen of; 

c de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden 

door een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag 

goedgekeurd programma van eisen.  

6.4.6 Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning 

als bedoeld in artikel 6.4.1 wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch 

deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning als 

bedoeld in artikel 6.4.1 geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan 

de archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.  

6.5 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het geheel of gedeeltelijk 

verwijderen van de bestemming ’Waarde - Archeologie’, indien op basis van nader ar-

cheologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologi-

sche waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeologische begeleiding 

of zorg nodig is.  
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Artikel 7 Waarde - Archeologische verwachting 1 

7.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologische verwachting 1’ aangewezen gronden zijn, behalve 

voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en 

de bescherming van te verwachten archeologische resten in de bodem. 

7.2 Bouwregels 

7.2.1 Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels: 

a bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen voor het oprich-

ten van een bouwwerk groter dan 100 m
2
 dient de aanvrager een rapport te over-

leggen, waarin de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag 

betrekking heeft in voldoende mate is vastgesteld; 

b indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 

van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden ver-

stoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden 

verbinden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen: 

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks 

de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem 

kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen 

van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn 

gericht of; 

2 de verplichting tot het doen van opgravingen of; 

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring 

te laten begeleiden door een archeologisch deskundige en/of; 

4 de verplichting om na beëindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk 

verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische 

waarden is omgegaan; 

c het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van 

de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door een archeo-

logisch deskundige, afdoende is vastgesteld, waarbij het bepaalde onder b van 

overeenkomstige toepassing is. 

7.2.2 Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in 

artikel 7.2.1 onder a wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch deskun-

dige omtrent de vraag of door het verlenen van de vergunning geen onevenredige af-

breuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja of de 

voorwaarden zoals opgenomen in artikel 7.2.1 onder b sub 1 tot en met 4 dienen te 

worden gesteld.  

7.2.3 Het bepaalde in artikel 7.2.1 onder a is niet van toepassing indien: 

a op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn of; 

b het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij 

de oppervlakte met maximaal 100 m
2
 wordt vergroot en de bestaande fundering 

wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of; 

c gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot, met uit-

zondering van nieuwe kelders.  
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7.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situe-

ring en de afmetingen van bouwwerken en de inrichting van gronden, indien uit arche-

ologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige arche-

ologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht de 

archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.  

7.4 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden 

7.4.1 Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in 

afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 7.1 bedoelde gronden de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a het ophogen van de bodem met meer dan 1 m; 

b grondwerkzaamheden dieper dan 0,3 m onder het maaiveld over een oppervlakte 

van meer dan 100 m
2
, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, 

egaliseren en ontginnen van gronden, het graven of vergraven, verruimen of dem-

pen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en/of het 

aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 

c het verlagen of afgraven van de bodem; 

d het verlagen van het waterpeil; 

e het aanbrengen of in exploitatie brengen van boor- en pompputten; 

f het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem; 

g het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 

h het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidin-

gen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 

7.4.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.4.1 mag alleen en moet worden 

geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen 

blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van het 

gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende kan worden 

tegemoet gekomen.  

7.4.3 Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.4.1 is nodig voor: 

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud, 

gebruik en beheer betreffen; 

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden binnen een afstand van 

maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk; 

c werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van het 

van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op 

grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning; 

d werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden waarvoor een vergunning 

ingevolge de Monumentenwet 1988 nodig is, dan wel waarvoor overige bepalingen 

van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn. 
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7.4.4 Ten aanzien van de in artikel 7.4.1 genoemde vergunning gelden de volgende beoor-

delingscriteria: 

a de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden 

niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de 

aanvrager bij de aanvraag voor een vergunning dient te overleggen. In het rapport 

moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrek-

king heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastge-

steld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een erkend 

archeoloog zonodig een opgraving plaats te vinden; 

b het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het be-

voegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-

formatie afdoende is vastgesteld.  

7.4.5 Overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.22 lid 2 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning als bedoeld in arti-

kel 7.4.1 onder beperkingen verlenen en kan het bevoegd gezag voorschriften verbin-

den aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.4.1, waaronder: 

a de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kun-

nen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag 

of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht of; 

b de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd 

gezag goedgekeurd programma van eisen of; 

c de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden 

door een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag 

goedgekeurd programma van eisen.  

7.4.6 Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning 

als bedoeld in artikel 7.4.1 wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch 

deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning als 

bedoeld in artikel 7.4.1 geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan 

de archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.  

7.5 Wijzigingsbevoegdheid 

7.5.1 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het geheel of gedeeltelijk 

verwijderen van de bestemming ‘Waarde - Archeologische verwachting 1’, indien op 

basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeolo-

gische begeleiding of zorg nodig is.  

7.5.2 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming  

‘Waarde - Archeologische verwachting 1’ om te zetten in de bestemming  

‘Waarde - Archeologie’, indien uit nader archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse 

behoudenswaardige archeologische waarden aanwezig zijn.  
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Artikel 8 Waarde - Archeologische verwachting 2 

8.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologische verwachting 2’ aangewezen gronden zijn, behalve 

voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en 

de bescherming van te verwachten archeologische resten in de bodem. 

8.2 Bouwregels 

8.2.1 Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels: 

a bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen voor het oprich-

ten van een bouwwerk groter dan 500 m
2
 dient de aanvrager een rapport te over-

leggen, waarin de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag 

betrekking heeft in voldoende mate is vastgesteld; 

b indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 

van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden ver-

stoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden 

verbinden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen: 

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks 

de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem 

kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen 

van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn 

gericht of; 

2 de verplichting tot het doen van opgravingen of; 

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring 

te laten begeleiden door een archeologisch deskundige en/of; 

4 de verplichting om na beëindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk 

verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische 

waarden is omgegaan; 

c het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van 

de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door een archeo-

logisch deskundige, afdoende is vastgesteld, waarbij het bepaalde onder b van 

overeenkomstige toepassing is. 

8.2.2 Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in 

artikel 8.2.1 onder a wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch deskun-

dige omtrent de vraag of door het verlenen van de vergunning geen onevenredige af-

breuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja of de 

voorwaarden zoals opgenomen in artikel 8.2.1 onder b sub 1 tot en met 4 dienen te 

worden gesteld.  

8.2.3 Het bepaalde in artikel 8.2.1 onder a is niet van toepassing indien: 

a op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn of; 

b het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij 

de oppervlakte met maximaal 500 m
2
 wordt vergroot en de bestaande fundering 

wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of; 

c gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot, met uit-

zondering van nieuwe kelders.  
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8.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situe-

ring en de afmetingen van bouwwerken en de inrichting van gronden, indien uit arche-

ologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige arche-

ologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht de 

archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.  

8.4 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden 

8.4.1 Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in 

afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 8.1 bedoelde gronden de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a het ophogen van de bodem met meer dan 1 m; 

b grondwerkzaamheden dieper dan 0,3 m onder het maaiveld over een oppervlakte 

van meer dan 500 m
2
, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, 

egaliseren en ontginnen van gronden, het graven of vergraven, verruimen of dem-

pen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en/of het 

aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 

c het verlagen of afgraven van de bodem; 

d het verlagen van het waterpeil; 

e het aanbrengen of in exploitatie brengen van boor- en pompputten; 

f het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem; 

g het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 

h het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidin-

gen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 

8.4.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.4.1 mag alleen en moet worden 

geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen 

blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van het 

gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende kan worden 

tegemoet gekomen.  

8.4.3 Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.4.1 is nodig voor: 

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud, 

gebruik en beheer betreffen; 

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden binnen een afstand van 

maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk; 

c werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van het 

van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op 

grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning; 

d werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden waarvoor een vergunning 

ingevolge de Monumentenwet 1988 nodig is, dan wel waarvoor overige bepalingen 

van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn. 
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8.4.4 Ten aanzien van de in artikel 8.4.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de vol-

gende beoordelingscriteria: 

a de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden 

niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de 

aanvrager bij de aanvraag voor een vergunning dient te overleggen. In het rapport 

moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrek-

king heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastge-

steld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een erkend 

archeoloog zonodig een opgraving plaats te vinden; 

b het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het be-

voegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-

formatie afdoende is vastgesteld.  

8.4.5 Overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.22 lid 2 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning als bedoeld in arti-

kel 8.4.1 onder beperkingen verlenen en kan het bevoegd gezag voorschriften verbin-

den aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.4.1, waaronder: 

a de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kun-

nen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag 

of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht of; 

b de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd 

gezag goedgekeurd programma van eisen of; 

c de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden 

door een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag 

goedgekeurd programma van eisen.  

8.4.6 Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning 

als bedoeld in artikel 8.4.1 wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch 

deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning als 

bedoeld in artikel 8.4.1 geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan 

de archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.  

8.5 Wijzigingsbevoegdheid 

8.5.1 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het geheel of gedeeltelijk 

verwijderen van de bestemming ‘Waarde - Archeologische verwachting 2’, indien op 

basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeolo-

gische begeleiding of zorg nodig is.  

8.5.2 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming ‘Waarde 

- Archeologische verwachting 2’ om te zetten in de bestemming ‘Waarde - Archeolo-

gie’, indien uit nader archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudenswaardi-

ge archeologische waarden aanwezig zijn. 
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Artikel 9 Waarde - Archeologische verwachting 3 

9.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologische verwachting 3’ aangewezen gronden zijn, behalve 

voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en 

de bescherming van te verwachten archeologische resten in de bodem. 

9.2 Bouwregels 

9.2.1 Ten aanzien van het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels: 

a bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen voor het oprich-

ten van een bouwwerk groter dan 2.500 m
2
 dient de aanvrager een rapport te over-

leggen, waarin de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag 

betrekking heeft in voldoende mate is vastgesteld; 

b indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 

van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden ver-

stoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden 

verbinden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen: 

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks 

de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem 

kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen 

van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn 

gericht of; 

2 de verplichting tot het doen van opgravingen of; 

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring 

te laten begeleiden door een archeologisch deskundige en/of; 

4 de verplichting om na beëindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk 

verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische 

waarden is omgegaan; 

c het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van 

de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door een archeo-

logisch deskundige, afdoende is vastgesteld, waarbij het bepaalde onder b van 

overeenkomstige toepassing is. 

9.2.2 Alvorens het bevoegd gezag beslist over een omgevingsvergunning als bedoeld in 

artikel 9.2.1 onder a wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch deskun-

dige omtrent de vraag of door het verlenen van de omgevingsvergunning geen one-

venredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en 

zo ja of de voorwaarden zoals opgenomen in artikel 9.2.1 onder b sub 1 tot en met 4 

dienen te worden gesteld.  

9.2.3 Het bepaalde in artikel 9.2.1 onder a is niet van toepassing indien: 

a op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn of; 

b het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij 

de oppervlakte met maximaal 2.500 m
2
 wordt vergroot en de bestaande fundering 

wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of; 

c gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot, met uit-

zondering van nieuwe kelders.  
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9.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situe-

ring en de afmetingen van bouwwerken en de inrichting van gronden, indien uit arche-

ologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige arche-

ologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht de 

archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.  

9.4 Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden 

9.4.1 Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in 

afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 9.1 bedoelde gronden de vol-

gende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a het ophogen van de bodem met meer dan 1 m; 

b grondwerkzaamheden dieper dan 0,3 m onder het maaiveld over een oppervlakte 

van meer dan 2.500 m
2
, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, 

egaliseren en ontginnen van gronden, het graven of vergraven, verruimen of dem-

pen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en/of het 

aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 

c het verlagen of afgraven van de bodem; 

d het verlagen van het waterpeil; 

e het aanbrengen of in exploitatie brengen van boor- en pompputten; 

f het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem; 

g het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 

h het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidin-

gen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 

9.4.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.4.1 mag alleen en moet worden 

geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen 

blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van het 

gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende kan worden 

tegemoet gekomen.  

9.4.3 Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.4.1 is nodig voor: 

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud, 

gebruik en beheer betreffen; 

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden binnen een afstand van 

maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk; 

c werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van het 

van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op 

grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning; 

d werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden waarvoor een vergunning 

ingevolge de Monumentenwet 1988 nodig is, dan wel waarvoor overige bepalingen 

van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn. 
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9.4.4 Ten aanzien van de in artikel 9.4.1 genoemde vergunning gelden de volgende beoor-

delingscriteria: 

a de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden 

niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de 

aanvrager bij de aanvraag voor een vergunning dient te overleggen. In het rapport 

moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrek-

king heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastge-

steld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een erkend 

archeoloog zonodig een opgraving plaats te vinden; 

b het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het be-

voegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-

formatie afdoende is vastgesteld.  

9.4.5 Overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.22 lid 2 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning als bedoeld in arti-

kel 9.4.1 onder beperkingen verlenen en kan het bevoegd gezag voorschriften verbin-

den aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.4.1, waaronder: 

a de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de 

uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kun-

nen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag 

of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht of; 

b de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd 

gezag goedgekeurd programma van eisen of; 

c de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden 

door een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag 

goedgekeurd programma van eisen.  

9.4.6 Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning 

als bedoeld in artikel 9.4.1 wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch 

deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning als 

bedoeld in artikel 9.4.1 geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan 

de archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.  

9.5 Wijzigingsbevoegdheid 

9.5.1 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het geheel of gedeeltelijk 

verwijderen van de bestemming ‘Waarde - Archeologische verwachting 3’, indien op 

basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer archeolo-

gische begeleiding of zorg nodig is.  

9.5.2 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming  

‘Waarde - Archeologische verwachting 3’ om te zetten in de bestemming  

‘Waarde - Archeologie’, indien uit nader archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse 

behoudenswaardige archeologische waarden aanwezig zijn. 
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3 Algemene regels  

Artikel 10 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 

waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van late-

re bouwplannen buiten beschouwing.  



SAB 24  

 

Artikel 11 Algemene bouwregels 

11.1 Bestaande maten 

In die gevallen dat de bestaande bouwhoogte en/of inhoud van bouwwerken, die in 

overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet tot stand zijn gekomen meer 

bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is toegestaan, geldt die 

bouwhoogte en/of inhoud in afwijking daarvan als maximaal toegestaan. 

11.2 Ondergronds bouwen 

11.2.1 Bouwregels 

Ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitsluitend toegestaan, daar waar boven-

grondse gebouwen aanwezig zijn, met dien verstande dat in geaccidenteerd terrein de 

ondergrondse bebouwing de bovengrondse bebouwing met een (horizontale) diepte 

van 3 m mag overschrijden. Ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend toegestaan in 

één bouwlaag ondergronds. 

11.2.2 Afwijking van de bouwregels 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 11.2.1, 

teneinde ondergrondse gebouwen toe te staan daar waar bovengronds geen gebou-

wen zijn toegestaan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

 het betreft geen bebouwing in geaccidenteerd terrein; 

 de bebouwde oppervlakte van de ondergrondse gebouwen bedraagt niet meer dan 

25 m
2
, met dien verstande dat het bebouwingspercentage dan wel de maximaal 

toegestane oppervlakte met het meerekenen van de bebouwde oppervlakte van de 

ondergrondse gebouwen niet wordt overschreden. In afwijking van het bepaalde in 

artikel 2 wordt als bebouwde oppervlakte van ondergrondse gebouwen de opper-

vlakte van de vloer gemeten, inclusief muren; 

 het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast, dit be-

tekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende percelen 

niet onevenredig mogen worden beperkt; 

 de omgevingsvergunning leidt niet tot een onevenredige aantasting van de ste-

denbouwkundige kwaliteit van de omgeving. 
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Artikel 12 Algemene gebruiksregels 

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen: 

a een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met 

uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte 

gebruik en onderhoud; 

b een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het 

gebruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een 

zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onder-

houd; 

c een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten be-

hoeve van prostitutie. 
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Artikel 13 Algemene aanduidingsregels 

13.1 Veiligheidszone - lpg 

13.1.1 Aanduidingomschrijving  

De gronden ter plaatse van de aanduiding ‘veiligheidszone - lpg’ zijn, behalve voor de 

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van het 

woon- en leefklimaat in verband met een LPG-installatie. 

13.1.2 In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen zijn op de in artikel 13.1.1 

bedoelde gronden geen nieuwe kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten toegestaan. 

13.1.3 Bouwregels 

In afwijking van het bepaalde in de daar voorkomende bestemmingen mogen geen 

nieuwe gebouwen worden gebouwd ten behoeve van de in artikel 13.1.2 genoemde 

functies. 

13.1.4 Afwijking van de bouwregels 

Bouwen overeenkomstig voorkomende bestemmingen 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in de artike-

len 13.1.2 en 13.1.3 voor het toestaan van de in artikel 13.1.2 genoemde functies en 

het bouwen van gebouwen ten behoeve van die functies voor zover in overeenstem-

ming met de andere bestemming, mits ter plaatse een aanvaardbaar woon- en leef-

klimaat kan worden gerealiseerd. 

13.1.5 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor: 

a het verplaatsen of verkleinen van de aanduiding ‘veiligheidszone - lpg’ in verband 

met het verplaatsen van het LPG-vulpunt c.q. het verkleinen van de LPG-doorzet, 

mits het woon- en leefmilieu van de aangrenzende gronden niet verslechtert; 

b het verwijderen van de aanduiding ‘veiligheidszone - lpg’, mits het gebruik van de 

gronden en bouwwerken ten behoeve van de LPG-installatie wordt beëindigd. 
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Artikel 14 Algemene afwijkingsregels  

14.1 Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

a in het plan genoemde bouwhoogten en inhoudsmaten, waarbij een overschrijding 

is toegestaan tot maximaal 10% van de bouwhoogten en inhoudsmaten; 

b de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijn-

de, wordt vergroot tot maximaal 10 m en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of  

sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m; 

c van de regels en de bouw toestaan van niet voor bewoning bestemde gebouwen 

met een inhoud van ten hoogste 50 m
3
 en een bouwhoogte van ten hoogste 3 m 

ten dienste van het openbaar nut, zoals schakelhuisjes, wachthuisjes, transforma-

torhuisjes, telefooncellen, alsmede andere bouwwerken, zoals muurtjes, stand-

beelden en lichtmasten; gasdrukmeetstations en verkooppunten voor motorbrand-

stoffen uitgezonderd. 

14.2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in het artikel 14.1 kan slechts worden ver-

leend, mits: 

a de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 

gronden niet onevenredig worden geschaad; 

b het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenre-

dig worden geschaad. 
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Artikel 15 Algemene wijzigingsregels  

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor: 

a het aanbrengen van geringe veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen 

van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de volgende voorwaarden: 

1 bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven; 

2 de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 

gronden mogen niet onevenredig worden geschaad; 

3 het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet  

onevenredig worden geschaad; 

b het toestaan van de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen met een 

hoogte van ten hoogste 3,5 m en een inhoud van ten hoogste 75 m
3
 ten dienste 

van het openbare nut en overige openbare dienstverlening; 
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Artikel 16 Algemene procedureregels 

Ten aanzien van de in dit plan opgenomen wijzigingsbevoegdheden zal de uitvoer-

baarheid van het wijzigingsplan moeten zijn gewaarborgd, in verband waarmee in elk 

geval aangetoond moet worden dat:  

a bodemsanering niet noodzakelijk is dan wel vóór uitvoering van het wijzigingsplan 

zal plaatsvinden; 

b met betrekking tot (spoor)wegverkeersgeluid een aanvaardbaar woonklimaat wordt 

gerealiseerd; 

c met betrekking tot de luchtkwaliteit een aanvaardbaar leefklimaat wordt gereali-

seerd, dan wel dat geen onevenredige verslechtering plaatsvindt; 

d met betrekking tot de externe veiligheid een aanvaardbaar leefklimaat wordt gerea-

liseerd, dan wel dat geen onevenredige verslechtering plaatsvindt; 

e beschermde planten- en diersoorten en biotopen niet onevenredig worden ge-

schaad; 

f het wijzigingsplan financieel uitvoerbaar is. 
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4 Overgangs- en slotregel 

Artikel 17 Overgangsrecht 

17.1 Overgangsrecht bouwwerken 

17.1.1 Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-

wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsver-

gunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard 

en omvang niet wordt vergroot: 

a gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of ver-

anderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt 

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

17.1.2 Bij omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het bepaalde in artikel 

17.1.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 

17.1.1 met maximaal 10%. 

17.1.3 Artikel 17.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in 

strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 

van dat plan. 

17.2 Overgangsrecht gebruik 

17.2.1 Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding 

van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

17.2.2 Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 

17.2.1, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, 

tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

17.2.3 Indien het gebruik, bedoeld in artikel 17.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van 

het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit 

gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

17.2.4 Artikel 17.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 

van dat plan. 
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Artikel 18 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan ‘RijnWaalpad’ 

van de gemeente Overbetuwe. 

 

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van……………… 

 

 

De griffier,   De voorzitter,  

 

 

 

………………   ……………… 


