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PARAGRAAF |. INLEIDENDE BEPALINGEN

ARTIKEL 5. BEGRIPSBEPALINGEN

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a.
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plan:
het bestemmingsplan "De Berkt 2000”, vervat in de plankaart , deze
voorschriften en de daarbij behorende bijlagen;

plankaart:

de plankaart (met tekeningnummer VH-I1-001, d.d. juni 2002), be-
staande uit de bladen 1/2 en 2/2, met de bijbehorende verklaring,
waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden zijn
aangegeven;

aan huis verbonden beroep:

het in een woning of (al dan niet vrijstaand) bijgebouw uitoefenen van
een beroep of beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of
hiermee gelijk te stellen gebied, met behoud van de woonfunctie;

achtergevel:
de gevel van een gebouw, die is gesitueerd tegenover de hoofdvoor-
gevel van het betreffende gebouw;

Algemene wet bestuursrecht:

Wet van 4 juni 1992, Stb. 315, houdende algemene regels van be-
stuursrecht, zoals deze luidde op het moment van de terinzageleg-
ging van het ontwerp van dit plan;

archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en
studie van de in de bodem voorkomende overblijfselen uit oude tij-
den;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
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bebouwingslijn:

een op de plankaart als zodanig aangegeven lijn, die niet door ge-
bouwen mag worden overschreden, behoudens voor zover uitdrukke-
lijk anders is bepaald in deze voorschriften.

Voor zover binnen deze voorschriften wordt gesproken van "bebou-
wingslijnen" worden hieronder zowel begrepen de "bebouwingslijn",
de "voorgevelrooilijn, tevens bebouwingslijn" alsmede de
"hoofdvoorgevelrooilijn, tevens bebouwingslijn";

bestaand:

a. bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden
van het plan;

b. bij bouwwerken: aanwezig op het moment van het ter visie leggen
van het ontwerp van het plan;

bestemmingsgrens:
de scheiding tussen verschillende bestemmingen;

bestemmingsvlak:
een op de plankaart aangegeven aaneengesloten vlak, met behulp
waarvan aan gronden een bepaalde bestemming is toegekend;

bijgebouw:

een vrijstaand of aan het hoofdgebouw aangebouwd gebouw, dat
door zijn situering en/of afmetingen ondergeschikt is aan een op het-
zelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelf-
standige bij elkaar horende bebouwing is toegelaten;

bouwvlak:
een op de plankaart door bebouwingslijn en omsloten vlak, waarmee
gronden zijn aangeduid waarop tevens gebouwen zijn toegelaten;

bouwwerk:

elke bouwconstructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond is ver-
bonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

caravan:

een niet-bouwvergunningplichtige ruimte in de vorm van een aan-
hangwagen, gefabriceerd, ingericht en bestemd voor het genieten
van recreatief verblijf elders;
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carport:

een overdekte stallingsruimte voor personenauto's, die geen eigen
wanden of deuren heeft en waarvan de begrenzing wordt gevormd
door gebouwen en/of ondersteuningen van het dak;

dagopvang:
een instelling waar mensen gedurende de dag worden begeleid, ver-

zorgd en beziggehouden, zonder de mogelijkheid tot overnachting;

detailhandel in volumineuze goederen/perifere detailhandel:
detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke stoffen en detailhandel
in auto's, boten, caravans en tenten, aanhangwagens, tuincentra,
bouwmarkten, grove bouwmaterialen, landbouwmachines en —werk-
tuigen, keukens en sanitair alsmede woninginrichting waaronder
meubels, die vanwege de omvang en aard van de gevoerde artikelen
een groot oppervlak nodig hebben voor de uitstalling;

eindwoning:

de eerste en de laatste woning van een blok van aaneengebouwde
woningen; de eindwoningen van een blok van aaneenbebouwde wo-
ningen worden ook als "aaneengebouwde woning" beschouwd;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

gebruiken:
het gebruiken, doen en laten gebruiken;

grens woningtype:
de scheiding tussen verschillende woningtypen;

groepswoning/zorgwoning:

onder een groepswoning of zorgwoning wordt een woning ver-
staan, die bestaat uit een aantal onzelfstandige woonruimten, waarbij
gemeenschappelijke voorzieningen worden getroffen, zoals een bad-
kamer, toilet, keuken, woonkamer en/of zitkamer;

groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstal-
ling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan we-
derverkopers, dan wel aan instellingen of personen ter aanwending in
een andere bedrijfsactiviteit;

hoofdgebouw:

een gebouw, exclusief aangebouwde bijgebouwen, dat door zijn lig-
ging en/of afmetingen als belangrijkste bouwwerk op een bouwper-
ceel is aan te merken;
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hoofdvoorgevel:
de voorgevel van een hoofdgebouw die in de hoofdvoorgevelrooailijn,
tevens bebouwingslijn is gelegen;

hoofdvoorgevelroailijn, tevens bebouwingslijn:

een als zodanig op de plankaart aangegeven voorgevelrooilijn, te-
vens bebouwingslijn, die tevens functioneert als lijn waarnaar het
hoofdgebouw met de hoofdvoorgevel moet zijn gekeerd;

horeca/horecabedrijf:

een bedrijf, gericht op het verstrekken van ter plaatse te nuttigen
voedsel en dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodatie
en/of het bieden van nachtverblijf;

kampeerauto:
een auto, waarin voorzieningen zijn getroffen voor dag- en/of recrea-
tief nachtverblijf;

kampeermiddel:

a. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;

b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voer-
tuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde;

een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of

ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen

worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

kantoor:

een ruimte die door haar aard, indeling en inrichting kennelijk is be-
doeld voor het verrichten van werkzaamheden van hoofdzakelijk ad-
ministratieve aard,;

kelder:

een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke
ruimte, beneden of tot ten hoogste 0.50 m boven de kruin van de
weg, waaraan het bouwperceel is gelegen;

kinderopvang:

het tegen vergoeding bieden van verzorging, onderdak en begelei-

ding aan minderjarigen door anderen dan de eigen ouders, pleeg- of

stiefouders;

onderscheiden kan worden in:

— kinderopvang: opvang overdag, zonder de mogelijkheid tot over-
nachting;

— 24-uursopvang: opvang zowel overdag als ’s avonds en/of ’s
nachts;
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ii. maatschappelijke doeleinden:
voorzieningen ten behoeve van openbaar bestuur, openbare dienst-
verlening, religie, verenigingsleven, onderwijs, kinderopvang, opvoe-
ding, cultuur, lichamelijke en/of geestelijke volksgezondheid;

jj.  ondergeschikte bouwdelen:
bouwdelen van beperkte afmetingen, die buiten het hoofdgebouw
van het gebouw uitsteken, zoals schoorstenen, windvanen en lift-
schachten;

kk. onderkomens:
voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorspronkelijke gebruik
onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder begrepen woonwagens,
woonschepen, caravans, kampeerauto's, alsook tenten, schuilhutten
en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van recreatief buitenver-
blijf voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;

Il.  bouwkundig peil:
de bovenzijde van de afgewerkte beganegrondvloer;

mm.  pergola:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bestaande uit een open con-
structie van twee of meer palen, onderling met elkaar verbonden;

nn. reclame:
het publiekelijk aanprijzen van (handels)waar en /of diensten;

00. restaurant:
horeca/horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
maaltijden voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het
verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken;

pp. scheidingslijn bestemmingsvlak:
een op de plankaart aangegeven lijn, die de scheiding vormt tussen
gedeelten van een bestemmingsvlak, waarbinnen verschillende func-
ties dan wel woningtypen zijn toegestaan;

gg. tabel maatvoering voor het hoofdgebouw van woningen:
de "Tabel maatvoering voor het hoofdgebouw van woningen”, bijlage
bij deze voorschriften;

rr. tent:
een in hoofdzaak uit textiel of uit andere daarmee vergelijkbare mate-
rialen vervaardigd onderkomen voor recreatief dag- en/of nachtver-
blijf, dat gemakkelijk is op te vouwen en in te pakken;
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verbliffsdoeleinden:

gronden waarbij de nadruk ligt op het verblijf van personen in het
openbaar gebied en tevens een verkeersfunctie hebben voor fietsers
en voetgangers;

voorgevel:
de gevel van een gebouw, die gekeerd is naar de weg of het open-
baar gebied;

voorgevelrooilijn, tevens bebouwingslijn:

de "voorgevelrooilijn" als bedoeld in artikel 43 van de Woningwet, zo-
als deze is aangegeven op de plankaart, en die tevens functioneert
als bebouwingslijn;

Wet geluidhinder:

Wet van 16 februari 1979, Sth. 99, houdende regels inzake het voor-
komen of beperken van geluidhinder, zoals deze op het moment van
tervisielegging van het ontwerp van het plan;

Wet op de Ruimtelijke Ordening:

Wet van 5 juli 1962, Sth. 286, houdende vaststelling van nieuwe
voorschriften omtrent de ruimtelijke ordening, zoals deze luidde op
het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

woning:

een (gedeelte van een) gebouw met inbegrip van aangebouwde bij-

gebouwen, dat dient voor de huisvesting van één huishouden, met

dien verstande dat:

e onder een aaneengebouwde woning wordt verstaan een woning,
die deel uitmaakt van een blok van meer dan twee woningen en
waarvan het hoofdgebouw aan het hoofdgebouw van de naastgele-
gen woning(en) is gebouwd. (code: E)

¢ Ook de “eindwoningen” van een blok van aaneengebouwde wonin-
gen worden als "aaneengebouwde woningen" aangemerkt;

e onder een geschakelde woning wordt verstaan een woning, waar-
van het hoofdgebouw door middel van een bijgebouw geschakeld is
("één-aan-één") met het hoofdgebouw van de woning op het aan-
grenzende bouwperceel en welk hoofdgebouw met één zijgevel in
de zijdelingse perceelsgrens is gebouwd; (code: C)

e onder een halfvrijstaande woning wordt verstaan een woning, die
deel uitmaakt van een blok van twee woningen, waarvan het hoofd-
gebouw aan het hoofdgebouw van de naastgelegen woning is ge-
bouwd (twee-onder-één-kap); (code: B)

e onder een vrijstaande woning wordt verstaan een woning, waar-
van het hoofdgebouw niet aan een andere woning is aangebouwd;
(code: A)
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Woningwet:

Wet van 29 augustus 1991, (Stb. 1991, nr. 439), tot herziening van
de Woningwet, zoals deze luidde op het moment van de terinzage-
legging van het ontwerp van het plan;

zijgevel:
een gevel van een gebouw, die niet een hoofdvoorgevel of een ach-

tergevel is;

zone hoofdgebouwen:
dat deel van het bouwperceel waarbinnen ingevolge deze voorschrif-
ten het hoofdgebouw is toegestaan.
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ARTIKEL 5. WIJZE VAN METEN

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

de bepalingen zijn in alfabetische
volgorde openomen
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afstand van een gebouw tot de achterperceelsgrens:

de afstand van een gebouw tot de achterperceelsgrens wordt be-
paald door het buitenwerks meten van de kortste afstand van enig
punt van het gebouw tot de achterperceelsgrens;

afstand van een gebouw tot een perceelsgrens;

de afstand van een gebouw tot een perceelsgrens wordt bepaald
door het buitenwerks meten van de kortste afstand in meters van
enig punt van het gebouw tot aan de perceelsgrens;

de afstand van voorgevel van een hoofdgebouw tot de hoofdvoorge-
velrooilijn, tevens bebouwingslijn:

de afstand van de voorgevel van een hoofdgebouw tot de hoofdvoor-
gevel wordt bepaald door het buitenwerks meten van de kortste af-
stand in meters van enig punt van de voorgevel van het hoofdge-
bouw tot aan de hoofdvoorgevelrooilijn, tevens bebouwingslijn;

bebouwde opperviakte:

de bebouwde oppervlakte wordt bepaald door het meten conform
NEN-norm 2580, zoals deze luidde op het moment van de terinzage-
legging van het ontwerp van het plan;

bebouwingspercentage:

het bebouwingspercentage wordt bepaald door het meten van het
percentage van het bouwperceel voor zover gelegen in het gebied
gelegen binnen de bebouwingslijnen dat met gebouwen mag worden
bebouwd;

een en ander met dien verstande dat vergunningvrije bouwwerken
als bedoeld in artikel 43 van de Woningwet niet worden meegeno-
men bij de berekening van het bebouwingspercentage;

bouwhoogte van gebouwen:

de bouwhoogte van gebouwen wordt bepaald door het meten van de
hoogte in meters, waarbij als hoogste punt wordt gehanteerd het punt
zoals omschreven overeenkomstig NEN-norm 2580, zoals deze norm
luidde op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van dit
plan en als laagste punt het bouwkundig peil; hierbij blijven onderge-
schikte bouwdelen buiten beschouwing;

breedte van bouwpercelen:
de breedte van bouwpercelen wordt bepaald door het meten van de
afstand in meters tussen de zijdelingse perceelsgrenzen, in de be-
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in de jurisprudentie is bepaald dat
indien het niveau van de grond aan
weerszijden van de erfafscheiding
niet gelijk is, de hoogte van de
schutting dient te worden gemeten
aan de zijde waar het niveau van
de grond het hoogst is. Plaatselijke,
niet bij het verdere verloop van de
grond passende ophogingen of
verdiepingen aan de voet van de
erfafscheiding dienen echter buiten
beschouwing te worden gelaten
(Afdeling bestuursrechtspraak van
de RvS, 7 juli 1995, gepubliceerd in
Bouwrecht 1995, pagina 857).
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bouwingslijn of in de bestemmingsgrens, aan de zijde waar de hoofd-
ontsluiting van het perceel gesitueerd is;

breedte van gebouwen:

de breedte van gebouwen wordt bepaald door het meten van de af-
stand in meters tussen de buitenwerkse eindgevelvlakken (indien
geen sprake is van een rechthoekig gebouw: de gemiddelde breedte
van het gebouw);

diepte van gebouwen:
de diepte van gebouwen wordt bepaald door het meten van de groot-
ste afstand in meters tussen de buitenwerkse eindgevelvlakken;

goot- en/of boeihoogte van gebouwen:

de goot- en/of boeihoogte van gebouwen wordt bepaald door het me-
ten van de hoogte in meters, waarbij als hoogste punt wordt gehan-
teerd het punt zoals omschreven overeenkomstig NEN-norm 2580,
zoals deze norm luidde op het moment van tervisielegging van het
ontwerp van dit plan en als laagste punt het bouwkundig peil; hierbij
blijven ondergeschikte bouwdelen alsmede dakkapellen en andere
beperkte dakopbouwen buiten beschouwing;

hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt bepaald
door het in meters meten van het hoogste punt van bouwwerken tot
de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein;

inhoud van gebouwen:

de inhoud van gebouwen wordt bepaald door het meten conform
NEN-norm 2580, zoals deze luidde op het moment van de terinza-
gelegging van het ontwerp van dit plan.
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ARTIKEL 5. MAATSCHAPPELIJKE DOELEINDEN

5.1. Doeleindenomschrijving

De gronden, die op de plankaart als "Maatschappelijke doeleinden" zijn

aangegeven, zijn bestemd voor:

a. voorzieningen ten behoeve van openbaar bestuur, openbare dienst-
verlening, religie, verenigingsleven, onderwijs, opvoeding, kinderop-
vang en naschoolse opvang, cultuur, lichamelijke en/of geestelijke
volksgezondheid;

b. nutsvoorzieningen;

c. parkeervoorzieningen;

d. groenvoorzieningen;

een en ander met de daarbij behorende voorzieningen.

5.2. Bouwen

5.2.1. Toegestane bebouwing.

Op de gronden als bedoeld in artikel 5.1 zijn uitsluitend gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming
toegestaan.

5.2.2. Gebouwen.

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de goothoogte, de bebouwingshoogte en de dakhelling van gebouwen
mag, afhankelijk van de op de plankaart aangeduide code, niet minder
dan wel niet meer bedragen dan hierna is aangegeven:

code goothoogte bebouwings- dakhelling
hoogte
min. max. max. min. max.
M I 2m 4m 8m o° 45°
min. max. max. min. max.
M I 22m |65m |9m o° 450

b. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de op de plankaart aan-
gegeven bebouwingslijnen;

c. het op de plankaart aangegeven bebouwingspercentage mag niet
overschreden worden;

d. kelders zijn toegestaan overal waar gebouwen zijn toegestaan, mits
het bebouwingspercentage niet wordt overschreden.

Artikel 5 Maatschappelijke doeleinden 24

bestemmingsplan “De Berkt 2000” - juni 2002 — vastgesteld plan




zie de vrijstelling in artikel Artikel
55.3.3
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5.2.3. Nutsvoorzieningen.

Van gebouwen van openbaar nut, zoals voorzieningen voor telecommu-
nicatie, water- en energiedistributie, mag de bebouwde oppervlakte niet
meer dan 10 m2 en de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m bedragen.

5.2.4. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geleden de
volgende bepalingen:

Bouwwerk, geen gebouw zijnde Hoogte maximaal
Antennes, voor zover gelegen achter de 15m
(hoofd)voorgevelrooailijn, tevens bebouwings-

lijn

Licht- en andere masten 8m

Pergola's 2.70m

Terreinafscheidingen en overige bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde, voor de (hoofd)- |1 m
voorgevelrooilijn, tevens bebouwingslijn

Terreinafscheidingen en overige bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde, achter de
(hoofd)voorgevelrooilijn, tevens bebouwings- | 2.40 m
liin of wanneer geen (hoofd)voorgevelroailijn,
tevens bebouwingslijn aanwezig is

Schotelantennes Zie artikel 5.2.5

5.2.5. Schotelantennes

Voor het plaatsen van schotelantennes gelden de volgende bepalingen:

a. schotelantennes achter de (hoofd)voorgevelrooilijn, tevens bebou-
wingslijn mogen een doorsnede hebben van maximaal 2 m en een
hoogte van maximaal 5 m;

b. schotelantennes véér de (hoofd)voorgevelrooailijn, tevens bebou-
wingslijn, mogen een doorsnede hebben van maximaal 1 m en mo-
gen enkel aan de (hoofd)voorgevel worden opgericht, terwijl de bo-
venzijde van de schotelantenne niet boven de goothoogte van het bij-
behorende gebouw mag uitsteken.

5.3. Vrijstelling

5.3.1. Grotere maatvoering nutsvoorzieningen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in artikel 5.3.3. teneinde ten behoeve van nutsgebouwen een
bebouwde opperviakte van maximaal 15 m2 en een bouwhoogte van
maximaal 4 m toe te staan, met inachtneming van de volgende bepalin-
gen:
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a. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmoge-
lijikheden van aangrenzende gronden en de belangen van derden
mogen niet onevenredig worden geschaad;

b. de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen.

5.3.2. Afwijkende maatvoering bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in artikel 5.3.4. voor:

a. het bouwen van terreinafscheidingen tot een hoogte van maximaal
2 m voor de voorgevelrooilijn, tevens bebouwingslijn en/of hoofdvoor-
gevelrooilijn, tevens bebouwingslijn;

b. het bouwen van vrijstaande antennes, licht- en andere masten en
overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een grotere hoog-
te.

Een en ander met inachtneming van de volgende bepalingen:

1. tegen deze hoogte bestaan geen bezwaren bestaan vanuit een oog-
punt van verkeersveiligheid of in verband met de ontsluiting van per-
celen;

2. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmoge-
liikheden van aangrenzende gronden en bouwwerken en de belan-
gen van derden worden niet onevenredig geschaad;

3. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkun-
dige inrichting en vormgeving.

5.3.3. Schotelantenne met grotere doorsnede

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het

bepaalde in artikel 5.2.5 voor het plaatsen van schotelantennes met een

grotere doorsnede voor de (hoofd)voorgevelrooilijn, tevens bebouwings-
lijn, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de grotere doorsnede dient noodzakelijk te zijn voor het verzenden of
ontvangen van signalen, waarvan de wenselijke verzending/ont-
vangst niet op een andere wijze mogelijk is;

b. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwer-
ken, met name de ongestoorde verzending en ontvangst van signa-
len, mogen niet onevenredig aangetast worden;

c. de brand-, verkeers- en openbare veiligheid mogen niet in gevaar ko-
men.

5.4. Wijziging

5.4.1. Wijziging in bestemming “Wonen”.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, deze bestemming te wijzigen in
de bestemming “Wonen” (artikel 3), met inachtneming van de volgende
bepalingen:
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de te realiseren woning(en) dient/dienen te passen binnen het ge-
meentelijke woningbouwprogramma;

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden;

de belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad;
uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit dient te blijken dat de bo-
dem geschikt is voor de nieuw functie;

voldaan dient te worden aan de bepalingen van de Wet geluidhinder;
bij wijziging worden de voorschriften van artikel 3 (“Wonen”) van toe-
passing verklaard.

5.4.2. Wijziging in de bestemming “Bijzondere woondoeleinden”.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, deze bestemming te wijzigen in
de bestemming “Bijzondere woondoeleinden” (artikel 4), met inachtne-
ming van de volgende bepalingen:

a.

5.5.

er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden;

de belangen van derden mogen niet onevenredig geschaad worden;
voor zover relevant, dient uit een onderzoek naar de bodemkwaliteit
te blijken dat de bodem geschikt is voor de nieuw functie;

voor zover relevant, dient voldaan te worden aan de bepalingen van
de Wet geluidhinder;

de wijziging mag niet leiden tot een onevenredige verslechtering van
de normale verkeersafwikkeling of van de parkeersituatie in de omge-
ving, gelet op de stedenbouwkundige structuur hiervan;

bij wijziging dienen de voorschriften van artikel 4 (“Bijzondere woon-
doeleinden”) van toepassing verklaard te worden.

Strijdig gebruik

Onder een strijdig gebruik in de zin van artikel 10 (Algemene gebruiksbe-
paling) wordt in ieder geval verstaan het gebruik van de gronden en/of
opstallen binnen de bestemming "Maatschappelijke doeleinden":

a.
b.

GEMEENTE VELDHOVEN
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ten behoeve woondoeleinden;

voor detailhandel, anders dan als ondergeschikte nevenactiviteit bij
ter plaatse uitgeoefende activiteiten;

voor doeleinden van handel of bedrijf, behoudens voorzover het de
verkoop betreft als ondergeschikte nevenactiviteit bij ter plaatse uit-
geoefende activiteiten;

voor horeca, uitgezonderd horeca in verband met het op de bestem-
ming gerichte gebruik, zoals in de vorm van de beperkte verkoop van
ter plaatse te nuttigen dranken en etenswaren;

als standplaats voor onderkomens, uitgezonderd caravans, kampeer-
auto's en tenten indien gelijktijdig niet meer dan één caravan of kam-
peerauto en/of één tent per bouwperceel wordt c.q. worden geplaatst
en deze niet wordt/worden gebruikt voor permanente bewoning.
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ARTIKEL 5. VERKEERS- EN VERBLIJFSDOELEINDEN

5.1. Doeleindenomschrijving

5.1.1. De gronden, die op de plankaart als "Verkeers- en verblijfsdoel-

einden” zijn aangegeven, zijn bestemd voor:

a. wegen;

b. voet- en fietspaden;

c. parkeervoorzieningen;

d. bermen en groenvoorzieningen;

€. nutsvoorzieningen;

een en ander met de daarbij behorende voorzieningen;

f. autoboxen, voorzover dit door middel van de aanduiding “autoboxen”
op de plankaart is aangegeven.

5.1.2. Waar op de plankaart de aanduiding “bijzondere boom (te hand-
haven)” is aangegeven, is een boom aangeduid, die gehandhaafd dient
te blijven. (Bescherming geregeld via de gemeentelijke APV.)

5.2. Nadere detaillering van de doeleinden

a. Wegen mogen uit niet meer dan 2 rijstroken bestaan.
b. De breedte van een rijstrook mag niet meer dan 3,5 m bedragen.

5.3. Bouwen

5.3.1. Toegestane bebouwing.

Op de gronden als bedoeld in artikel 5.1 zijn uitsluitend toegestaan:

a. bouwwerken, ten dienste van de bestemming, echter met uitzondering
van verkooppunten voor motorbrandstoffen;

b. gebouwen van openbaar nut, zoals gebouwen voor telecommunicatie,
water- en energiedistributie, wachthuisjes voor busdiensten e.d.;

c. autoboxen, voorzover dit op de plankaart door middel van de aandui-
ding “autoboxen” is aangegeven.

5.3.2. Gebouwen.

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen voor telecommunicatie, water- en
energiedistributie alsmede wachthuisjes voor busdiensten mag niet
meer bedragen dan 3,5 m;
voor overige gebouwen van openbaar nut geldt een bouwhoogte van
maximaal 3 m;
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In artikel 12 van deze voorschriften
zijn procedureregels voor het verle-
nen van vrijstelling opgenomen.

GEMEENTE VELDHOVEN

b. de bebouwde oppervlakte van gebouwen voor telecommunicatie, wa-
ter- en energiedistributie alsmede wachthuisjes voor busdiensten mag
per gebouw niet meer bedragen dan 10 mz;
voor overige gebouwen van openbaar nut geldt een bebouwde opper-
vlakte van maximaal 3,5 m2.

c. de goot- en/of boeihoogte van autoboxen mag niet meer dan 3 m be-
dragen;

d. de oppervlakte van een autobox mag niet meer dan 25 m2 bedragen.

5.3.3. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de vol-
gende bepalingen:

Bouwwerk, geen gebouw zijnde Hoogte maximaal
Bewegwijzeringen 8m
Licht- en andere masten 8m
overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde |4 m

5.4. Vrijstelling

5.4.1. Grotere maatvoering nutsvoorzieningen.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in artikel 5.3.2, teneinde ten behoeve van nutsgebouwen een
bebouwde oppervlakte van maximaal 15 m2 en een bouwhoogte van
maximaal 4 m toe te staan, met inachtneming van de volgende bepalin-
gen:
a. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden;
de belangen van derden mogen niet onevenredig geschaad worden;
c. de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen.
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In het kader van dit bestemmings-
plan worden een aantal bomen ge-
rooid.

Ter compensatie hiervan wordt ten
zuiden van het vliegveld “Eindhoven
Airport” een nieuw bos aangeplant
(locatie de Habraken).

Ook voor deze compensatieaan-
plant is de bestemming “Groenvoor-
zieningen” met de code “Bos” ge-
bruikt.

Zie voor deze compensatieaanplant
de plankaart, blad 2/2.

Volgens de gemeentelijke stan-
daardregeling worden speelvoorzie-
ningen en hondenuitlaatplaatsen ge-
detailleerd op de plankaart aange-
geven door middel van de aandui-
dingen “S” en “H". In dit bestem-
mingsplan zijn ze echter in het alge-
meen toegestaan op gronden met
de bestemming “Groenvoorzienin-
gen”.

GEMEENTE VELDHOVEN

ARTIKEL 5. GROENVOORZIENINGEN

5.1. Groenvoorzieningen

De gronden, die op de plankaart als "Groenvoorzieningen" zijn aangege-
ven, zijn bestemd voor:

a. behoud en/of herstel van landschappelijke, ecologische en/of recrea-
tieve waarden;

beplantingen;

voet- en/of fietspaden,;

in- en uitritten;

sportvelden;

speelvoorzieningen;

hondenuitlaatplaatsen;

nutsvoorzieningen;

i. straatmeubilair;

een en ander met de daarbij behorende voorzieningen.

"Te o oo0T

5.2. Nadere detaillering van de doeleinden

a. Ter plaatse van de aanduiding "Bos" zijn de gronden uitsluitend be-
stemd voor de instandhouding en ontwikkeling van de levensgemeen-
schap bos ten behoeve van het behoud en/of het herstel van land-
schappelijke, ecologische en/of recreatieve waarden;

b. In- en uitritten zijn uitsluitend toegestaan voor zover deze noodzakelijk
zijn voor het bereiken van de (aangrenzende) percelen.

c. Het aanleggen van ontsluitingen (in- en uitritten) ten behoeve van
aanliggende woningen is uitsluitend toegestaan indien op eigen ter-
rein reeds een verharde parkeerplaats aanwezig is en mits:

1. hierdoor de verkeersveiligheid en/of de verkeersafwikkeling niet in
gevaar komt;

2. de openbare groenvoorziening niet op een voor het straatbeeld on-
aanvaardbare wijze wordt aangetast;

3. geen vermindering van het parkeerareaal plaatsvindt;

4. de ontsluiting niet aangelegd wordt over gronden die tevens zijn
voorzien van de aanduiding “Bos”;

5. het woon- en leefklimaat niet op onaanvaardbare wijze wordt ver-
stoord.

5.3. Bijzondere boom (te handhaven)

Waar op de plankaart de aanduiding “bijzondere boom (te handhaven)” is
aangegeven, is een boom aangeduid, die gehandhaafd dient te blijven.
(Bescherming geregeld via de gemeentelijke APV.)
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5.4. Bouwen

5.4.1. Toegestane bebouwing.
a. Voor zover de gronden niet zijn aangeduid als "Bos", zijn op de gron-
den als bedoeld in artikel 7.1. uitsluitend toegestaan:
1. gebouwen van openbaar nut zoals gebouwen voor telecommuni-
catie, water- en energiedistributie, wachthuisjes voor busdiensten
e.d.;
2. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die ten dienste staan van de
bestemming.
b. Voor zover de gronden nader zijn aangeduid als "Bos", zijn geen
bouwwerken toegestaan.

5.4.2. Gebouwen.

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen voor telecommunicatie, water- en
energiedistributie alsmede wachthuisjes voor busdiensten mag niet
meer bedragen dan 3,5 m;

b. de bebouwde oppervlakte van gebouwen voor telecommunicatie, wa-
ter- en energiedistributie alsmede wachthuisjes voor busdiensten mag
per gebouw niet meer bedragen dan 10 mz2.

5.4.3. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende bepalingen:

Bouwwerk, geen gebouw zijnde Hoogte maximaal
Bewegwijzeringen 8m
Licht- en andere masten 8m
Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde |4 m

5.5. Vrijstelling

5.5.1. Grotere maatvoering nutsvoorzieningen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het

bepaalde in artikel 5.4. teneinde ten behoeve van nutsgebouwen een be-

bouwde oppervlakte van maximaal 15 m2 en een bouwhoogte van maxi-
maal 4 m toe te staan, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. ervindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmoge-
lijkheden van aangrenzende gronden en de belangen van derden
mogen niet onevenredig worden geschaad,;

b. de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen.
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5.6. Aanlegvergunning

5.6.1. Voor zover de in artikel 7.1. bedoelde gronden op de plankaart

nader zijn aangeduid als “Bos”, wordt onder een verboden gebruik van

deze gronden als bedoeld in artikel 10 (Algemene gebruiksbepaling) te-

vens verstaan het uitvoeren of doen of laten uitvoeren van de volgende

werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden op of in de in arti-

kel 7.1 bedoelde gronden, zonder of in afwijking van een vergunning van

burgemeester en wethouders (aanlegvergunning):

1. het ontginnen, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de
bodem;

2. het diepwoelen of diepploegen van de bodem;

3. het verwijderen van houtgewas, het slechten van houtwallen en bos-
jes en het verwijderen van landschapselementen als boomgroepen;

4. het aanleggen en verharden van wegen, paden of het aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

5. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende con-
structies, installaties en apparatuur.

5.6.2. Hetonder 5.6.1. vervatte verbod geldt niet voor werken, geen

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden:

1. die het normale onderhoud betreffen en/of geschieden in het kader
van de normale grondexploitatie van de in artikel 7.1. bedoelde gron-
den;

2. die ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in
uitvoering waren;

3. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmings-
plan aanlegvergunning was verleend.

5.6.3. De werken of werkzaamheden, als bedoeld onder 5.6.1. zijn
slechts toelaatbaar, indien door die werken of werkzaamheden dan wel
door de daarvan, hetzij direct, hetzij indirect, te verwachten gevolgen de
landschappelijke en/of ecologische waarden niet onevenredig worden of
kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel
van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

5.6.4. Bij de beslissing omtrent een verzoek om aanlegvergunning zijn
de procedureregels voor het verlenen van vrijstelling overeenkomstig van
toepassing.

Zie Artikel 5 (Procedureregels bij vrijstelling).
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PARAGRAAF Il. AANVULLENDE BEPALINGEN

ARTIKEL 5. ALGEMENE VRIJSTELLINGSBEVOEGDHEID

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, tenzij reeds eerder op grond
van dit voorschrift voor de betrokken gronden een vrijstelling is verleend,
vrijstelling te verlenen van de voorschriften van het plan tot een maximum
van 10% van de in het plan voorgeschreven maten voor het bebouwings-
percentage, de breedte, de goot- en/of bouwhoogte van gebouwen, met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden;

de belangen van derden mogen niet onevenredig geschaad worden;
de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen;

het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig aangetast worden;

de brand-, verkeers- en openbare veiligheid mogen niet in het ge-
drang komen.

®coooT

ARTIKEL 5. ALGEMENE WIJZIGINGSBEVOEGDHEDEN

5.1. Bebouwingslijnen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artikel
11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, op gronden met de bestem-
ming:

1. “Wonen" (Fout! Verwijzingsbron niet gevonden.);

2. “Bijzondere woondoeleinden" (Fout! Verwijzingsbron niet gevon-
den.);

3. "Maatschappelijke doeleinden" (Artikel 5);

het beloop en het type van de op de plankaart aangeduide bebouwingslij-
nen (bebouwingslijnen, voorgevelrooilijnen, tevens bebouwingslijn, en
hoofdvoorgevelrooilijnen, tevens bebouwingslijn) te wijzigen, met inacht-
neming van de volgende bepalingen:

a. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden;

de belangen van derden mogen niet onevenredig geschaad worden;
de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen;

het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast;
de brand-, verkeers- en openbare veiligheid mogen niet in het ge-
drang komen.
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In geval van bouwen of gebruik in strijd met
de bestemming is bestuursdwang steeds mo-
gelijk.

Deze strafrechtelijke bepaling geeft boven-
dien de beschikking over het strafrechtelijk
instrumentarium.

5.2. Verschuiving bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om, overeenkomstig artikel
11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de bestemmingsgrenzen met
maximaal 5 meter te verschuiven, met inachtneming van de volgende be-
palingen:

a. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden;

de belangen van derden mogen niet onevenredig geschaad worden;
de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen;

het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast;

de brand-, verkeers- en openbare veiligheid mogen niet in het ge-
drang komen.

® a0 0o

ARTIKEL 5. ALGEMENE GEBRUIKSBEPALING

5.1. Strijdig gebruik.

Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te ge-
ven of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel in strijd met de be-
stemming(en).

5.2. “Toverformule”.

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het in artikel 10.1.
vervatte verbod indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een be-

perking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende rede-
nen wordt gerechtvaardigd.

5.3. Strafrechtelijke bepaling.

Overtreding van het bepaalde in artikel 10.1. is een strafbaar feit als be-
doeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

ARTIKEL 5. DUBBELTELBEPALING

Geen bouwwerk of complex van bouwwerken mag worden gebouwd, in-
dien daardoor een ander bouwwerk of complex van bouwwerken met het
daarbij behorende bouwperceel, hetzij niet langer zou blijven voldoen
aan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.



ARTIKEL 5. ALGEMENE BEPALING ARCHEOLOGIE

5.1. Aanlegvergunning

In verband met mogelijk in het plangebied aanwezige archeologische
waarden, wordt onder een verboden gebruik als bedoeld in Artikel 5 (Al-
gemene gebruiksbepaling) van deze voorschriften tevens verstaan het
uitvoeren of doen of laten uitvoeren van de volgende werken, geen bouw-
werken zijnde, of werkzaamheden op of in de in dit plan begrepen gron-
den, zonder of in afwijking van een vergunning van burgemeester en wet-
houders (aanlegvergunning):

a. het bouwrijp maken van gronden voor het bouwen van woningen of
voor het aanleggen en verharden van wegen, paden en parkeerplaat-
sen;

b. het aanbrengen van ondergrondse riool-, transport-, energie- of tele-
communicatieleidingen.

5.2. Uitzonderingen

Het in artikel 5.1. vervatte verbod geldt niet voor werken, geen bouwwer-

ken zijnde, of werkzaamheden:

a. die betreffen het normale onderhoud of beheer van de betrokken
gronden;

b. die ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in
uitvoering waren;

c. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmings-
plan reeds een aanlegvergunning was verleend.

5.3. Voorwaarden

a. De werken of werkzaamheden, als bedoeld in artikel 5.1. zijn slechts
toelaatbaar, indien door die werken of werkzaamheden dan wel door
de daarvan, hetzij direct, hetzij indirect, te verwachten gevolgen de
eventueel in het plangebied aanwezige archeologische waarden niet
onevenredig worden of kunnen worden aangetast.

b. Een aanlegvergunning wordt slechts verleend nadat vooraf het Rijks-
instituut voor Oudheidkundig Bodemonderzoek in de gelegenheid is
gesteld om schriftelijk advies uit te brengen omtrent de vraag of door
de voorgenomen werken of werkzaamheden de belangen in verband
met de eventuele archeologische waarden worden of kunnen worden
geschaad en omtrent de eventueel ter voorkoming daarvan te stellen
voorwaarden.

c. Bij het verlenen van een aanlegvergunning kan de voorwaarde wor-
den gesteld dat voorafgaand aan de uitvoering van de werken of



De procedureregels voor het verle-
nen van vrijstelling gelden niet al-
leen bij het toepassen van vrijstel-
lingsbevoegdheden, maar ook bij
het verlenen van een aanlegvergun-
ning.

Zie artikel Artikel 5.5.6.4.

het in "etappes" gedeeltelijk vernieu-
wen of veranderen zodat uiteindelijk
grotendeels of geheel vernieuwd
wordt is op grond van jurisprudentie
eveneens strijdig met onderdeel a van
artikel 15.1.

werkzaamheden gelegenheid wordt gegeven tot het instellen van een
adequaat archeologisch onderzoek door middel van het graven van
proefsleuven dan wel onder de voorwaarde dat de uitvoering van de
werken of werkzaamheden geschiedt onder deskundige begeleiding.

5.4. Procedure

Bij de beslissing omtrent een verzoek om aanlegvergunning zijn de pro-
cedureregels voor het verlenen van vrijstelling overeenkomstig van toe-
passing.

ARTIKEL 5. PROCEDUREREGELS BIJ VRIJSTELLING

Bij het verlenen van vrijstelling overeenkomstig een in het plan opgeno-
men vrijstellingsbevoegdheid nemen burgemeester en wethouders de
volgende regels in acht:

a. eenvoornemen van burgemeester en wethouders strekkende tot vrij-
stelling van het plan ligt vier weken op het gemeentehuis ter inzage.

b. de terinzagelegging wordt te voren bekend gemaakt in één of meer
dag-, week- of andere nieuwsbladen, die in de gemeente verspreid
worden en voorts op de gebruikelijke wijze.

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de mogelijkheid voor be-
langhebbenden om gedurende de onder a genoemde termijn hun
zienswijzen kenbaar te maken ten aanzien van de voorgenomen vrij-
stelling.

ARTIKEL 5. PROCEDUREREGELS BIJ WIJZIGING

Indien het plan overeenkomstig artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening wordt gewijzigd, dient bij de voorbereiding van het besluit tot
wijziging de procedure als bedoeld in Afdeling 3.4. van de Algemene wet
bestuursrecht te worden gevolgd.

ARTIKEL 5. OVERGANGSBEPALING

5.1. Bebouwing

Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage
leggen van het plan, dan wel worden opgericht krachtens een voor dat
tijdstip aangevraagde bouwvergunning ingevolge artikel 40 Woningwet of
krachtens een voor dat tijdstip ontvangen melding ingevolge artikel 42



Woningwet en die afwijken van het plan, mogen behoudens onteigening
en mits de planafwijking naar de aard niet wordt vergroot en overigens
geen andere afwijkingen van het plan ontstaan:

a.
b.

5.2.

gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

uitgebreid worden tot ten hoogste 10% van de opperviakte en daar-
mee de inhoud, die bestond op het moment, dat het plan ter inzage
werd gelegd;

na calamiteit worden herbouwd, mits de bouwaanvraag binnen twee
jaar na de calamiteit is ingediend c.g. binnen deze termijn de melding
is gedaan.

Ander gebruik van de grond en gebruik van de opstallen

Het gebruik van de grond en/of opstallen, dat strijdig is met het plan
op het tijdstip waarop het plan van kracht wordt, mag worden ge-
handhaafd, tenzij:

1. het een gebruik betreft dat met de in het vorige bestemmingsplan
aangewezen bestemming strijdig was en welk strijdig gebruik een
aanvang heeft genomen, nadat dit vorige bestemmingsplan
rechtskracht heeft verkregen;

2. het een gebruik betreft dat onder gelding van de vroegere rege-
ling is gewraakt en ook rechtens kon of moest worden gewraakt.

Wijziging van het met het plan strijdig gebruik van de gronden en/of
opstallen, is verboden tenzij door de wijziging de afwijking van het
plan naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

Overtreding van het bepaalde in het vorige lid is een strafbaar feit als
bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde
onder b indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van
het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd.

ARTIKEL 5. TITEL

Het plan, waarvan deze voorschriften deel uitmaken, is genaamd
bestemmingsplan “De Berkt 2000".

BACh/SAE b.v.
Eindhoven, 21 juni 2002.
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