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1. INLEIDING

Het bestemmingsplan Veldhoven-dorp, (Spreehof/Priorhof)

voorziet in een planologische regeling voor de bouw van 5

seniorenwoningen verdeeld over een tweetal onbebouwde terreinen in

het plangebied ‘Veldhoven-dorp'. Voor de beide locaties vigeert het

bestemmingsplan Kerkakkers (vastgesteld 13 februari 1979 en

goedgekeurd 25 maart 1980). In dit plan zijn de beide percelen bestemd

voor “autoboxen”. Deze bestemming is tot heden nooit gerealiseerd.

Omdat de bouw van de seniorenwoningen niet mogelijk is op grond van

het vigerende bestemmingsplan, is een planherziening noodzakelijk.

De betreffende woningen zijn opgenomen in het vastgestelde

woningbouwprogramma.

2. VERZOEK

Bij de gemeente Veldhoven is door de eigenaar van de percelen een

verzoek ingediend om zowel op een perceel aan de Spreehof als aan de

Priorhof een vijftal seniorenwoningen op te mogen richten.

Het terrein aan de Spreehof ligt momenteel braak en wordt incidenteel

als paardenweitje gebruikt en het perceel aan de Priorhof is in gebruik als

moestuin. Het betreft een tweetal ingesloten hoekpercelen die

aanvankelijk waren bedoeld voor de realisatie van garageboxen.

De Spreehof wordt ontsloten vanaf de Europalaan en de Priorhof takt aan

op de Witherenstraat.

De Spreehof gezien vanaf de Europalaan

De planlocaties zijn buiten

het bestemmingsplan

Veldhoven–dorp gelaten
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3. BEOORDELING VAN HET VERZOEK

De beide locaties maken onderdeel uit van de hofjes met de

oorspronkelijke bedoeling hier parkeren te realiseren. In die zin is

rekening gehouden met de toegankelijkheid van de percelen.

Ondanks het feit dat de locaties nogal een gesloten ligging

hebben is de realisatie van woningbouw hier stedenbouwkundig

goed mogelijk. Er wordt een tweetal nieuw hofjes gevormd.

De woningen zelf bestaan uit één bouwlaag en worden

geschakeld gebouwd. De bestaande achterpaden naar de

omliggende woonpercelen blijven gehandhaafd.

De opzet van het bouwplan is zodanig dat ondanks de compacte

bouw, de woningen toch een individueel karakter krijgen door de

verhoogde opbouw.

Op beide locaties zal op eigen terrein één parkeerplaats per

woning worden gerealiseerd. Op de locatie Spreehof zullen

aanvullend 3 openbare parkeerplaatsen worden gerealiseerd

binnen het plangebied.

Op locatie Priorhof zal het openbaar gebied worden heringericht,

zodat er het aantal beschikbare parkeerplaatsen met één

parkeerplaats wordt uitgebreid.

De Priorhof gezien in de richting van de Witherenstraat
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situering Priorhof
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Situering Spreehof
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De entree naar het binnenterrein aan de Spreehof.

De stedenbouwkundige situatie leent zich uitstekend voor een invulling met kleine

woningen ten behoeve van senioren

De entree naar het binnenterrein aan de Priorhof. Ook hier is de toevoeging met twee

seniorenwoningen stedenbouwkundig goed inpasbaar.
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4. PLANHERZIENING

Het bestemmingsplan is opgesteld conform de Standaard Vergelijkbare

bestemmingsplannen 2008 (SVBP 2008) en het handboek van de

gemeente Veldhoven met een specifieke bestemming voor de

patiowoningen. Op deze wijze kan worden voldaan aan de

digitaliseringplicht op grond van de Wet ruimtelijke ordening.

De in het plan opgenomen percelen worden bestemd voor 'wonen -

patiowoningen' en 'verkeer - verblijfsgebied'. Voor de woningen wordt een

bouwvlak opgenomen waarbinnen gebouwen moeten worden gesitueerd.

In afwijking hiervan is in de Spreehof een aanduiding opgenomen ten

behoeve van een vrijstaand bijgebouw voor bergingen.

De gronden die een openbaar toegankelijk zijn, zijn voor een klein deel

bestemd voor 'Verkeers- en verblijfsdoeleinden'. De overigens openbaar

toegankelijke nieuwe binnenhoven, zijn onderdeel van de

woonbestemming. In de Spreehof zijn hier nog enkele parkeerplaatsen

gesitueerd, alsmede enkele bergingen bij de nieuwe woningen. In de

Spreehof kan ter afscherming van een aantal parkeerplaatsen, een

hogere afscheidingsmuur worden gerealiseerd.

Verkeer en parkeren

De terreinen worden ontsloten via respectievelijk de Spreehof en de

Priorhof. Bij de Priorhof gaat dit ten koste van een parkeerplaats. De

Priorhof zal echter worden heringericht waardoor er per saldo één extra

parkeerplaats ten opzichte van de huidige situatie zal terugkeren. Op de

locatie Priorhof zaal daarnaast worden voorzien in twee parkeerplaatsen

op eigen terrein (één per woning). Op de locatie Spreehof zal worden

voorzien in 6 parkeerplaatsen op eigen terrein. Hiermee wordt op beide

locaties voldaan aan de parkeernormen volgens het CROW.

Afstemming met provinciaal beleid

In de Wro is vastgelegd hoe de bevoegdheden voor ruimtelijke ordening

zijn verdeeld tussen de gemeenten, provincies en het rijk. Zo kan de

provincie (instructie)regels opstellen waarmee een gemeente rekening

moet houden bij het ontwikkelen van ruimtelijke plannen: de

planologische verordening. Door deze regels weten gemeenten al in een

vroeg stadium waar ze aan toe zijn.

De 2e fase van de 'Verordening ruimte Noord-Brabant 2011’is op 17

december 2010 vastgesteld en op 1 maart 2011 in werking getreden. De

onderwerpen die in de verordening staan komen uit de provinciale

structuurvisie. Daarin staat welke belangen de provincie wil behartigen en

hoe ze dat wil doen. De verordening is daarbij een van de manieren om

die provinciale belangen veilig te stellen. In de verordening vertaalt de
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provincie de kaderstellende elementen uit het provinciaal beleid in regels

die van toepassing zijn op (gemeentelijke) bestemmingsplannen.

Het streven naar zorgvuldig ruimtegebruik is een belangrijk onderdeel

van de Verordening ruimte. Daarmee wil de provincie de groei en de

spreiding van het stedelijk ruimtebeslag afremmen en de huidige omvang

van het landelijk gebied zoveel mogelijk behouden. Het benutten van

nieuwe ruimte voor stedelijke ontwikkeling is pas aan de orde, als

gebleken is dat deze niet binnen bestaand stedelijk gebied kan worden

gerealiseerd, ook niet in andere kernen binnen de betreffende gemeente.

De planontwikkeling is gesitueerd binnen het stedelijk gebied van

Veldhoven en past binnen de provinciale beleidskaders.

5. MILIEUKUNDIGE ASPECTEN

Bodem

Wettelijk is bepaald dat een omgevingsvergunningplichtig bouwwerk niet

mag worden gebouwd op een zodanig verontreinigd terrein, dat er

schade of gevaar is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers

of het milieu.

Vanuit het Besluit bodemkwaliteit moet de gemeente kiezen voor een

generiek of een gebiedsspecifiek beleid. Gemeente Veldhoven heeft

gekozen voor een gebiedsspecifiek beleid. De gemeente Veldhoven

heeft een bodemkwaliteitskaart laten opstellen. Het plangebied ligt in de

zone: "Veldhoven".

De achtergrondwaarden die op basis van de bodemkwaliteitskaart in het

plangebied zijn aangetoond vormen geen belemmering voor de

hierboven genoemde bodemgebruikswaarden.

Het gebiedsspecifiek beleid is verder uitgewerkt in de Nota

bodembeheer. De kwaliteit van de bodem is vastgelegd in een

bodemkwaliteitskaart. De Nota bodembeheer en de bodemkwaliteitskaart

zijn op 15 juli 2010 door de gemeenteraad vastgesteld. Indien tijdens

grondwerkzaamheden zogenaamde puntverontreinigingen worden

waargenomen zal door passende maatregelen de verontreiniging worden

teruggebracht naar de in de Kwaliteitskaart vermelde streefwaarde.

Wegverkeerslawaai

De woningen worden gesitueerd aan bestaande hoven. Hier geldt een 30

km/uur regiem voor motorvoertuigen. Voldaan kan worden aan het

bepaalde uit de Wet geluidhinder. Er hoeft geen akoestisch onderzoek te

worden verricht.
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6. WATERHUISHOUDING

Met ingang van 1 november 2003 is voor alle ruimtelijke plannen de

watertoets wettelijk verplicht gesteld.

Het Besluit op de Ruimtelijke Ordening (Bro), regelt met name een

verplichte waterparagraaf in de toelichting bij deze plannen waarin een

beschrijving wordt opgenomen van de wijze waarop rekening is

gehouden met de gevolgen van het plan voor de waterhuishouding.

Beschrijving huidige situatie

Grondwatersysteem; infiltratie en kwel:

Het plangebied bevindt zich in een intermediair gebied met betrekking tot

het grondwatersysteem. De gemiddelde grondwaterstand in het gebied

ligt op 19,32 +NAP.

Oppervlaktewater:

In het plangebied zijn geen watergangen of ander open water aanwezig.

Watergerelateerde ecosystemen

In het plangebied zijn geen watergerelateerde ecosystemen aanwezig.

Het afvalwatersysteem

- Stelsel en leeftijd

In het plangebied is een gemengd aanwezig. Gezien de leeftijd en

staat van het stelsel zijn op korte termijn geen grote renovaties aan

de orde;

- bijzondere objecten binnen of nabij het plan: geen.

Waterrelevant beleid en waterhuishoudkundige functies

In de waterparagraaf zijn alleen voor dit plangebied relevante zaken

opgenomen.

Provinciaal beleid

Voor bestaande stedelijke functies wordt in het kader van het Streekplan

voornamelijk ingezet op het verbeteren van de huidige situatie door de

kansen te benutten die er zijn om beter aan te sluiten op het bodem- en

grondwatersysteem, bijvoorbeeld als gevolg van herstructurering en

renovatie.

Stedelijke functies behoren wat inrichting en beheer betreft te voldoen

aan de volgende regels:

- De grondwater-, oppervlaktewater-, neerslagwater- en

vuilwaterhuishouding worden integraal als één systeem benaderd.

- Neerslagwater wordt zo min mogelijk op de riolering geloosd en

zoveel en zo lang mogelijk vastgehouden, hergebruikt, zoveel

mogelijk geborgen en pas in de laatste plaats afgevoerd.
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- Bij de inrichting, het bouwen en het beheer worden zo min mogelijk

vervuilende stoffen toegevoegd aan de bodem en het grond- en

oppervlaktewatersysteem.

Waterschapsbeleid

- Voorkeursvolgorde voor omgang met hemelwater in bebouwd

gebied. Doorlopen van de afwegingsstappen: hergebruik - infiltreren

– bufferen - afvoeren naar oppervlaktewater - afvoer naar rwzi. In

aansluiting op het landelijke beleid (NW4, WB21) hanteert het

waterschap het beleid dat bij nieuwe plannen altijd onderzocht dient

te worden hoe omgegaan kan worden met hemelwater. Hierbij dient

de genoemde voorkeursvolgorde doorlopen te worden.

- Hydrologisch neutraal bouwen: conform het beleid van de

waterschappen en de provincie (WHP) dienen nieuwe plannen te

voldoen aan het principe van hydrologisch neutraal bouwen. Dit wil

zeggen dat de hydrologische situatie minimaal gelijk moet blijven

aan de oorspronkelijke situatie. Hierbij mag de oorspronkelijke afvoer

uit het gebied niet overschreden worden en de GHG (gemiddeld

hoogste grondwaterstand) niet worden verlaagd. Waar mogelijk

wordt geanticipeerd op de GHG die in het kader van GGOR wordt

vastgesteld.

- Scheiding van vuil water en (schoon) regenwater. Bij alle

bouwplannen dient gestreefd te worden naar een scheiding van vuil

water en (schoon) regenwater. Dit is ook het geval indien in

openbaar gebied nog steeds een gemengd rioolstelsel aanwezig is.

Bij de inrichting, het bouwen en het beheer worden zo min mogelijk

vervuilende stoffen toegevoegd aan de bodem en het grond- en

oppervlaktewatersysteem;

- Gebruik van niet uitlogende bouwmaterialen in relatie tot

waterkwaliteit.

- In geval van afvoer van hemelwater naar de rwzi via een bestaand

gemengd stelsel: compensatie vereist van de toename van het

verhard oppervlak dat wordt aangesloten op het bestaande

gemengde rioolstelsel (stand-stillbeginsel)

Gemeentelijk beleid

Het gemeentelijk beleid is erop gericht zo veel mogelijk in te haken bij

kansen in de wijk. Bij renovatie van woningbouw, inrichting van openbare

ruimte en vervanging in het rioleringsstelsel zal steeds gezocht worden

naar mogelijkheden voor verbeteringen van de waterhuishouding.
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Overeenstemming en knelpunten

In het plangebied neemt de oppervlakteverharding als volgt toe:

Oppervlaktes Huidig m2 Toekomstig m2

Spreehof Priorhof Spreehof Priorhof

Daken 0 0 431 m
2

214 m
2

terreinverharding 0 0 380 m
2

156 m
2

Totaal verharding 0 0 811 m
2

370 m
2

Bij de berekening van de toekomstige verharding zijn de totale

oppervlakte van de patio’s (60m2 bij Spreehof en 96m2 bij priorhof)

volledig meegerekend.

De woningen worden in bestaand gebied ingepast. Doordat er maar een

klein aantal woningen (minder dan 5 per project) wordt gebouwd is

afgesproken met het waterschap dat hier geen infiltratie wordt

voorgeschreven. Dit wil niet zeggen dat de planontwikkelaar geen

infiltratie mag toepassen. De mogelijkheid tot infiltratie zal uit een nader

onderzoek dienen te blijken. Met het waterschap is afgesproken dat bij de

woningen het DWA water en HWA water gescheiden wordt aangeboden.

Afspraken en reactie waterbeheerder

Het waterschap heeft door middel van een schriftelijke reactie op 22 mei

2003 te kennen gegeven dat er geen opmerkingen zijn. Het project is

daarom niet meer in het watertoetsoverleg besproken.

Naar aanleiding van een zienswijze van het waterschap is voor het

gehele plangebied de dubbelbestemming ‘Waterstaat –

Waterstaatkundige functie’ van toepassing geworden.

Dit om een verantwoorden waterhuishouding voor het plangebied te

kunnen waarborgen.

7. ARCHEOLOGIE EN CULTUURHISTORIE

De raad van de gemeente Veldhoven heeft op 16 december 2008 de

nota archeologische monumentenzorg vastgesteld. Op basis van deze

nota en bijbehorende beleidskaart moet het terrein worden aangemerkt

als terrein met de aanduiding ‘bebouwing/infrastructuur’. Alleen bij

plangebieden groter dan 10.000m
2

dient (tenminste) een archeologisch

bureauonderzoek te worden aangeleverd. De twee plangebieden zijn

beiden kleiner dan deze oppervlakte (Spreehof < 1000 m
2

, Priorhof

< 575 m
2
).
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8. FINANCIËLE ASPECTEN

Met de ontwikkelaar is een exploitatieovereenkomst gesloten. In deze

overeenkomst is bepaald dat de kosten die voortvloeien uit het plan,

waaronder ook eventuele planschadevergoedingen begrepen, voor

rekening van de ontwikkelaar komen.

9. JURIDISCH PLAN

Het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan bestaat uit de

verbeelding en de regels. Deze dienen in onderlinge samenhang te

worden beschouwd. De toelichting heeft uitsluitend een functie als uitleg

over achtergronden van het plan.

Binnen de gemeente Veldhoven is er voor de inrichting van het juridische

gedeelte van bestemmingsplannen (kaart en de regels) voor de kern

(stedelijke gebieden) het ‘Handboek bestemmingsplannen’ ontwikkeld.

Het handboek wordt geactualiseerd in het kader van de verplichte

digitalisering. Vooruitlopend op de herziening van dit handboek is in

afwijking van het geldende handboek bij dit plan gekozen voor een

specifieke bestemming voor patiowoningen.

Algemeen

Opzet regels

De opbouw van de regels is gelijk aan de Standaard Vergelijkbare

Bestemmingsplannen 2008 (SVBP 2008). De opbouw is als volgt:

 Betekenisafspraken (Hoofdstuk 1 Inleidende bepalingen).

 De gebruiks- en bouwregels per bestemming (Hoofdstuk 2

Bestemmingen).

 Algemene regels (Hoofdstuk 3 Aanvullende regels).

 Overige regels (Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels).

Een bestemmingsartikel (Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels) is uit de

volgende leden in onderstaande volgorde opgebouwd:

 Bestemmingsomschrijving.

 Bouwregels.

 Afwijken van de bouwregels.

 Specifieke gebruiksregels.

 Afwijken van de gebruiksregels.

In de algemene regels (hoofdstuk 3) is een aantal algemene bepalingen

opgenomen die op alle bestemmingen van toepassing zijn.
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Verbeelding

Op de verbeelding is het gebied ingetekend waarop het

bestemmingsplan betrekking heeft. Deze verbeelding heeft een directe

juridische binding. Voor zover het ondergrondgegevens betreft, zoals

ingetekende gebouwen e.d., kunnen aan de verbeelding geen rechten

worden ontleend.

De verbeelding heeft een belangrijke rol bij het bepalen van de

bebouwingsmogelijkheden. Zo wordt op de verbeelding aangegeven

welke bestemming(en) voor de gronden geldt/gelden; tevens wordt door

middel van bouwvlakken bepaald waar gebouwen zijn toegestaan. Soms

is ook de aanduiding “bijgebouwen” opgenomen, waaraan specifieke

bouwregels zijn gekoppeld.

Ook zijn aanduidingen voor maatvoeringen opgenomen. De

aanduidingen zijn gekoppeld aan een vlak. In de regels zijn aan de

aanduidingen bepalingen gekoppeld.

Artikelsgewijze toelichting

Artikel 1 Begripsbepalingen

In artikel 1 is een aantal begrippen nader uitgelegd. Door het opnemen

van definities wordt geprobeerd voldoende inzicht te geven in de

betekenis van de gebruikte term. Het doel is het scheppen van

duidelijkheid en eenduidigheid.

De begripsbepalingen zijn in alfabetische volgorde opgenomen.

Voor zover het gaat om wet- en regelgeving wordt in de

begripsomschrijving aangegeven dat het gaat om de regeling zoals deze

luidt op het moment van de terinzagelegging van het plan: er is dus

sprake van een fixatie in tijd. Gekeken moet dus steeds worden naar de

wet- en regelgeving, zoals die eruit zag op het moment dat het

bestemmingsplan officieel terinzage is gelegd.

Artikel 2 Wijze van meten

In artikel 2 wordt aangegeven op welke wijze gemeten moet worden bij

het beoordelen of de maatvoering in overeenstemming is met de regels.

Ook hier is het doel het trachten weg te nemen van onduidelijkheden. De

termen zijn in alfabetische volgorde opgenomen.

Artikel 3 Verkeer - Verblijfsgebied

In de bestemming "Verkeer - Verblijfsgebied" zijn de openbare ruimten

bestemd die tevens een verkeersfunctie hebben.

Gebouwen zijn uitsluitend toegestaan ten dienste van de bestemming,

zoals nutsvoorzieningen, telefooncellen en wachthuisjes voor

busdiensten e.d.

Voorts zijn bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan, met

gelimiteerde bouwhoogten.

bestemmingsomschrijving en

nadere detaillering

bouwwerken
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Via een omgevingsvergunning kan van de maatvoering voor

nutsgebouwen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden

afgeweken.

Artikel 4 Wonen - Patiowoningen

Binnen de bestemming Wonen – Patiowoningen worden de woningen

geregeld met daarbij behorende gronden (tuinen en erven). Binnen de

bestemming zijn tevens, groen, nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen

en water toegestaan.

De toegestane maatvoering is afgestemd op het specifieke bouwplan.

Voor bouwwerken geen gebouwen zijnde is een voor Veldhoven

gebruikelijke regel van toepassing.

Bij het bepalen van de situering en de maatvoering wordt een

onderscheid gemaakt in hoofdgebouwen, andere gebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Hoofdgebouwen mogen zich bevinden binnen het bouwvlak (aanduiding

in de verbeelding). Andere gebouwen (aan- en uitbouwen en

bijgebouwen, al dan niet vrijstaand) zijn in principe ook uitsluitend

toegestaan binnen het bouwvlak. Omdat er in de Spreehof een vrijstaand

bijgebouw ten behoeve van bergingen wordt gerealiseerd buiten het

bouwvlak, is hiervoor een specifieke aanduiding opgenomen in de

verbeelding, die dit mogelijk maakt (aanduiding “bijgebouwen” in de

verbeelding). De oppervlakte van deze andere gebouwen wordt niet

geteld bij het gestelde maximum van andere gebouwen en

overkappingen per bouwperceel.

Het bebouwingspercentage wordt gemeten over het gedeelte van het

perceel dat is gelegen binnen het bouwvlak.

Het bebouwingspercentage regelt hoe dicht een perceel mag worden

bebouwd met gebouwen en geeft daarmee de absolute bovengrens aan.

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde en vergunningvrije

bouwwerken ingevolge of krachtens de Woningwet, zoals overkappingen,

geldt een afwijkende regeling: deze tellen niet mee voor het

bebouwingspercentage zoals gedefinieerd in de planregeling.

Binnen deze bestemming kunnen voorts bij recht kleine

nutsvoorzieningen worden opgericht.

In de regels zijn voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximale

bouwhoogten opgenomen. Deels wordt hierbij onderscheid gemaakt in

het gebied vóór de voorgevel van het hoofdgebouw en het verlengde

daarvan, en het gebied erachter.

hoofdgebouwenandere gebouwen

bebouwingspercentage

bouwwerken, geen gebouwen

zijnde

kleine nutsvoorzieningen

bestemmingsomschrijving en

nadere detaillering
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In de specifieke gebruiksregels is aangegeven welk gebruik van de

gronden en/of opstallen als met de bestemming strijdig gebruik wordt

aangemerkt.

Ook is hierin geregeld dat onder voorwaarden aan huis verbonden

beroepen zijn toegestaan. De voorwaarden zien erop toe dat de

woonfunctie van de woning in belangrijke mate gehandhaafd blijft en dat

de omgeving geen overlast ondervindt. Er gelden maxima van 50 m² en

maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (inclusief andere

gebouwen) voor een aan huis verbonden beroep en een aan huis

verbonden bedrijf (dat via een omgevingsvergunning toegelaten kan

worden) samen. Via een omgevingsvergunning is uitbreiding tot 75 m²

mogelijk, uitsluitend ten behoeve van het aan huis verbonden beroep.

Indien een grotere oppervlakte wordt/moet worden benut dan hierboven

is aangegeven, is dit gebruik niet langer meer te beschouwen in directe

relatie met de woonfunctie. Een aan dit gebruik aangepaste bestemming

is dan op zijn plaats.

Via het toepassen van een omgevingsvergunning door het bevoegd

gezag kan/kunnen onder voorwaarden:

 grotere nutsvoorzieningen worden opgericht;

 de bouwwerken, geen gebouwen zijnde van een grotere maatvoering

worden voorzien;

 de schotelantennes voor de gevellijn een grotere doorsnede krijgen;

 de oppervlakte waarop een aan huis verbonden beroep is toegelaten

kan worden vergroot van 50 m² naar 75 m². Voor het verlenen van

een omgevingsvergunning moet aan een aantal voorwaarden worden

voldaan, die te maken hebben met de inpasbaarheid van de activiteit

in de buurt. Ook gelden voorwaarden m.b.t. verkeersafwikkeling en

parkeren. De standaardregels voor aan huis verbonden beroepen

blijven gelden.

 aan huis verbonden bedrijven worden toegestaan. Aan het verlenen

van deze omgevingsvergunning zijn strenge eisen verbonden om te

voorkomen dat het hier bedrijvigheid betreft die op een regulier

bedrijventerrein thuishoort. Onder andere zijn voorwaarden

opgenomen met betrekking tot verkeersafwikkeling en parkeren en is

detailhandel uitgesloten. Ten aanzien van het verbod op detailhandel

is hiervan uitgezonderd een beperkte verkoop als ondergeschikte

activiteit en wel in verband met het aan huis verbonden bedrijf,

alsmede handelsactiviteiten via het internet. Uitgangspunt hierbij is

dat er geen verkoop plaatsvindt die onder de reguliere

detailhandelsdefinitie is te rangschikken. Tevens is een maximum

vloeroppervlak aangegeven. Ook is bepaald dat alleen activiteiten

zijn toegestaan die vallen in categorie 1 en 2 van de Staat van

bedrijfsactiviteiten (bijlage 2 bij het plan). Het betreft niet de volledige

sbi-codelijst, maar een selectie van bedrijven waarvan redelijkerwijs

kan worden aangenomen dat deze in combinatie met de woonfunctie

aanvaardbaar kunnen zijn. De lijst dient als een eerste toetsing,

specifieke gebruiksregels; aan huis

verbonden beroepen

omgevingsvergunning
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waarbij wordt aangemerkt dat niet in de lijst voorkomende

bedrijfsvormen eveneens kunnen worden toegestaan voor zover

deze uit een oogpunt van invloed op het woon- en leefmilieu

vergelijkbaar zijn met de in die lijst vermelde bedrijven. Dat een

activiteit in categorie 1 of 2 voorkomt betekent overigens nog niet dat

deze zonder meer kan worden toegelaten. De staat van

bedrijfsactiviteiten is opgesteld voor de planologische beoordeling

van bedrijventerreinen, hetgeen een andere situatie is dan een bedrijf

in een overwegende woonomgeving. De staat van bedrijfsactiviteiten

wordt daarom als hulpmiddel gebruikt; een activiteit wordt daarnaast

nog beoordeeld op de andere voorwaarden die in de

onthefffingsregeling zijn opgenomen. Alleen wanneer aan álle

voorwaarden wordt voldaan is er de mogelijkheid een activiteit toe te

laten.

Dat de staat van bedrijfsactiviteiten voor reguliere bedrijven is

opgesteld betekent ook dat de omschrijving van de activiteit meer

suggereert dan de omgevingsvergunning wil toelaten. Waar in de

staat van bedrijfsactiviteiten gesproken wordt van 'groothandel' of

'fabricage' moet toch aan kleinschalige activiteiten gedacht worden,

bijv. een kantoor aan huis van een groothandelsbedrijf waarbij bijv.

de opslag elders plaatsvindt of kleinschalige, vaak ambachtelijke

fabricage.

Ook is uitdrukkelijk voorgeschreven dat degene die de activiteiten in

de woning zal uitvoeren, tevens de hoofdbewoner van deze woning

moet zijn. Dit om te benadrukken dat het om een aan huis verbonden

bedrijf gaat.

In de afweging voor het toelaten van bedrijvigheid in de

woonomgeving is het in het kader van het bestemmingsplan van

belang dat om een ruimtelijke afweging gaat en dus niet louter om

een afweging in het kader van de Wet milieubeheer. Bedrijven die in

het kader van het milieuspoor aanvaardbaar zijn, hoeven niet per

definitie ruimtelijk ook aanvaardbaar te zijn. Van geval tot geval zal

het bevoegd gezag beoordelen of de situatie op het perceel en het

karakter van de buurt, de uitoefening van een aan huis verbonden

bedrijf toelaten. Een belangrijk criterium hierbij is dat bedrijven in

milieuhygiënisch opzicht binnen de omgeving moeten passen,

hetgeen door de aanvrager moet worden aangetoond door middel

van een rapportage of objectieve beschrijving van de situatie.

De kern is dat het kleinschalige bedrijfje niet hinderlijk is voor de

omgeving.

Voorts ziet deze afwijkingsmogelijkheid eveneens toe op het toelaten

van voorzieningen voor de kinderopvang als aan huis verbonden

bedrijf. Bij kinderopvang kan zowel worden gedacht aan dagopvang

als 24-uursopvang. In afwijking van de regeling voor de overige aan

huis verbonden bedrijven geldt voor de kinderopvang, dat maximaal

30% van het vloeroppervlak tot ten hoogste 40 m
2

voor de activiteit

mag worden aangewend. Het aantal op te vangen kinderen mag niet
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meer dan 9 tegelijkertijd zijn. Het buitenterrein van de woning mag

als speelruimte worden gebruikt, zodat op dit punt ook kan worden

voldaan aan hetgeen is gesteld in artikel 16, lid 2 van de Verordening

kinderopvang Veldhoven 1996: namelijk dat voor kindercentra een

buitenspeelruimte beschikbaar dient te zijn, waarvan de oppervlakte

minimaal 4 m² per spelend kind bedraagt (overeenkomstig NEN

2580).

Artikel 5 Waterstaat – Waterstaatkundige functie

Ter waarborging van een verantwoorde waterhuishouding is de

dubbelbestemming ‘Waterstaat – Waterstaatkundige functie’ van

toepassing voor het gehele plangebied. Er mag niet worden gebouwd,

anders dan ten dienste van de dubbelbestemming en er mogen geen

werken of werkzaamheden worden uitgevoerd die verband houden met

het aanleggen of uitbreiden van oppervlakteverhardingen.

Via een afwijkingsregel kan het bevoegd gezag een

omgevingsvergunning verlenen voor bouwen ten behoeve van de andere

in het bestemmingsplan opgenomen bestemmingen, evenals voor het

uitvoeren van werken of werkzaamheden.

Artikel 16 Anti-dubbeltelregel

Met de anti-dubbeltelregel wordt geregeld dat grond die reeds eerder bij

het toestaan van een bouwplan (zoals verleende omgevingsvergunning

voor bouwen) is meegenomen, niet nog eens bij de verlening van een

nieuwe omgevingsvergunning voor bouwen mag worden meegenomen.

De anti-dubbeltelregel heeft uitsluitend betrekking op situaties die

plaatsvinden onder het geldende bestemmingsplan. Het is dus niet zo dat

gronden die zijn meegeteld bij het verlenen van een

omgevingsvergunning voor bouwen onder een vorig bestemmingsplan,

bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor bouwen onder het

nieuwe bestemmingsplan ook buiten beschouwing moeten worden

gelaten.

Artikel 17 Algemene bouwregels

In deze bepaling is geregeld dat ondergeschikte bouwdelen het bouwvlak

mogen overschrijden.

Artikel 18 Algemene gebruiksregels

Bij diverse bestemmingen is uitdrukkelijk aangegeven wat in ieder geval

als strijdig met de bestemming wordt geacht. In deze bepaling is in het

algemeen aangegeven dat gebruik van gronden en/of opstallen voor een

seksinrichting of escortbedrijf als strijdig gebruik wordt aangemerkt.

Artikel 20 Algemene afwijkingsregels

Hierin is de mogelijkheid opgenomen voor het verlenen van een

omgevingsvergunning, die geldt voor alle bestemmingen binnen het

bestemmingsplan.
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Deze biedt het bevoegd gezag de mogelijkheid om, onder voorwaarden,

maximaal 10 % van een aantal in het plan opgenomen maten af te

wijken.

Algemene procedureregels

In dit artikel staan de procedurele regels vermeld die moeten worden

doorlopen alvorens mag worden overgegaan tot het stellen van nadere

eisen.

Artikel 23 Overgangsrecht

In dit artikel is een regeling opgenomen voor bestaande zaken en rechten

die niet in overeenstemming zijn met de overige regelingen in dit

bestemmingsplan en mits niet strijdig met het voorheen geldende

bestemmingsplan met de daaronder begrepen overgangsbepaling. De

bepaling is (verplicht) overgenomen uit het Besluit ruimtelijke ordening.

Zo wordt in dit artikel bepaald dat de bestaande bouwwerken en

vergunde rechten tot het oprichten van een bouwwerk worden

gerespecteerd, ook al wijken deze van de overige bepalingen af. Deze

bouwwerken mogen gedeeltelijk worden vernieuwd en veranderd. Het is

dus niet toegestaan om een bouwwerk af te breken en geheel opnieuw

op te bouwen. Evenmin is het geoorloofd om een bouwwerk geleidelijk

aan geheel te vernieuwen. In geval een bouwwerk door een calamiteit

geheel verloren is gegaan, mag wel tot gehele nieuwbouw worden

overgegaan, mits de omgevingsvergunning voor bouwen binnen een

termijn van twee jaren na de calamiteit is aangevraagd. Deze

bouwwerken mogen voorts, via het verlenen van een

omgevingsvergunning, eenmalig nog met maximaal 10% worden

uitgebreid.

Het voorgaande is niet van toepassing op bouwwerken die zijn gebouwd

in strijd met het geldend bestemmingsplan (met inbegrip van de hierin

opgenomen overgangsbepaling).

Voor gebruik van gronden en opstallen is eveneens bepaald dat het

strijdig gebruik mag worden gecontinueerd. Hierop zijn verschillende

uitzonderingen gemaakt.

Zo blijft gebruik dat reeds onder het hiervoor geldende bestemmingsplan

illegaal is aangevangen en ook volgens het nieuwe bestemmingsplan niet

kan, illegaal en mag dus niet worden gecontinueerd

Artikel 24 Titel

In dit artikel is de benaming van het plan opgenomen.

bouwwerken

gebruik
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10. BURGERPARTICIPATIE EN OVERLEG

Burgerparticipatie

Een kennisgeving volgens artikel 1.3.1 Bro is geplaatst in de

Ahrenberger.

Voor het plan is geen inspraakprocedure gevoerd.

Overleg

Het plan is voorgelegd aan het waterschap.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

het bestemmingsplan Veldhoven-dorp, Spreehof-Priorhof van de gemeente Veldhoven

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand

NL.IMRO.0861.071101SPREEPRIOR-0401 met de bijbehorende regels (en eventuele

bijlagen);

1.3 aanbouw

een aan een hoofdgebouw aangebouwde afzonderlijke ruimte, die een directe

verbinding vormt met dat hoofdgebouw en die door zijn situering en/of afmetingen

ondergeschikt is aan dat op hetzelfde perceel gelegen hoofdgebouw.

1.4 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar

ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het

bebouwen van deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6 aan-huis-gebonden beroep

het in een woning en/of in de bij die woning behorende andere gebouwen uitoefenen

van een beroep of beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch,

medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen

gebied, met behoud van de woonfunctie.

1.7 aan-huis-verbonden bedrijf

het bedrijfsmatig verlenen van diensten of het uitoefenen van ambachtelijke

bedrijvigheid, gericht op consumentenverzorging, geheel of overwegend door middel

van handwerk, alsmede handelsactiviteiten via het internet, waarvan de omvang

zodanig is dat de activiteit in een woning en/of de daarbij behorende andere gebouwen,

met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend.

1.8 achtergevel

de gevel van een gebouw, die is gesitueerd tegenover de gevellijn van het betreffende

gebouw.

1.9 ander gebouw

een aanbouw, uitbouw of een bijgebouw.
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1.10 antennedrager

een antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne.

1.11 antenne-installatie

een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al

dan niet in een techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende

bevestigingsconstructie.

1.12 bebouwing

een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.13 bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het terrein

aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd met gebouwen en overkappingen.

1.14 bestaand

a. bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het plan;

b. bij bouwwerken: aanwezig op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp

van het plan.

1.15 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak.

1.16 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.17 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het

vergroten van een bouwwerk.

1.18 bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.19 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar

behorende bebouwing is toegelaten.

1.20 bouwperceelgrens

een grens van een bouwperceel.

1.21 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de

regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.
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1.22 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij

direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of

op de grond.

1.23 bijgebouw

een vrijstaand gebouw dat in functioneel en architectonisch opzicht ondergeschikt is

aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw.

1.24 dagopvang

een instelling waar mensen gedurende de dag worden begeleid, verzorgd en

beziggehouden, zonder de mogelijkheid tot overnachting.

1.25 dak

de gesloten bovenbeëindiging van een gebouw.

1.26 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen,

verhuren en leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor

gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of

bedrijfsactiviteit.

1.27 escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een

omvang alsof zij bedrijfsmatig was prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in

de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend.

1.28 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk

met wanden omsloten ruimte vormt.

1.29 gebruiken

het gebruiken, doen en laten gebruiken.

1.30 gevellijn

een als zodanig aangegeven lijn, die tevens functioneert als lijn waarnaar het

hoofdgebouw met de gevel moet zijn gekeerd, behoudens voor zover uitdrukkelijk

anders bepaald in deze regels.

1.31 hoofdbewoner

degene die in de gemeentelijke basisadministratie als zodanig voor het betreffende

adres vermeld staat alsmede de personen die deel uitmaken van zijn/haar huishouden.
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1.32 hoofdgebouw

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het

belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.33 Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer:

Besluit van 5 januari 1993, Stb. 50, houdende uitvoering van de hoofdstukken 1 en 8

van de Wet milieubeheer en hoofdstuk V van de Wet geluidhinder, zoals dit luidde op

het moment van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan.

1.34 kelder

een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of

tot ten hoogste 0,5 m boven de kruin van de weg, waaraan het bouwperceel is gelegen.

1.35 kinderopvang

het tegen vergoeding bieden van verzorging, onderdak en begeleiding aan

minderjarigen door anderen dan de eigen ouders, pleeg- of stiefouders en

onderscheiden kan worden in:

a. kinderdagopvang: opvang overdag, zonder de mogelijkheid tot overnachting;

b. 24-uurs kinderopvang: opvang zowel overdag als 's avonds en/of 's nachts.

1.36 omgevingsvergunning:

vergunning voor activiteiten als genoemd in artikel 2.1 van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht.

1.37 ondergeschikte bouwdelen

bouwdelen van beperkte afmetingen, die buiten het gebouw uitsteken, zoals

schoorstenen, windvanen en liftschachten.

1.38 onderkomens

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voer- en

vaartuigen, waaronder begrepen woonschepen, caravans, kampeerauto's, alsook

tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van recreatief

buitenverblijf voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken.

1.39 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

1.40 peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg en

minimaal 30 cm boven de kruin van aanliggende weg(en);

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde

hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld.
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1.41 pergola

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bestaande uit een open constructie van twee of

meer palen, die onderling met elkaar verbonden zijn.

1.42 seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig of in een

omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of

vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden, met dien verstande dat

onder seksinrichting in elk geval wordt verstaan: een seksbioscoop, seksautomatenhal,

sekstheater of een parenclub, een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische

massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.43 uitbouw

een bouwwerk dat in een directe verbinding staat met het (hoofd)gebouw waaraan het

is gebouwd, en dat tevens een vergroting van de bestaande ruimte vormt.

1.44 verblijfsgebied

gronden waarbij de nadruk ligt op het verblijf van personen in het openbaar gebied en

die tevens een verkeersfunctie hebben voor fietsers en voetgangers.

1.45 voorgevel

de gevel van een gebouw, die gekeerd is naar de gevellijn.

1.46 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één huishouden,

met dien verstande dat:

a. onder aaneengebouwd wordt verstaan een woning, die deel uitmaakt van een blok

van meer dan twee woningen en/of andere functies, waarvan het hoofdgebouw aan

het op het aangrenzende bouwperceel gelegen hoofdgebouw is gebouwd; ook de

"eindwoningen" van een blok van aaneengebouwde woningen wordt als een

"aaneengebouwde woning" aangemerkt;

b. onder geschakeld wordt verstaan een woning, waarvan het hoofdgebouw door

middel van één aangebouwd ander gebouw geschakeld is ("één-aan-één-

koppeling") met het hoofdgebouw op het aangrenzende bouwperceel en waarvan

het hoofdgebouw met één zijgevel in de zijdelingse perceelsgrens of in de

bebouwingslijn is gebouwd;

ook woningen die dezelfde uiterlijke basiskenmerken hebben van een reeks

geschakelde woningen en die onderdeel zijn van deze reeks, worden als

geschakelde woning aangemerkt;
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c. onder twee-aaneen wordt verstaan een woning, waarvan het hoofdgebouw deel

uitmaakt van een blok van maximaal twee direct aaneengebouwde hoofdgebouwen

(twee-onder-een-kap);

ook woningen die dezelfde uiterlijke kenmerken hebben van een reeks

halfvrijstaande woningen en onderdeel zijn van deze reeks, worden als

halfvrijstaande woning aangemerkt;

d. onder gestapeld wordt verstaan een gebouw, dat uit meerdere naast elkaar en/of

gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen (appartementen) bestaat en dat qua

uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden;

e. onder een patiowoning wordt verstaan een woning met een open binnenplaats;

f. onder vrijstaand wordt verstaan een woning, waarvan het hoofdgebouw niet aan

een op een aangrenzend bouwperceel gelegen gebouw is aangebouwd.

1.47 zijgevel

een gevel van een gebouw, die niet een voorgevel of een achtergevel is.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen

gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals

schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.2 bouwhoogte van een antenne-installatie

a. ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het

hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie;

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie:

tussen de voet van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de

(schotel)antenne-installatie.

2.3 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een

daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het

hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,

neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter

plaatse van het bouwwerk.

2.6 de afstand van de voorgevel van een hoofdgebouw tot de gevellijn:

de afstand van de voorgevel van een hoofdgebouw tot de gevellijn wordt bepaald door

het buitenwerks meten van de kortste afstand in meters van enig punt van de voorgevel

van het hoofdgebouw tot aan de gevellijn.

2.7 bebouwingspercentage:

het bebouwingspercentage wordt bepaald door het meten van het percentage van het

bouwperceel voor zover gelegen binnen het bouwvlak dat met gebouwen en

overkappingen mag worden bebouwd;

een en ander met dien verstande dat vergunningvrije bouwwerken niet worden

meegenomen bij de berekening van het bebouwingspercentage.

2.8 breedte, lengte en diepte van een bouwwerk:

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de

scheidsmuren.
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2.9 dakhelling:

de dakhelling wordt gemeten langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.10 inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het

hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Verkeer - Verblijfsgebied

3.1 Bestemmingsomschrijving

3.1.1 Algemene bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, voet- en fietspaden;

b. parkeervoorzieningen;

c. geluidswerende voorzieningen;

d. groen;

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

f. nutsvoorzieningen;

g. bij deze bestemming behorende voorzieningen .

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de gronden binnen deze bestemming zijn uitsluitend gebouwen en bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, toegestaan, die ten dienste staan van deze bestemming.

3.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van gebouwen voor telecommunicatie, water- en energiedistributie

alsmede wachthuisjes voor busdiensten mag niet meer bedragen dan 3,5 m; voor

overige gebouwen van openbaar nut geldt een bouwhoogte van maximaal 3 m;

b. de bebouwde oppervlakte van gebouwen voor telecommunicatie, water- en

energiedistributie alsmede wachthuisjes voor busdiensten mag per gebouw niet

meer bedragen dan 10 m².

3.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

Bouwwerk, geen gebouw zijnde Hoogte maximaal
bewegwijzeringen 8 m
licht- en andere masten 8 m
antenne-installaties 8 m
overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 4 m
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3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen met betrekking tot

het realiseren van voldoende parkeergelegenheid conform de gemeentelijke

parkeernormen zoals vastgelegd in de CROW-publicatie 'ASVV 2004 Aanbevelingen

voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom'. De parkeergelegenheid dient in,

op of onder het gebouw dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij het gebouw

hoort gerealiseerd te worden, waarbij de afmetingen van bedoelde parkeerruimten ten

minste 2 x 6 m bij langsparkeren en ten hoogste 2,5 x 5 m in andere gevallen bedraagt,

mits in het verlengde van genoemde 5 m nog 6 m extra ruimte aanwezig is; met dien

verstande dat:

a. daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen perceel niet onevenredig wordt

geschaad;

b. geen inbreuk wordt gemaakt op het maximaal te bebouwen oppervlak van de

gronden.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Omgevingsvergunning maatvoering nutsvoorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 3.2.2 teneinde ten behoeve van nutsgebouwen een

bebouwde oppervlakte van maximaal 15 m² en een bouwhoogte van maximaal 4 m toe

te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van

aangrenzende gronden en de belangen van derden mogen niet onevenredig

worden geschaad;

b. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige

architectonische en/of cultuurhistorische waarden;

c. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkundige inrichting

en vormgeving;

d. de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen.

3.4.2 Omgevingsvergunning maatvoering bouwwerken geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 3.2.3 voor:

a. het bouwen van antenne-installaties tot een hoogte van maximaal 40 m;

b. het bouwen van wegbewijzering, licht- en andere masten en overige bouwwerken

geen gebouwen zijnde met een grotere hoogte;

een en ander met inachtneming van de volgende regels:

1. tegen deze hoogte bestaan geen bezwaren vanuit een oogpunt van

verkeersveiligheid of in verband met de ontsluiting van percelen;

2. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden

van aangrenzende gronden en bouwwerken en de belangen van derden

worden niet onevenredig geschaad;

3. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkundige

inrichting en vormgeving;
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4. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige

architectonische en/of cultuurhistorische waarden.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder c van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt in ieder geval begrepen het gebruiken van gronden

of bouwwerken: ten behoeve van:

a. verkooppunten voor motorbrandstoffen;

b. stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van een zodanig

gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

c. als standplaats voor onderkomens.
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Artikel 4 Wonen - Patiowoningen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - Patiowoningen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals tuinen en erven, groen,

nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water;

met dien verstande dat per woning voorzien dient te worden in één parkeerplaats op

eigen terrein.

4.2 Bouwregels

Op deze gronden zijn uitsluitend patiowoningen en daarbij behorende andere

gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan alsmede

nutsvoorzieningen.

4.2.1 Gebouwen en overkappingen-algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met

uitzondering van het bepaalde 4.2.3;

b. voor de gronden voor zover deze zijn gelegen binnen het bouwvlak geldt het

bebouwingspercentage zoals is aangeduid met

'maximum bebouwingspercentage (%)'

c. kelders zijn overal toegestaan waar gebouwen zijn toegestaan en voor zover

geheel onder het maaiveld gesitueerd, mag het bebouwingspercentage worden

overschreden, met dien verstande dat ingeval kelders gedeeltelijk boven het

maaiveld uitsteken, het bebouwingspercentage niet mag worden overschreden.

4.2.2 Woningen-hoofdgebouwen

Voor het bouwen van woningen c.q. het hoofdgebouw gelden de volgende regels:

a. de bebouwde oppervlakte van het hoofdgebouw van de woning mag niet minder

bedragen dan 50% van de oppervlakte van gronden van het bouwvlak;

b. binnen een bestemmingsvlak mag het aantal woningen niet meer bedragen dan

door middel van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is aangegeven;

c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangeduid met 'maximale

bouwhoogte (m)';

d. de dakhelling mag maximaal 20° bedragen;

4.2.3 Andere gebouwen buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van andere gebouwen gelden de volgende regels:

a. deze gebouwen uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding

'bijgebouwen';

b. de goot- en de bouwhoogte mogen respectievelijk maximaal 3,2 m en 4,5

bedragen;

c. de dakhelling mag maximaal 20° bedragen.
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4.2.4 Nutsvoorzieningen

Van gebouwen van openbaar nut, zoals voorzieningen voor telecommunicatie, water-

en energiedistributie, mag de bebouwde oppervlakte niet meer dan 10 m² en de

bouwhoogte niet meer dan 3,5 m bedragen.

4.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

Bouwwerk, geen gebouw zijnde Hoogte maximaal
antenne-installaties, voor zover gelegen achter bouwgrens
waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gesitueerd

15 m

licht- en andere masten 8 m
pergola's 2,7 m
overkappingen 4,5 m
terreinafscheidingen en overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, bouwgrens waarin de voorgevel van het hoofdgebouw
is gesitueerd

1 m

terreinafscheidingen en overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, voor de bouwgrens waarin de zijgevel van het
hoofdgebouw is gesitueerd

2 m

terreinafscheidingen en overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, achter bouwgrens waarin de voorgevel van het
hoofdgebouw is gesitueerd 2 m
schotelantennes zie artikel 4.2.6

4.2.6 Schotelantennes

Voor het plaatsen van schotelantennes gelden de volgende regels:

a. schotelantennes achter de bouwgrens waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is

gesitueerd mogen een doorsnede hebben van maximaal 2 m en een hoogte van

maximaal 5 m;

b. schotelantennes vóór de bouwgrens waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is

gesitueerd mogen een doorsnede hebben van maximaal 1 m en mogen enkel aan

de voorgevel worden opgericht terwijl de bovenzijde van de schotelantenne niet

boven de goothoogte van het bijbehorende gebouw mag uitsteken.

4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Omgevingsvergunning maatvoering nutsvoorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 4.2.4 teneinde ten behoeve van nutsgebouwen een

bebouwde oppervlakte van maximaal 15 m² en een bouwhoogte van maximaal 4 m toe

te staan, met inachtneming van de volgende regels:

a. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden van

aangrenzende gronden en de belangen van derden mogen niet onevenredig

worden geschaad;

b. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige

architectonische en/of cultuurhistorische waarden;
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c. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkundige inrichting

en vormgeving;

d. de verkeersveiligheid mag niet in het gedrang komen.

4.3.2 Omgevingsvergunning maatvoering bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 4.2.5 voor:

a. het bouwen van terreinafscheidingen tot een hoogte van maximaal 2 m vóór de

voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan;

b. het bouwen van antenne-installaties tot een hoogte van maximaal 40 m;

c. het bouwen van vrijstaande licht- en andere masten en overige bouwwerken geen

gebouwen zijnde met een grotere hoogte;

een en ander met inachtneming van de volgende regels:

1. tegen deze hoogte bestaan geen bezwaren vanuit een oogpunt van

verkeersveiligheid of in verband met de ontsluiting van percelen;

2. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden

van aangrenzende gronden en bouwwerken en de belangen van derden

worden niet onevenredig geschaad;

3. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkundige

inrichting en vormgeving;

4. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in de omgeving aanwezige

architectonische en/of cultuurhistorische waarden;

5. de omgevingsvergunning niet leidt tot een onaanvaardbare negatieve invloed

op de werking van het ILS van de Vliegbasis Eindhoven.

4.3.3 Omgevingsvergunning schotelantenne met grotere doorsnede

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 4.2.6 voor het plaatsen van schotelantennes met

een grotere doorsnede voor de gevellijn, met inachtneming van de volgende regels:

a. de grotere doorsnede is noodzakelijk voor het verzenden of ontvangen van

signalen, waarvan de wenselijke verzending/ontvangst niet op een andere wijze

mogelijk is;

b. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken, met name

de ongestoorde verzending en ontvangst van signalen, worden niet onevenredig

aangetast;

c. de architectonische en/of cultuurhistorische waarden in de omgeving niet

onevenredig worden aangetast;

d. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkundige inrichting

en vormgeving;

e. de brand-, verkeers- en openbare veiligheid komen niet in gevaar.



Veldhoven-dorp, Spreehof-Priorhof NL.IMRO.0861.071101SPREEPRIOR-0401 vastgesteld1 17

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Strijdig gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder c van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt in ieder geval begrepen het gebruiken van gronden

of bouwwerken ten behoeve van:

a. zelfstandige bewoning, voor zover het betreft andere gebouwen;

b. afhankelijke woonruimte, voor zover het betreft andere gebouwen;

c. een aan huis verbonden bedrijf;

d. standplaats voor onderkomens.

In afwijking van het bepaalde onder d. wordt niet als strijdig gebruik beschouwd

het gebruik van gronden en/of opstallen als standplaats voor caravans,

kampeerauto's en tenten indien gelijktijdig niet meer dan één caravan of

kampeerauto en/of één tent per bouwperceel wordt c.q. worden geplaatst en

deze niet wordt/worden gebruikt voor permanente bewoning.

e. Het uitoefenen van een aan-huis-verbonden beroep is toegestaan wanneer aan de

volgende voorwaarden wordt voldaan:

1. de woonfunctie van de woning dient behouden te blijven;

2. maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (en de andere gebouwen)

tot ten hoogste 50 m² mag worden gebruikt voor het aan-huis-verbonden

beroep;

3. een aan-huis-verbonden beroep en een aan-huis-verbonden bedrijf, indien dat

laatste wordt toegelaten via een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel

4.5.2 mogen uitsluitend samen worden uitgeoefend, indien voor beide samen

maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (en de andere gebouwen)

tot ten hoogste 50 m² wordt gebruikt;

4. de bebouwing dient te blijven voldoen aan de inrichtingseisen, zoals deze

voortvloeien uit de gemeentelijke Bouwverordening en het Bouwbesluit;

5. degene die de activiteiten in de woning en/of in de bij de woning behorende

andere gebouwen zal uitvoeren, dient tevens de hoofdbewoner van de woning

te zijn;

6. het onbebouwde deel van het bouwperceel mag niet gebruikt worden ten

behoeve van de uitoefening van het aan-huis-verbonden beroep, met

uitzondering van extra parkeergelegenheid;

7. de voor het bouwperceel geldende regels inzake de maatvoering en situering

van bebouwing blijven onverkort van kracht;

8. het woon- en leefmilieu mag niet onevenredig worden belast, ook niet door een

cumulatie van activiteiten, hetgeen door de aanvrager door middel van een

rapportage of objectieve beschrijving van de situatie dient te worden

aangetoond;

9. door degene die de activiteit gaat ontplooien, dient te worden aangetoond dat

de activiteit geen extra parkeerruimte vereist binnen het openbaar gebied;

10. er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een

beperkte verkoop als ondergeschikte activiteit en wel in verband met het aan-

huis-verbonden beroep en uitgezonderd handelsactiviteiten via het internet.
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f. Parkeren op eigen terrein is uitsluitend toegestaan:

1. indien het parkeren plaatsvindt naast de zijgevel van de woning en het

verlengde daarvan in de voor- en achtertuin, mits de afstand tussen de zijgevel

en de zijdelingse perceelgrens minimaal 2,5 m bedraagt; of

2. indien het parkeren plaatsvindt vóór de naar de weg gekeerde zijde van de

woning (met name bij aaneengebouwde woningen) en de voortuin een diepte

heeft van ten minste 9 m en geparkeerd wordt tegen het trottoir;

een en ander mits:

 hierdoor de verkeersveiligheid en/of de verkeersafwikkeling niet in gevaar

komt;

 de openbare groenvoorziening niet op een voor het straatbeeld

onaanvaardbare wijze wordt aangetast;

 geen vermindering van het parkeerareaal plaatsvindt;

 het woon- en leefklimaat niet op onaanvaardbare wijze wordt verstoord.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1 Omgevingsvergunning aan-huis-verbonden beroep

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 4.4.1 onder e, voor de vergroting van het

toegestane vloeroppervlak voor een aan-huis-verbonden beroep tot ten hoogste 75 m².

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

a. een omgevingsvergunning kan uitsluitend worden verleend indien ter plaatse niet

tegelijkertijd een aan-huis-verbonden bedrijf wordt uitgeoefend;

b. ten aanzien van verkeer en parkeren dient het volgende in acht genomen te

worden:

c. het aantal parkeerplaatsen op eigen erf (al dan niet inpandig) mag niet afnemen,

tenzij deze parkeerplaatsen in de onmiddellijke nabijheid worden gecompenseerd;

d. de activiteiten mogen niet leiden tot een onevenredige verslechtering van de

normale verkeersafwikkeling of van de parkeersituatie in de omgeving, gelet op de

stedenbouwkundige structuur hiervan;

e. het woon- en leefmilieu mag niet onevenredig worden belast, ook niet door een

cumulatie van activiteiten.

4.5.2 Omgevingsvergunning aan-huis-verbonden bedrijf

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in artikel 4.4.1 onder c, voor de uitoefening van een aan-

huis-verbonden bedrijf. Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

a. de woonfunctie van de woning dient behouden te blijven;

b. maximaal 40% van het vloeroppervlak van de woning (en de andere gebouwen) tot

ten hoogste 75 m² mag worden gebruikt voor het aan-huis-verbonden bedrijf en een

krachtens het bepaalde in artikel 4.4.1 onder c. toegestaan aan-huis-verbonden

beroep samen;
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c. in afwijking van het bepaalde onder 14.6.2 onder b geldt voor kinderopvang als

aan-huis-verbonden bedrijf dat maximaal 30% van het vloeroppervlak van de

woning (en de andere gebouwen) tot ten hoogste 40 m² mag worden gebruikt voor

de kinderopvang; voorts mogen per woning (en de andere gebouwen) maximaal 9

kinderen worden opgevangen;

d. de bebouwing dient te blijven voldoen aan de inrichtingseisen, zoals die

voortvloeien uit de gemeentelijke Bouwverordening en het Bouwbesluit;

e. degene die de activiteiten in de woning en/of in de bij woning behorende andere

gebouwen zal uitvoeren, dient tevens de hoofdbewoner van de woning te zijn;

f. het onbebouwde deel van het bouwperceel mag niet gebruikt worden ten behoeve

van de uitoefening van het aan-huis-verbonden bedrijf, met uitzondering van extra

parkeergelegenheid en van buitenspeelruimte ten behoeve van kinderopvang;

g. de voor het bouwperceel geldende regels inzake de maatvoering en situering van

bebouwing blijven onverkort van kracht;

h. ten aanzien van verkeer en parkeren dient het volgende in acht te worden

genomen:

1. het aantal parkeerplaatsen op eigen erf (al dan niet inpandig) mag niet

afnemen, tenzij deze parkeerplaatsen in de onmiddellijke nabijheid worden

gecompenseerd;

2. de activiteiten mogen niet leiden tot een onevenredige verslechtering van de

normale verkeersafwikkeling of van de parkeersituatie in de omgeving, gelet op

de stedenbouwkundige structuur hiervan;

i. het woon- en leefmilieu mag niet onevenredig worden belast, ook niet door een

cumulatie van activiteiten; dit betekent onder andere het volgende:

1. de aanvrager toont door middel van een rapportage of objectieve beschrijving

van de situatie aan, dat geen hinder naar de omgeving zal ontstaan;

2. een omgevingsvergunning kan alleen worden verleend voor activiteiten die

vallen onder maximaal categorie B van de Staat van Bedrijfsactiviteiten -

functiemenging (bijlage), dan wel uit een oogpunt van invloed op het woon- en

leefmilieu vergelijkbaar zijn met de in die categorie vermelde bedrijven,

alsmede voor kinderopvang;

3. er mag geen detailhandel of groothandel plaatsvinden, uitgezonderd een

beperkte verkoop als ondergeschikte activiteit en wel in verband met het aan-

huis-verbonden bedrijf, alsmede handelsactiviteiten via het internet.
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Artikel 5 Waterstaat - Waterstaatkundige functie

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterstaatkundige functie' aangewezen gronden zijn, behalve

voor de daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor voorzieningen voor

waterberging.

5.2 Bouwregels

Op de gronden als bedoeld in artikel 5.1 zijn uitsluitend toegestaan gebouwen en

andere bouwwerken die ten dienste staan van de bestemming met een bouwhoogte

van maximaal 2 m.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning

afwijken van het bepaalde in 5.2 voor het oprichten van bouwwerken ten behoeve van

de op deze gronden liggende andere bestemming(en) mits het belang van de in 5.1

genoemde bestemmingen in voldoende mate is gewaarborgd. Dit betekent dat er

voldoende waarborgen zijn voor een verantwoorde waterhuishouding binnen het

plangebied. Hieromtrent wordt advies ingewonnen bij het betreffende waterschap.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk

zijnde, of van werkzaamheden

5.4.1 Omgevingsvergunningsplicht

Het is verboden zonder, of in afwijking van, een omgevingsvergunning van het

bevoegde gezag, in verband met de waarborging van een goede waterhuishouding,

geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren voor zover dit betrekking

heeft op het aanleggen en/of vergroten van oppervlakteverhardingen.

5.4.2 Uitzondering

Het onder 5.4.1 vervatte verbod geldt niet indien het werken en/of werkzaamheden

betreft, die:

a. het normale onderhoud tot doel hebben, met inbegrip van onderhouds- en

vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen;

b. reeds uitgevoerd of in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van

dit plan.

5.4.3 Verlening

Een omgevingsvergunning als bedoeld in 5.4.1 wordt niet verleend indien ten aanzien

van het werk of de werkzaamheid sprake is van onevenredige afbreuk aan de waarden

en/of functies welke het plan beoogt te beschermen, dan wel hieraan door het stellen

van voorwaarden niet voldoende tegemoet kan worden gekomen.
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5.4.4 Advies waterschap

Alvorens een besluit te nemen omtrent het verlenen van een omgevingsvergunning als

bedoeld in 5.4.1 wint het bevoegd gezag advies in bij het betreffende waterschap.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan

waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling

van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1 Overschrijding bouwvlak

Het bouwvlak mag uitsluitend worden overschreden door ondergeschikte bouwdelen,

waaronder worden gerekend:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen,

hellingbanen, funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en

afdaken, mits de overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt;

b. andere ondergeschikte bouwdelen, mits de overschrijding niet meer dan 1 m

bedraagt.

Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan,

als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder c van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht, wordt in ieder geval begrepen het gebruiken van gronden

of bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting dan wel een escortbedrijf.

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan, tenzij reeds eerder op grond van deze regels voor de

betrokken gronden een omgevingsvergunning is verleend, door middel van het verlenen

van een omgevingsvergunning afwijken van de regels van het plan:

a. tot een maximum van 10% van de in het plan voorgeschreven maten (waaronder

percentages),

b. voor overschrijding van het bouwvlak, voor zover zulks van belang is voor een

technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk

is in verband met de werkelijke toestand van het terrein:

een en ander met inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. de overschrijdingen mogen niet meer dan 3 m bedragen en het bouwvlak mag

met niet meer dan 10% worden vergroot.

2. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de gebruiksmogelijkheden

van aangrenzende gronden en de belangen van derden mogen niet

onevenredig worden geschaad;

3. er bestaan geen bezwaren vanuit een verantwoorde stedenbouwkundige

inrichting en architectonische vormgeving;

4. het woon- en leefklimaat mogen niet onevenredig worden aangetast;

5. de brand-, verkeers- en openbare veiligheid komen niet in het gedrang.
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Artikel 10 Algemene procedureregels

Bij het het stellen van nadere eisen nemen burgemeester en wethouders de volgende

regels in acht:

a. een voornemen van burgemeester en wethouders strekkende tot het stellen van

nadere eisen ligt vier weken in het gemeentehuis ter inzage;

b. de terinzagelegging wordt te voren bekend gemaakt in één of meer dag-, week- of

andere nieuwsbladen, die in de gemeente verspreid worden en voorts op de

gebruikelijke wijze;

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de mogelijkheid voor belanghebbenden

om gedurende de onder genoemde termijn hun zienswijzen kenbaar te maken ten

aanzien van de voorgenomen nadere eisen.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht

11.1 Overgangsrecht bouwwerken

11.1.1 Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan

aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een

omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze

afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

11.1.2 Afwijken bij omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in 11.1.1 een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk

als bedoeld in 11.1.1 met maximaal 10 %.

11.1.3 Uitzondering

Het bepaalde in 11.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en

in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling

van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

11.2.1 Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding

van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

11.2.2 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 11.2.1, te

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door

deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

11.2.3 Onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 11.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik

daarna te hervatten of te laten hervatten.
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11.2.4 Uitzondering

Het bepaalde in 11.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met

het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de

overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam "Regels van het bestemmingsplan

Veldhoven-dorp, Spreehof-Priorhof".
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Bijlagen



Veldhoven-dorp, Spreehof-Priorhof NL.IMRO.0861.071101SPREEPRIOR-0401 vastgesteld1 29

Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten - functiemenging



Staat van Bedrijfsactiviteiten - functiemenging

SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING

n
u

m
m

e
r

C
A

T
E

G
O

R
IE

01 - LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW

016 0 Dienstverlening t.b.v. de landbouw:

016 2 - algemeen (o.a. loonbedrijven), b.o < 500 m² B

016 4 - plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven, b.o. < 500 m² B

0162 KI-stations B

10, 11 -

10, 11 - VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN

101, 102 0 Slachterijen en overige vleesverwerking:

101 6 - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken, p.o. < 200 m² B

1052 2 Consumptie-ijsfabrieken, p.o. < 200 m² B

1071 1 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen, charge-ovens, v.c.< 7.500 kg meel/week B

10821 0 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:

10821 3 - Cacao- en chocoladefabrieken- vervaardigen van chocoladewerken met p.o. < 200 m²
B

10821 6 - Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden, p.o. < 200 m² B

1102 t/m 1104 Vervaardiging van wijn, cider e.d. B

13 -

13 - VERVAARDIGING VAN TEXTIEL

139 Vervaardiging van textielwaren B

139, 143 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen B

14 -

14 - VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT

141 Vervaardiging kleding van leer B

141 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) C

16 -

16 - HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.

162 1 Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 200 m2 B

162902 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken B

58 -

58 - UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA

581 Uitgeverijen (kantoren) A

18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen B

1814 A Grafische afwerking A

1814 B Binderijen B

1813 Grafische reproduktie en zetten B

1814 Overige grafische aktiviteiten B

182 Reproduktiebedrijven opgenomen media A

20 -

20 - VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN

2120 0 Farmaceutische produktenfabrieken:

2120 2 - verbandmiddelenfabrieken C

23 -

23 - VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN

231 Glasbewerkingsbedrijven B

232, 234 0 Aardewerkfabrieken:

232, 234 1 - vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW B

237 0 Natuursteenbewerkingsbedrijven:

237 2 - zonder breken, zeven en drogen p.o. < 2.000 m² B

2391 Slijp- en polijstmiddelen fabrieken B

25 -

25 -

VERVAARD. EN REPARATIE VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL.

MACH./TRANSPORTMIDD.)

251, 331 1a - gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 B

255, 331 B1 Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. < 200 m2 B

2562, 3311 2 Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200m2 B

259, 331 B Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.o. <200 m2 B

26, 28, 33 -
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SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING

n
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m
m
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C
A
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IE

26, 28, 33 - VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS

26, 28, 33 A Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie B

26, 32, 33 -

26, 32, 33 - VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN

26, 32, 33 A Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. incl. reparatie B

31 -

31 - VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.

9524 2 Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 A

321 Fabricage van munten, sieraden e.d. B

322 Muziekinstrumentenfabrieken B

32991 Sociale werkvoorziening B

35 -

35 - PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM WATER

35 C0 Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:

35 C1 - < 10 MVA B

35 D0 Gasdistributiebedrijven:

35 D3 - gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. Cat. A A

35 D4 - gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. B en C B

35 E0 Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:

35 E2 - blokverwarming B

36 -

36 - WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER

36 B0 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:

36 B1 - < 1 MW B

41, 42, 43 -

41, 42, 43 - BOUWNIJVERHEID

41, 42, 43 3 Aannemersbedrijven met werkplaats, b.o. < 1000 m2
B

45, 47 -

45, 47 - HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS

451, 452, 454 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven B

45204 B Autobeklederijen A

45205 Autowasserijen B

453 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires B

46 -

46 - GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

461 Handelsbemiddeling (kantoren) A

4634 Grth in dranken C

4635 Grth in tabaksprodukten C

4636 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk C

4637 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen C

464, 46733 Grth in overige consumentenartikelen C

46499 0 Grth in vuurwerk en munitie:

46499 1 - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton C

4673 0 Grth in hout en bouwmaterialen:

5153 1 - algemeen C

4673 2 - indien b.o. =< 2000 m2 B

5153.4 4 zand en grind:

46735 6 - indien b.o. =< 200 m² B

4674 0 Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:

5154 1 - algemeen C

4674 2 - indien b.o. =<2.000 m² B

4676 Grth in overige intermediaire goederen C

466 2 Grth in machines en apparaten, exclusief machines voor de bouwnijverheid C

466, 469 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. C

47 -

47 - DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN

47 A Detailhandel voor zover n.e.g. A
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471 Supermarkten, warenhuizen B

4722, 4723 Detailhandel vlees, wild, gevogelte, met roken, koken, bakken A

4724 Detailhandel brood en banket met bakken voor eigen winkel A

4773, 4774 Apotheken en drogisterijen A

4778 Detailhandel in vuurwerk tot 10 ton verpakt A

952 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) A

55 -

55 - LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING

5510 Hotels en pensions met keuken, conferentie-oorden en congrescentra A

561 Restaurants, cafetaria's, snackbars, ijssalons met eigen ijsbereiding, viskramen e.d. A

563 1 Café's, bars A

563 2 Discotheken, muziekcafé's B

5629 Kantines A

562 Cateringbedrijven B

49 -

49 - VERVOER OVER LAND

493 Taxibedrijven B

494 1 Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks), b.o. =< 1.000 m² C

495 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen B

50, 51 -

50, 51 - VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT

50, 51 A Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) A

52 -

52 - DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

5221 1 Autoparkeerterreinen, parkeergarages C

5222 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) A

791 Reisorganisaties A

5229 Expediteurs, cargadoors (kantoren) A

53 -

53 - POST EN TELECOMMUNICATIE

531, 532 Post- en koeriersdiensten C

61 A Telecommunicatiebedrijven A

61 B0 zendinstallaties:

61 B2 - FM en TV B

64, 65, 66 -

64, 65, 66 - FINANCIELE INSTELLINGEN EN VERZEKERINGSWEZEN

64, 65, 66 A Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen B

41, 68 -

41, 68 - VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED

41, 68 A Verhuur van en handel in onroerend goed A

71 -

77 - VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN

7711 Personenautoverhuurbedrijven B

7712, 7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. personenauto's) C

773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen C

772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. C

62 -

62 - COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

62 A Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. A

58, 63 B Datacentra B

72 -

72 - SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK

722 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek A

74 -

63, 69t/m71, 73, 74,

77, 78, 80t/m82 - OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
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63, 69t/m71, 73, 74,

77, 78, 80t/m82 A Overige zakelijke dienstverlening: kantoren
A

74203 Foto- en filmontwikkelcentrales C

82992 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. A

84 -

84 - OPENBAAR BESTUUR, OVERHEIDSDIENSTEN, SOCIALE VERZEKERINGEN

84 A Openbaar bestuur (kantoren e.d.) A

8425 Brandweerkazernes C

85 -

85 - ONDERWIJS

852, 8531 Scholen voor basis- en algemeen voortgezet onderwijs B

8532, 854, 855 Scholen voor beroeps-, hoger en overig onderwijs B

86 -

86 - GEZONDHEIDS- EN WELZIJNSZORG

8621, 8622, 8623 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven A

8691, 8692 Consultatiebureaus A

871 1 Verpleeghuizen B

8891 2 Kinderopvang B

37, 38, 39 -

37, 38, 39 - MILIEUDIENSTVERLENING

3700 B rioolgemalen B

94 -

94 - DIVERSE ORGANISATIES

941, 942 Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) A

9491 Kerkgebouwen e.d. B

94991 A Buurt- en clubhuizen B

59 -

59 - CULTUUR, SPORT EN RECREATIE

5914 Bioscopen C

9004 Theaters, schouwburgen, concertgebouwen, evenementenhallen C

8552 Muziek- en balletscholen B

85521 Dansscholen B

9101, 9102 Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. A

931 0 Zwembaden: overdekt C

931 A Sporthallen B

931 B Bowlingcentra B

931 0 Schietinrichtingen:

931 2 - binnenbanen: boogbanen A

931 F Sportscholen, gymnastiekzalen B

9200 Casino's C

92009 Amusementshallen B

96 -

96 - OVERIGE DIENSTVERLENING

96013 A Wasverzendinrichtingen B

96013 B Wasserettes, wassalons A

9602 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten A

9603 0 Begrafenisondernemingen: uitvaartcentra A

9313, 9604 Fitnesscentra, badhuizen en sauna-baden B

9609 B Persoonlijke dienstverlening n.e.g. A
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