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Trends en ontwikkelingen winkelen
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Trends en ontwikkelingen natuur in de stad
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Trends en ontwikkelingen veranderende mobiliteit
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Trends en ontwikkelingen wonen in de stad 1s hot!
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Trends en ontwikkelingen gezonde stad
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Hier zou je mooi kunnen wenen!

Lit ik nog wel in het centrum? ) F ¥ A Hier kan ik niks kopen...

groen, gezellig, gastvri)??
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Opgave

- leegstand winkels aanpakken
- transtormatie V&D
- nleuwe invulling plot Klinker

- woningopgave

- > kans voor integrale verbetering

centrum!
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Winkel gebied verkleinen centrum wonen' toevoegen




Scenario's

_J-M,,._ poot lopre -

‘ ‘u?ul.l...

Plekken en pleintjes De groene loper
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Maquettestudie
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Vergroenen openbare ruimte
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Plekken
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Pleln
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Pleintjes en Plekken

Groene Loper

Stedenbouwkundige verkenning centrum Zeist

Inrichtingopenbareruimte

Recenteverbeteringenkunnengro-
tendeelsgeintegreerd worden, ook
kunnenbestaandebomenveelalbe-
houden blijven.

Deopenbareruimtesinditscenario
zijnkleinschalig,intiemeninformeel,
wat uitnodigd tot het toe-eigenen
vanderuimtedoordeomwonenden.
Eriseengrotevariatiemetsterkvan
karakter verschillende ruimtes. De
ruimtes zijn flexibel wat een eigen
invullingmogelijkmaaktenaanmoe-
digt.

Inrichtingopenbareruimte

Aanzienlijke aanpassingen nodig
aan de (recent verbeterde) groen-
voorziening.

DeGroeneloperiseenrelatiefgrote
formelepubliekeruimtevoordehele
stad.Destedelijke parkruimtebiedt
Zeisteen nieuwe groeneplekin het
hart van het centrum.

Verkeersstructuur

In principe zijn geen aanpassingen
nodig aan de huidige structuur.

Hetscenarioverstevigtde (traditio-
nele) structuur van straten en plei-
nen.Hetverkeerhelptmethetcreé-
renvanlevendigheid,maarvooralde
bussenkunnenookoverlastveroor-
zaken voor de woonfunctie.

Verkeersstructuur

Aanzienlijke aanpassingen zijn no-
dig waarbij de bus omgeleid wordt
via hethuidige Marktpleinzodat hij
niet het nieuwe park doorsnijdt.

HetGroenelLoperscenariovergroot
het autovrije gebied wat een rustig
woonmilieu creéert.

Kansen en mogelijkheden

Gebouwen/ plinten

Devormvandegebouwenisflexibel
en de korrel van de gebouwen sluit
aanopdetraditioneleschaalvanhet
centrum van Zeist.

Het gemeenschappelijke/ meer in-
tiemekaraktervanveelvanderuim-
te in de woonbuurt leent zich voor
eenheledirecteeninformelerelatie
tussenopenbaar(gemeenschappe-
lijk) en privé.

Gebouwen/ plinten

De schaal van de gebouwen sluit
aanbijdegroterekorrelvanhetEm-
mapleinenbebouwingrichting het
slot, maarminderbijderestvan het
centrum.

De grote en publieke ruimte in het
hartvanhetplanvraagtomeenfor-
melereenharderescheidingtussen
openbaar en privé.

Programmatisch

De nieuwe blokken en getransfor-
meerde winkelpanden creéren ca.
10,000m2 BVO nieuwe ruimte voor
wonen en andere functies in het
plangebied.

Met een afsluiting van het verkeer
over de Voorheuvel zou de markt
kunnenplaatsvindenopdeNieuwe
Markten hetbeginvande 1eHoge-
weg.

Programmatisch

De nieuwe blokken en getransfor-
meerde winkelpanden creéren ca.
10,000m2 BVO nieuwe ruimte voor
wonen en andere functies in het
plangebied.

Met een afsluiting van het verkeer
over de Voorheuvel zou de markt
kunnenplaatsvindenopdeNieuwe
Markten hetbeginvande 1eHoge-
weg.Zonder afsluiting van deVoor-
heuveliserruimtevooreenkleinere
markt op/ rond de Nieuwe Markt.
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